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1. ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА 

1. Наименование, место нахождения, почтовый адрес и адрес электронной почты, номер контактного телефона организатора аукциона.

Организатор открытого аукциона в электронной форме: АО «Теплоэнерго» (далее – Организатор аукциона). 
Местонахождение и почтовый адрес: 603086, г. Нижний Новгород, бульвар Мира, 14.

Адрес электронной почты: a.talyalev@teploenergo-nn.ru,
Номер контактного телефона: 8 (831) 277-93-23.
Проведение аукциона обеспечивается Оператором национальной электронной площадки (www.etp-torgi.ru) в сети Интернет (далее – Оператор).

2. Документация об аукционе размещена: на официальном сайте торгов (torgi.gov.ru, далее – официальный сайт торгов) и на национальной электронной площадке (www.etp-torgi.ru).
3. Место, дата начала, дата и время окончания срока подачи заявок. 
Заявки на участие в аукционе принимаются по московскому времени (время сервера национальной электронной площадки). 

Дата начала подачи заявок (день, следующий за днем размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона): 27.07.2021.
Дата и время окончания подачи заявок: 16.08.2021 в 09:55 по московскому времени.
Место подачи заявок: заявки подаются на национальной электронной площадке (www.etp-torgi.ru).
Условия аукциона, порядок и условия заключения договора субаренды нежилого помещения с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
4. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

Рассмотрение заявок на участие в аукционе производится аукционной комиссией, назначенной Организатором аукциона.
Место рассмотрения заявок: 603086, г. Нижний Новгород, бульвар Мира, 14, каб. № 719.

Дата и время начала рассмотрения заявок: 16.08.2021 в 10:00 по московскому времени.

5. Предмет аукциона: право заключения договора субаренды нежилого помещения, находящегося в муниципальной собственности города Нижнего Новгорода и принадлежащего  АО «Теплоэнерго» на праве аренды (далее – Договор).
6. Описание и технические характеристики муниципального имущества, права на которое передаются по Договору (место расположения, площадь, целевое назначение имущества, начальная (минимальная) цена Договора,  срок действия  Договора) - содержатся в Извещении о проведении открытого аукциона:
	Объект недвижимости
	Нежилое помещение 

	Площадь объекта
	125,8 кв.м

	Место расположения объекта
	г. Нижний Новгород, бульвар Мира, 14, помещение П114

	Правовой статус объекта
	Имущество находится в муниципальной собственности города Нижнего Новгорода и принадлежит АО «Теплоэнерго» на праве аренды на основании договора аренды от 27.06.2007 № 2/2048 объекта недвижимости, являющегося муниципальной собственностью г. Н.Новгорода (в редакции дополнительного соглашения к Договору от 25.12.2018).

	Описание объекта и технические характеристики
	Нежилое помещение пом. П114 (по экспликации к поэтажному плану соответствует номерам комнат №№ 4,5,6,7), расположенное на 1-ом этаже 8-этажного административного здания. 

Инженерные коммуникации: холодное, горячее водоснабжение; канализация, центральное отопление, электроснабжение.

Текущее состояние внутренней отделки Объекта субаренды: удовлетворительное.

Ограничения пользования объектом аренды:

В отношении использования нежилого помещения, являющегося предметом аукциона, имеются ограничения, связанные с наличием в здании по адресу: г.Нижний Новгород, б-р Мира, д.14 пропускного режима, препятствующего доступу к нежилому помещению посторонних лиц, не являющихся работниками Организатора аукциона и Заявителя (Субарендатора)

	Срок субаренды
	Неопределенный срок

	Целевое назначение объекта
	Нежилое помещение (организация общественного питания - столовая)

	Начальная (минимальная) цена договора субаренды (ежемесячный размер субарендной платы), рублей, в том числе НДС 20%, без учета коммунальных и эксплуатационных расходов*
	10 081,00 руб.

	Величина повышения начальной (минимальной) цены Договора («шаг аукциона»): 
5 % от начальной цены договора, рублей
	504, 05 руб.


*Начальная (минимальная) цена Договора (ежемесячный размер субарендной платы) определена на основании Отчета об оценке № 180/2021, подготовленного                                 ООО «Инвестконсалтинг». 

7. Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по Договору.

Осмотр имущества производится по рабочим дням с 9:00 до 12:00 и с 13:00 до 15:00 по московскому времени с 26.07.2021 по 11.08.2021.
Осмотр обеспечивает Организатор аукциона без взимания платы.

ФИО, контактный тел.: Серебренникова Евгения Геннадьевна, 8 (831) 277-91-57.
8. Место, дата и время проведения аукциона: 26.08.2021 в 14:00 (время МСК) на национальной электронной площадке (www.etp-torgi.ru).

9. Порядок регистрации на электронной площадке.
Для обеспечения доступа к участию в аукционе в электронной форме Заявителям необходимо пройти процедуру регистрации на электронной площадке.

Регистрация на электронной площадке осуществляется без взимания платы.

Регистрации на электронной площадке подлежат Заявители, ранее незарегистрированные на электронной площадке или регистрация которых на электронной площадке была ими прекращена.

Регистрация на электронной площадке проводится в соответствии с Регламентом электронной площадки.
10. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе (далее – Заявка): заявка подается путем заполнения ее электронной формы с приложением электронных образов необходимых документов, предусмотренных приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», в срок и по форме, установленной в настоящей Документации об аукционе (Приложение № 1).

Заявка должна содержать:

1. Сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

· фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

· полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов Извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц); полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

· документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

· копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

· решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение Договора, внесение задатка или обеспечение исполнения Договора являются крупной сделкой;

· заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

· описание количественных и качественных характеристик услуг, оказание которых происходит с использованием имущества, являющегося предметом аукциона;

· документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).
2. Заявки подаются на электронную площадку, начиная с даты начала приема заявок до времени и даты окончания приема заявок, указанных в документации об аукционе в электронной форме.

Заявки с прилагаемыми к ним документами, поданные с нарушением установленного срока, не регистрируются программными средствами.

В течение одного часа со времени поступления заявки Оператор сообщает Заявителю о ее поступлении путем направления уведомления.

Решения о допуске или недопуске Заявителей к участию в аукционе в электронной форме принимает исключительно аукционная комиссия, назначенная Организатором аукциона.
Заявитель вправе не позднее дня окончания приема заявок изменить заявку. Изменение заявки осуществляется в соответствии с регламентом электронной площадки (www.etp-torgi.ru).

11. Порядок и срок отзыва заявок: Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. Отзыв заявки осуществляется в соответствии с регламентом электронной площадки (www.etp-torgi.ru).

12. Требования к участникам аукциона.
12.1. К участию в аукционе допускаются любые юридические лица независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любые физические лица, в том числе и индивидуальные предприниматели, соответствующие требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам, претендующие на заключение Договора, своевременно подавшие заявки, допущенные к участию в аукционе и признанные участниками аукциона.

12.2. Требования к участникам аукциона:

1) отсутствие в отношении участника аукциона - юридического лица процедуры ликвидации и/или отсутствие решения арбитражного суда о признании участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
2) отсутствие применения в отношении участника аукциона административного наказания в виде приостановления деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в  аукционе.

13. Документация о проведении открытого аукциона на право заключения договора субаренды объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности города Нижнего Новгорода (далее - Документация об аукционе), предоставляется Организатором аукциона в течение двух рабочих дней с даты получения заявления в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, любого заинтересованного лица. 

Плата за предоставление Документации об аукционе не взимается. 

Место предоставления Документации об аукционе: 603086, г. Нижний Новгород, бульвар Мира, 14, каб. № 719.
14. Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений Документации об аукционе.
Любое заинтересованное лицо вправе направить Организатору аукциона в письменной форме запрос (в том числе в форме электронного документа) о разъяснении положений Документации об аукционе. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса направляет в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений Документации об аукционе, если запрос поступил Организатору аукциона не позднее чем за три рабочих дня до дня окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
Организатор аукциона в течение одного дня с даты направления разъяснения положений Документации об аукционе по запросу заинтересованного лица размещает данное разъяснение на Официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос.  

15. Срок, в течение которого Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона: Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на Официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона Организатор аукциона направляет соответствующие уведомления заявителям. 

16. Внесение изменений в Документацию об аукционе: Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в Документации об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются Организатором аукциона на официальном сайте торгов и национальной электронной площадке.  В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами всем заявителям, которым была предоставлена Документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов, внесенных в Документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее 15 дней. 

17. Информация о внесения задатка. 
17.1. Для участия в электронном аукционе заявителю необходимо перечислить задаток в размере 10 081,00 рублей на расчетный счет оператора электронной площадки до подачи Заявки. Денежные средства, перечисленные участником, отобразятся на его индивидуальном лицевом счете на электронной площадке, полученном им при регистрации. 

17.2. Участие в электронном аукционе возможно при наличии на лицевом счете заявителя свободных денежных средств в размере не менее суммы задатка, предусмотренного документацией.

17.3. В момент получения заявки на участие в электронном аукционе оператор блокирует денежные средства на лицевом счете заявителя в размере, равном величине задатка для участия в электронном аукционе.

17.4. Задаток должен быть перечислен по следующим реквизитам:

Банк получателя: АО "АЛЬФА-БАНК" г. Москва

БИК банка получателя: 044525593

Корреспондентский счет (Сч. №) банка получателя: 30101810200000000593

ИНН получателя: 7703668940

КПП получателя: 770301001

Получатель: АО "ЭТС"

Расчетный счет (Сч. №) получателя: 40702810601400016328

Назначение платежа: Средства для обеспечения участия в торгах (л/с ЭТП: 0000000000-100055). Без НДС. 

Назначение платежа должно быть указано в строгом соответствии с приведенными данными. Номер лицевого счета указан в личном кабинете участника в разделе «Информационная карта», на вкладке «Общие сведения».

18. Информация об обеспечении исполнения Договора. 
Обеспечение исполнения Договора устанавливается в размере месячной субарендной платы, определенной по результатам аукциона. Способ обеспечения Договора определяется участником аукциона в соответствии с пунктом 99 Правил проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса, утв. приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 №  67,  и предоставляется им в срок не позднее 14 дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, но до заключения Договора.

Реквизиты для предоставления обеспечения исполнения Договора в форме передачи Организатору аукциона в залог денежных средств, в том числе в форме вклада (депозита) указаны в разделе 10 проекта Договора (Приложение № 2).

19.  Срок, в течение которого должен быть подписан проект Договора: в течение двадцати дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, но не ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов.

20. Форма, сроки и порядок оплаты по Договору, изменение условий Договора: определены в проекте договора субаренды нежилого помещения (Приложение № 2). 

При заключении и исполнении Договора изменение условий Договора, указанных в Документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается, за исключением изменения цены Договора в соответствии с п.21 раздела 1 Документации об аукционе.

21. Порядок пересмотра цены Договора: при заключении и исполнении Договора цена Договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены Договора, указанной в извещении о проведении аукциона, а также пересмотрена в сторону уменьшения, но может быть увеличена в порядке, предусмотренном Договором. 

22. Требования к техническому состоянию имущества, права на которое передаются по Договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока Договора: на момент окончания срока Договора имущество, права на которое переданы по результатам аукциона, должно находиться в состоянии, пригодном для дальнейшего использования по целевому назначению.

23. Передача прав владения и пользования третьим лицам.
Передача прав владения и пользования по Договору субаренды третьим лицам не допускается.

24. Требования к качеству и объему услуг, оказание которых происходит с использованием имущества, являющегося предметом аукциона, а также требования к описанию участниками аукциона оказываемых услуг, их количественных и качественных характеристик (обязательные условия).

24.1. Нежилое помещение должно использоваться для оказания услуг общественного питания (столовая). Обслуживание производится через линию самообслуживания, с возможностью оказания услуг - не менее 200 человек в день. 

Столовая предусматривает приготовление блюд и их реализацию в обеденном зале. Буфетное обслуживание производится в обеденном зале.

Режим работы столовой – с 08.00 до 16.00 часов ежедневно, кроме выходных и праздничных дней.

Завтрак – с 08.00 до 10.30 часов;

Обед – с 11.30 до 16.00 часов;

Буфет - с 09.00 до 16.00 

24.2. Перечень предоставляемых услуг:

- организация завтраков;
- корпоративное питание (в т.ч. не менее 2-х видов комплексных обедов);

- диетическое питание;

- работа буфета (перечень должен включать бутерброды, снеки, кофе, чай, пирожные и т.п.);

- выпечка;

- анкетирование посетителей столовой и представление ежемесячно Заказчику аналитических данных по работе столовой).

24.3. Предполагаемый ежедневный ассортимент на период работы столовой (не менее):

-холодные блюда и закуски – 3 наименований;

-первые блюда (супы) – 2 наименования;

-вторые горячие блюда – 3 наименований;

-гарнир 
– 3 наименования;

-напиток – 3 наименования.

Стоимость комплексного обеда (салат, первое блюдо, второе блюдо, напиток, хлеб) не должна превышать 200 руб. 

24.4. Оказание услуг общественного питания должно осуществляться в соответствии с требованиями действующего законодательства, в том числе:
- Федерального закона от 30.03.1999 № 52 «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»; 

- Федерального закона от 02.01.2000 № 29 «О качестве и безопасности пищевых продуктов»; 

- Правил оказания услуг общественного питания, утв. постановлением Правительства Российской Федерации от 21.09.2020 №1515; 

- СанПиН 2.3/2.4.3590-20 «Санитарно-эпидемиологические требования к организации общественного питания населения», утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 27.10.2020 №32»;
- СанПиН 2.3.2.1078-01 «Продовольственное сырье и пищевые продукты. Гигиенические требования к безопасности и пищевой ценности пищевых продуктов», утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 14.11.2001 №36;
- С.П. 2.3.6.3668-20 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям деятельности торговых объектов и рынков, реализующих пищевую продукцию», утв. постановлением Главного государственного врача РФ от 20.11.2020 №36;
- СанПиН 2.3.2.1324-03 «Гигиенические требования к срокам годности и условиям хранения пищевых продуктов», утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 22.05.2003 №98;
- СП 1.1.1058-01 «Организация и проведение производственного контроля за соблюдением санитарных правил и выполнением санитарно-противоэпидемиологических (профилактических) мероприятий», утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 13.07.2001 №18;
- СП 3.1.1.3108-13 «Профилактика острых кишечных инфекций», утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 09.10.2013 №53;
- ГОСТ Р 51074-2003 «Национальный стандарт РФ. Продукты пищевые. Информация для потребителя. Общие требования», утв. постановлением Госстандарта России от 29.12.2003 №401-ст;
- ГОСТ 30390-2013 «Межгосударственный стандарт. Услуги общественного питания. Продукция общественного питания, реализуемая населению. Общие технические условия», введен в действие приказом Федерального агентства по техническому регулированию и метрологии от 22.11.2013 №1675-ст;
- ГОСТ 30524-2013 «Межгосударственный стандарт. Услуги общественного питания. Требования к персоналу», введен в действие приказом Федерального агентства по техническому регулированию и метрологии от 22.11.2013 №1674-ст;

- ОСТ 28-1-95 «Стандарт отрасли. Общественное питание. Требования к производственному персоналу», утв. Роскомторгом 01.03.1995.  

24.5. Ограничения пользования объектом аренды:

В отношении использования нежилого помещения, являющегося предметом аукциона, имеются ограничения, связанные с наличием в здании по адресу: г.Нижний Новгород, б-р Мира, д.14 пропускного режима, препятствующего доступу к нежилому помещению посторонних лиц, не являющихся работниками Организатора аукциона и Заявителя (Субарендатора). 
2. ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ И ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА

1. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным Документацией об аукционе, и соответствия Заявителей требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам 

Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.

В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным Приказом ФАС России от 10.02.2010 № 67, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается Организатором аукциона на официальном сайте торгов и национальной торговой площадке. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся.

В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. 

2. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены Договора, указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».
«Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены Договора, указанной в извещении о проведении аукциона.
3. Порядок проведения аукциона предусмотрен правилами работы торговой площадки, размещенным на официальном сайте торговой площадки.

4. Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наиболее высокую Цену договора.

5. В случае если в аукционе участвовал один участник или отсутствуют предложения о цене Договора, предусматривающие более высокую цену Договора, чем начальная (минимальная) цена Договора, Аукцион признается несостоявшимся. Решение о признании аукциона несостоявшимся оформляется протоколом об итогах аукциона.

6. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить Организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

3.ПОРЯДОК ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА ПО РЕЗУЛЬТАТАМ АУКЦИОНА.

1. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект Договора (Приложение № 2).
2. Заключение Договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.

3. Срок, предоставляемый для заключения Договора: в течение двадцати дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, но не ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов.

4. В срок, предусмотренный для заключения Договора, Организатор аукциона обязан отказаться от заключения Договора с победителем аукциона, с которым заключается такой Договор, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в заявке на участие в аукционе.

В случае отказа от заключения Договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения Договора с участником аукциона, с которым заключается такой Договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 4 настоящего раздела и являющихся основанием для отказа от заключения Договора, составляется протокол об отказе от заключения Договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым Организатор аукциона отказывается заключить Договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения Договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол об отказе от заключения Договора подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется не менее чем в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.

Указанный протокол размещается Организатором аукциона на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения Договора передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить Договор. 

В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего Договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.

5. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене Договора, в срок, предусмотренный Документацией об аукционе, не представил Организатору аукциона подписанный Договор, переданный ему Организатором аукциона, победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене Договора, признается уклонившимся от заключения Договора.

В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения Договора, Организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить Договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения Договора, либо заключить Договор с участником  аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене Договора. 

Организатор аукциона обязан заключить Договор с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене Договора, при отказе от заключения Договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения Договора. 

При этом заключение Договора для участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене Договора, является обязательным. В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене Договора, от заключения договора задаток, внесенный ими, не возвращается. В случае уклонения участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене Договора, от заключения Договора Организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить Договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения Договора. В случае если Договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене Договора, аукцион признается несостоявшимся.

6. При заключении Договора цена такого Договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены Договора, указанной в извещении о проведении аукциона.

7. Договор заключается с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным Документацией об аукционе, и признанным единственным участником аукциона, на условиях, которые предусмотрены Документацией об аукционе, по начальной (минимальной) цене Договора, указанной в извещении о проведении аукциона, увеличенной на шаг аукциона. При этом для Организатора аукциона заключение Договора с единственным участником является обязательным.

8. Договор заключается только после предоставления участником аукциона, с которым заключается Договор, обеспечения исполнения Договора Организатору торгов, в размере обеспечения исполнения Договора, указанном в Извещении о проведении аукциона.

В случае если победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене Договора, в срок, предусмотренный Документацией об аукционе, не представил Организатору аукциона обеспечение исполнения Договора, победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене Договора, признается уклонившимся от заключения Договора.

Приложение №1 

к Документации об аукционе                                                                                                                                   

З А Я В К А ***

на участие в аукционе

«______»______________2021г.

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(Для юридического лица – полное наименование, организационно-правовая форма, ИНН,  местонахождение, почтовый адрес, номер контактного телефона;

для индивидуального предпринимателя и физического лица - Ф.И.О. , паспортные данные, ИНН, сведения о месте жительства; номер контактного телефона)

в лице _________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________,

(для юридического лица - должность, Ф.И.О. руководителя либо иного лица, имеющего право действовать от имени юридического лица без доверенности;  для представителя по доверенности – Ф.И.О. представителя)

Документ-основание: _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(для юридического лица – наименование документа, подтверждающего полномочия лица действовать от имени юридического лица без доверенности; для индивидуального предпринимателя - реквизиты свидетельства о государственной  регистрации,   для представителя, действующего  по доверенности – реквизиты доверенности)

именуемый далее «Заявитель»,  принимаю решение об участии в открытом аукционе № ____ от ______ 2021г. на право заключения договора субаренды объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности города Нижнего Новгорода  (далее – аукцион) ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

(описание объекта недвижимости в соответствии с информационным сообщением)

в связи с чем обязуюсь:

- соблюдать требования, содержащиеся в документации о проведении аукциона, размещенной на Официальном сайте торгов;  

- в случае признания победителем аукциона в установленный Документацией о проведении аукциона заключить договор субаренды объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности (далее – Договор) и уплатить сумму по Договору, в сроки и в порядке, указанном в Договоре.

Контактные телефоны:___________________________________________________________________

Подпись заявителя (его уполномоченного представителя): ___________________________  

                                                                                                     м.п.

*** Заявка должна содержать сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку. Заявка должна быть скреплена печатью заявителя (для юридического лица) и подписана заявителем или лицом, уполномоченным таким заявителем.

Приложение №2

к Документации об аукционе

ПРОЕКТ ДОГОВОРА
субаренды нежилого помещения

г. Нижний Новгород                                                                                       «___» __________ 2021 г.

Акционерное общество «Теплоэнерго», именуемое в дальнейшем Общество, в лице _______________________________________________, действующего на основании __________, и ________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем Субарендатор, в лице ____________________________________________________________________________________________________________, действующего на основании ___________________________________________________________________________________________________________________________, а вместе именуемые Стороны, на основании постановления администрации города Нижнего Новгорода от 28.01.2019 № 127  «О даче согласия на сдачу в субаренду нежилого помещения П114, расположенного по адресу: город Нижний Новгород, бульвар Мира, дом 14», протокола заседания Совета директоров от 17.08.2020, протокола об итогах открытого аукциона на право заключения договора субаренды от _________ №_____ заключили настоящий Договор субаренды (далее – Договор) о нижеследующем.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Общество сдает, а Субарендатор принимает по акту приема-передачи (Приложение № 3 к настоящему Договору) в субаренду нежилое помещение П114 (далее – Объект, Помещение, Имущество) общей площадью 125,8 кв.м (кадастровый номер 52:18:0030022:39), расположенное по адресу: г.Нижний Новгород, б-р Мира, д.14, для оказания услуг общественного питания (столовая).

1.2. В целях индивидуализации Объекта к акту приема-передачи прилагаются: копия технического плана, копия поэтажного плана с обозначением Объекта, передаваемого по настоящему Договору.

1.3. Сдаваемый в субаренду Объект принадлежит на праве собственности муниципальному образованию город Нижний Новгород,  что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 24.08.2020 (Приложение № 4 к настоящему Договору), и принадлежит АО «Теплоэнерго» на праве аренды на основании договора аренды от 27.06.2007 № 2/2048 объекта недвижимости, являющегося муниципальной собственностью г. Н.Новгорода (в редакции дополнительного соглашения к договору от 25.12.2018).

 1.4. На момент заключения настоящего Договора Объект субаренды не заложен, не арестован, не обременен правами третьих лиц, не является предметом исков третьих лиц.

1.5. Объект находится в удовлетворительном состоянии, позволяющем использовать его для оказания услуг общественного питания.
1.6. Арендатор, заключая настоящий Договор, уведомлен, что в отношении пользования Помещением имеются ограничения, связанные с наличием в здании по адресу: г.Нижний Новгород, б-р Мира, д.14 пропускного режима, препятствующего доступу к Помещению посторонних лиц, не являющихся работниками Общества и Субарендатора.

2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

2.1. Срок действия настоящего Договора – неопределенный срок. 

2.2. Настоящий Договор считается заключенным с даты его подписания Сторонами. 

3. ПРАВА СТОРОН

3.1. Общество имеет право:

3.1.1. Досрочно расторгнуть настоящий Договор в порядке, установленном настоящим Договором и действующим законодательством.

3.1.3. Контролировать целевое использование Объекта и соблюдение условий настоящего Договора.

3.1.4. На возмещение убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Субарендатором обязательств по настоящему Договору.

3.1.5. Направлять Субарендатору претензии о нарушении условий настоящего Договора и требования для принятия мер к устранению нарушений.

3.2. Субарендатор имеет право:

3.2.1. На возмещение причиненных убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Обществом своих обязательств по настоящему Договору.

3.2.2. Производить улучшения Объекта в период действия настоящего Договора в порядке, установленном настоящим Договором. Неотделимые улучшения Объекта являются муниципальной собственностью города Нижнего Новгорода.

3.3. Стороны имеют иные права, предусмотренные действующим законодательством и настоящим Договором.

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Общество обязуется:

4.1.1. Передать Объект Субарендатору по акту приема-передачи.

4.1.2. Не совершать действий, препятствующих Субарендатору пользоваться Объектом в соответствии с настоящим Договором.

4.1.3. При прекращении настоящего Договора принять Объект от Субарендатора по акту приема-передачи.

4.2. Субарендатор обязуется:

4.2.1. Принять Объект от Общества по акту приема-передачи.

4.2.2. Использовать Объект исключительно в целях, предусмотренных в п. 1.1 настоящего Договора. 

4.2.3. Вносить субарендную плату по настоящему Договору в установленные сроки.

4.2.4. При внесении субарендных платежей, неустоек, предусмотренных настоящим Договором, указывать в платежных документах соответствующее назначение платежа.

4.2.5. Нести расходы по оплате за потребляемую электроэнергию, холодное и горячее водоснабжение, тепловую энергию на отопление, водоотведение.

Оплата расходов за потребляемую электроэнергию, холодное водоснабжение и водоотведение производится путем возмещения соответствующих расходов Общества в течение 5 рабочих дней с даты выставления счета на оплату, при предоставлении Обществом подтверждающих платежных документов, договоров, актов и счетов-фактур по оказанным услугам.

Расчет размера доли расходов, подлежащих компенсации Обществу Субарендатором, определяется в соответствии с действующим законодательством (по приборам учета или расчетным способом).
4.2.6. Оплата производится путем перечисления денежных средств на расчетный счет Общества.

4.2.7. Заключить и надлежащим образом исполнять договор теплоснабжения и горячего водоснабжения с ресурсоснабжающей организацией (Общество).

4.2.8. Нести расходы, связанные с содержанием и эксплуатацией Объекта, своевременно и в полном объеме уплачивать все установленные действующим законодательством налоги и сборы.

4.2.9. За свой счет застраховать Объект в порядке, установленном действующим законодательством.

4.2.10. Фактически не предоставлять и (или) не передавать Объект, как в целом, так и частично, а также права на него по гражданско-правовым договорам третьим лицам, в том числе в субсубаренду.
4.2.11. Содержать Объект и инженерные коммуникации в технически исправном состоянии; не совершать действий, способных вызвать повреждения или разрушение Объекта и расположенных в нем инженерных коммуникаций; обеспечить выполнение требований пожарной безопасности и других обязательных норм и правил.

4.2.12. Своевременно и за свой счет осуществлять текущий ремонт Объекта.

4.2.13. Самостоятельно и (или) за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем Объекта: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и др.

4.2.14. В случае возникновения аварийных ситуаций (утечка водопровода, канализации, системы отопления и др.) незамедлительно принять необходимые меры по устранению аварий, включая, но не ограничиваясь, направление сообщений (обращений) о случившемся организациям, с которыми заключены соответствующие Договоры, и соответствующим аварийным службам.

4.2.15. Незамедлительно сообщать Обществу о возникновении аварийных, нештатных ситуаций, а также о принятых мерах по устранению аварий.

4.2.16. Осуществлять неотделимые улучшения Объекта только с письменного разрешения Общества.

4.2.17. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных как с разрешения Общества, так и без такового, возмещению Субарендатору не подлежит. Неотделимые улучшения Объекта являются муниципальной собственностью города Нижнего Новгорода.

4.2.18. Не производить реконструкцию, переустройство и (или) перепланировку Объекта без письменного согласия Общества.

4.2.19. Возместить Обществу ущерб, причиненный ухудшением состояния возвращаемого Объекта по сравнению с тем состоянием, в котором Субарендатор его получил.

4.2.20. Допускать в Объект и на прилегающий к нему земельный участок представителей Общества, служб государственного пожарного надзора и других органов, контролирующих соблюдение правил и норм эксплуатации Объекта, оказания услуг общественного питания.

4.2.21. Обеспечить проведение регулярной уборки Объекта за счет собственных средств, в том числе путем заключения договора со специализированной организацией.
4.2.22. Обеспечить регулярный вывоз мусора с предоставленного в субаренду Помещения собственными силами и за счет собственных средств, в том числе путем заключения договора со специализированной организацией.
4.2.23. При организации питания обеспечить комплекс мер по недопущению появления в субарендуемом Помещении насекомых, грызунов и т.п. В случае появления насекомых, грызунов, выполнять мероприятия по дезинсекции, дератизации Объекта.  

4.2.24. Укомплектовать Объект технологическим оборудованием, кофемашиной,  инвентарем и столовой посудой согласно нормам, установленным для предприятий общественного питания класса «ресторан». 

Обеспечить обслуживание через линию самообслуживания (с возможностью оказания услуг - не менее 200 человек в день). 

4.2.25. Обеспечить приготовление блюд, их реализацию и буфетное обслуживание - в обеденном зале.
4.2.26. Обеспечить оказание услуг общественного питания (работу столовой) в соответствии со следующим режимом: с 08.00 до 16.00 часов ежедневно, кроме выходных и праздничных дней.
Завтрак – с 08.00 до 10.30 часов;

Обед – с 11.30 до 16.00 часов;

Буфет - с 09.00 до 16.00 

4.2.27. Обеспечить предоставление следующих услуг общественного питания:

- организация завтраков;
- корпоративное питание, в т. ч не менее 2-х видов комплексных обедов (стоимость комплексного обеда (салат, первое блюдо, второе блюдо, напиток, хлеб) не должна превышать 200 руб.);

- диетическое питание;

- работа буфета (перечень должен включать бутерброды, снеки, кофе, чай, пирожные и т.п.);

- выпечка;

- анкетирование посетителей столовой и представление ежемесячно Заказчику аналитических данных по работе столовой).

4.2.28. Обеспечить наличие следующего ежедневного ассортимента на период работы столовой (не менее):
-холодные блюда и закуски – 3 наименований;

-первые блюда (супы) – 2 наименования;

-вторые горячие блюда – 3 наименований;

-гарнир 
– 3 наименования;

-напиток – 3 наименования.

4.2.29. Обеспечить оказание услуг общественного питания в соответствии с требованиями действующего законодательства, в том числе:

- Федерального закона от 30.03.1999 № 52 «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»; 

- Федерального закона от 02.01.2000 № 29 «О качестве и безопасности пищевых продуктов»; 

- Правил оказания услуг общественного питания, утв. постановлением Правительства Российской Федерации от 21.09.2020 №1515; 

- СанПиН 2.3/2.4.3590-20 «Санитарно-эпидемиологические требования к организации общественного питания населения», утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 27.10.2020 №32»;

- СанПиН 2.3.2.1078-01 «Продовольственное сырье и пищевые продукты. Гигиенические требования к безопасности и пищевой ценности пищевых продуктов», утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 14.11.2001 №36;

- С.П. 2.3.6.3668-20 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям деятельности торговых объектов и рынков, реализующих пищевую продукцию», утв. постановлением Главного государственного врача РФ от 20.11.2020 №36;

- СанПиН 2.3.2.1324-03 «Гигиенические требования к срокам годности и условиям хранения пищевых продуктов», утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 22.05.2003 №98;

- СП 1.1.1058-01 «Организация и проведение производственного контроля за соблюдением санитарных правил и выполнением санитарно-противоэпидемиологических (профилактических) мероприятий», утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 13.07.2001 №18;

- СП 3.1.1.3108-13 «Профилактика острых кишечных инфекций», утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 09.10.2013 №53;

- ГОСТ Р 51074-2003 «Национальный стандарт РФ. Продукты пищевые. Информация для потребителя. Общие требования», утв. постановлением Госстандарта России от 29.12.2003 №401-ст;

- ГОСТ 30390-2013 «Межгосударственный стандарт. Услуги общественного питания. Продукция общественного питания, реализуемая населению. Общие технические условия», введен в действие приказом Федерального агентства по техническому регулированию и метрологии от 22.11.2013 №1675-ст;
- ГОСТ 30524-2013 «Межгосударственный стандарт. Услуги общественного питания. Требования к персоналу», введен в действие приказом Федерального агентства по техническому регулированию и метрологии от 22.11.2013 №1674-ст;

- ОСТ 28-1-95 «Стандарт отрасли. Общественное питание. Требования к производственному персоналу», утв. Роскомторгом 01.03.1995.  

4.2.30. Сообщить Обществу в письменной форме в десятидневный срок о смене руководителя и об изменениях следующих своих реквизитов: местонахождения (почтового, юридического и фактического адреса), номера телефона, расчетного (текущего) счета.
В случае непредоставления Обществу указанных сведений или предоставления недостоверных сведений Субарендатор несет риск последствий неполучения юридически значимых сообщений.

4.2.31. Нести ответственность за вред, причиненный личности или имуществу гражданина, а также за вред, причиненный имуществу юридического лица в результате эксплуатации и использования Объекта, с момента подписания акта приема-передачи Объекта.

4.2.32. При прекращении настоящего Договора вернуть Обществу Объект в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа, в порядке и в сроки, определенные в настоящем Договоре.

Возврат Объекта осуществляется путем подписания Сторонами акта приема-передачи.

5. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

5.1. Субарендная плата за Объект, указанный в пункте 1.1 настоящего Договора, устанавливается по результатам открытого аукциона на право заключения договора субаренды Объекта (Протокол об итогах открытого аукциона на право заключения договора субаренды от _________ №__________________) и составляет _______________ рублей в месяц, в т.ч. НДС (20%) в сумме__________________ руб.

В случае если последний месяц аренды неполный, то производится перерасчет суммы ежемесячной субарендной платы пропорционально количеству дней, в течение которых Субарендатор фактически занимал Объект в течение последнего месяца аренды.

5.2. Субарендатор в добровольном порядке ежемесячно не позднее 15-го числа текущего месяца перечисляет субарендную плату за данный месяц на расчетный счет Общества по реквизитам, указанным в разделе 10 настоящего Договора.

Датой оплаты считается дата зачисления средств на реквизиты Общества. 

В случае, когда последний день срока оплаты приходится на нерабочий день, датой окончания срока оплаты считается ближайший следующий за ним рабочий день.

5.3. В качестве обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору Субарендатором предоставлено обеспечение исполнения договора в виде __________ в размере месячной субарендной платы, указанной в п.5.1 настоящего Договора.

Если Субарендатор допускает просрочку внесения субарендной платы, то есть не уплачивает денежные средства в течение 30 дней после наступления обязанности по уплате, Общество вправе произвести удержание из суммы обеспечительного депозита, залога, либо предъявить требование к гаранту/поручителю, обеспечивающему исполнение Субарендатором обязательств по настоящему Договору, с уведомлением об этом Субарендатора.

При этом Субарендатор обязан в течение 5 дней после получения уведомления восстановить сумму депозита/залога (в случае внесения в качестве обеспечения обеспечительного депозита, залога).

При соблюдении Субарендатором условий настоящего Договора обеспечительный депозит /залог возвращается Субарендатору либо засчитывается за последний месяц срока субаренды. 
5.4. Общество вправе в одностороннем и бесспорном порядке увеличить размер субарендной платы, в том числе в случае изменения арендной платы по договору аренды от 27.06.2007 № 2/2048 объекта недвижимости, являющегося муниципальной собственностью г. Н.Новгорода.
При этом повышение субарендной платы производится на коэффициент инфляции либо пропорционально изменению арендной платы по договору аренды от 27.06.2007 № 2/2048 объекта недвижимости, являющегося муниципальной собственностью г. Н.Новгорода (по выбору Общества).
Новый размер субарендной платы устанавливается с 1 – го числа месяца, следующего за месяцем получения Субарендатором соответствующего уведомления, и не требует внесения изменений в настоящий Договор путем подписания дополнительных соглашений.

5.5. Общество в любом случае вправе в одностороннем порядке увеличивать размер субарендной платы не чаще одного раза в год, включая увеличение, произведенное в порядке п. 5.4 настоящего Договора.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

6.2. Общество не отвечает за недостатки сданного в аренду Объекта, которые были им оговорены при заключении настоящего Договора или были заранее известны Субарендатору либо должны были быть обнаружены Субарендатором во время осмотра Объекта при заключении настоящего Договора или передаче Объекта в аренду.

6.3. Ответственность Субарендатора:

6.3.1. В случае неуплаты Субарендатором субарендных платежей в сроки, установленные настоящим Договором, а также обязанности по восстановлению суммы депозита/залога, предусмотренной п. 5.3 настоящего Договора, Субарендатор обязан выплатить пени в размере 0,05% от суммы задолженности (просроченной суммы) за каждый день просрочки.

Начисление пеней производится, начиная со следующего дня по истечении срока платежа и по день уплаты субарендной платы включительно.

6.3.2. В случае если Субарендатор при прекращении настоящего Договора не возвращает Объект или возвращает его несвоевременно, Общество вправе потребовать, помимо внесения субарендной платы за весь период фактического использования Объекта, возмещения причиненных убытков.

Общество имеет право в установленном порядке требовать возмещения убытков также в случаях, связанных с неисполнением иных условий настоящего Договора.

6.4. Уплата санкций не освобождает Субарендатора от выполнения обязательств по настоящему Договору или устранения допущенных им нарушений.

6.5. Риск случайной гибели или случайной порчи Объекта переходит к Субарендатору в момент передачи ему Объекта.

7. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

7.1. Условия настоящего Договора могут быть изменены по соглашению сторон.

7.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению сторон, в судебном порядке, в одностороннем порядке по инициативе Общества, в иных случаях, предусмотренных настоящим Договором и действующим законодательством.

7.3. Общество вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, уведомив об этом Субарендатора за два месяца. При этом не имеет значения, какие обстоятельства предопределили намерение Общества отказаться от настоящего Договора.

В этом случае Субарендатор обязан вернуть арендуемый объект Обществу по истечении действия настоящего Договора либо в сроки, указанные в уведомлении.

7.4. Общество вправе обратиться в суд за досрочным расторжением настоящего Договора, если Субарендатор:

7.4.1. Пользуется Имуществом с существенными нарушениями условий настоящего Договора или назначения Имущества либо с неоднократными нарушениями условий настоящего Договора.

7.4.2. Существенно ухудшает Имущество.

7.4.3. Более двух раз подряд по истечении установленного настоящим Договором срока платежа не вносит субарендную плату либо систематически нарушает установленный настоящим Договором срок платежа.

7.4.4. Фактически передает Объект или права на него третьим лицам, в том числе в субсубаренду.
7.4.5. Не производит ремонт Объекта, осуществление которого является обязанностью Субарендатора по настоящему Договору.

7.4.6. Производит реконструкцию, переустройство и (или) перепланировку Объекта без письменного согласия Общества.

7.5. По требованию Субарендатора настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом в случаях, предусмотренных действующим законодательством.

7.6. Утрата лицом статуса индивидуального предпринимателя не влечет прекращения настоящего Договора.

7.7. Настоящий Договор прекращается:

- в случае прекращения Договора аренды от 27.06.2007 №2/2048 объекта недвижимости, являющегося муниципальной собственностью г. Н.Новгорода, заключенного между Обществом и комитетом по управлению городским имуществом и земельными ресурсами администрации города Нижнего Новгорода;

- в случае досрочного расторжения настоящего Договора по соглашению сторон, а также в судебном порядке;

- по инициативе одной из сторон по основаниям и в порядке, определенным в настоящем Договоре;

- в случае одностороннего отказа от настоящего Договора в случаях, установленных действующим законодательством и настоящим Договором;

- в случае смерти гражданина либо ликвидации юридического лица, являющихся Субарендатором по настоящему Договору, в случаях, установленных действующим законодательством;

- в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

7.8. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, рассматриваются в судебном порядке по месту нахождения Общества.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

8.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством.

8.2. Настоящий Договор составлен в 2 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

9. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

9.1. Приложение № 1. Постановление администрации города Нижнего Новгорода от 28.01.2019 № 127 «О даче согласия на сдачу в субаренду нежилого помещения П114, расположенного по адресу: город Нижний Новгород, бульвар Мира, дом 14».

9.2. Приложение № 2. Протокол об итогах открытого аукциона на право заключения договора субаренды от _________ №_____.

9.3. Приложение № 3. Акт приема-передачи Объекта.

9.4. Приложение № 4. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 24.08.2020.

10. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Общество

АО «Теплоэнерго» 

Юридический адрес: 603086, г. Н. Новгород, бульвар Мира, 14

ИНН/КПП 5257087027/ 785150001

р/с 40702810500240014336
в филиале «Центральный» Банка ВТБ (ПАО) в г. Москве 

БИК 044525411 КПП 770943002

к/с 30101810145250000411

	Субарендатор

	________________________/_______________/

	______________________/_______________/


Приложение №3

к Договору субаренды нежилого

 помещения от__________№_______

Акт приема-передачи Объекта

г. Нижний Новгород                                                                                       «___» __________ 2021 г.

Акционерное общество «Теплоэнерго», именуемое в дальнейшем Общество, в лице ________________________________________________________, действующего на основании _____________________________________________,и __________________________________________________________, именуемый в дальнейшем Субарендатор, в лице ___________________________________________________________, действующего на основании ______________________________________________, а вместе именуемые Стороны, во исполнение Договора субаренды нежилого помещения от__________№_______, подписали настоящий Акт приема-передачи о нижеследующем:

1.
Общество передало Субарендатору во временное владение и пользование, а Субарендатор принял от Общества Объект - нежилое помещение П114, общей площадью 125,8 кв.м (кадастровый номер 52:18:0030022:39), расположенное по адресу: г.Н.Новгород, бульвар Мира, д.14.

2.
На момент подписания настоящего акта Объект находится в удовлетворительном техническом и санитарно-гигиеническом состоянии, позволяющем использовать его для оказания услуг общественного питания, оборудован вытяжкой, прибором учета электроэнергии, санитарно - техническим оборудованием. 

Претензий к передаваемому Объекту Субарендатор не имеет.

3.
Взаимные обязательства по передаче-приемке Объекта Сторонами исполнены надлежащим образом.

	Общество

АО «Теплоэнерго» 

Юридический адрес: 603086, г. Н. Новгород, бульвар Мира, 14

ИНН/КПП 5257087027/ 785150001

р/с 40702810500240014336
в филиале «Центральный» Банка ВТБ (ПАО) в г. Москве 

БИК 044525411 КПП 770943002

к/с 30101810145250000411

	Субарендатор

	/________________________/______________

	_______________________/_______________/
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