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12.1. Аналоги по аренде помещений 

Аналог 1.  

https://www.cian.ru/rent/commercial/228946093/ 

 

https://www.cian.ru/rent/commercial/228946093/


ООО «Оценка и Консалтинг» 

 - 89 - 

 

 
В ходе телефонных переговоров было уточнено, что предложение актуально на дату оценки. Тип объекта - Встроенное помещение, Расположение 

входа относительно красной линии - Внутриквартально/вход со двора, Тип входа - Отдельный вход, Этаж расположения - 1 этаж, 2 этаж, , Наличие 

витринных окон - Нет витринных окон, Общая площадь - 1700 кв. м., Наличие (тип) парковки - Стихийная, Наличие санузла - Есть, Наличие 
вспомогательных помещений - Нет, Состояние отделки помещений - Стандартный ремонт (хорошее состояние), Состав арендной ставки - Цена 

предложения, с учетом НДС - 16000 руб./кв.м в год, в т.ч. НДС - Включен,  Эксплуатационные  расходы (без КУ) - Включены,  Коммунальные 

расходы (КУ) - Не включены. 1 этаж-900 кв. м, 2 этаж-800 кв. м. 
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Аналог 2.  

https://www.cian.ru/rent/commercial/224298619/ 

https://www.cian.ru/rent/commercial/224298619/


ООО «Оценка и Консалтинг» 

 - 91 - 

 
В ходе телефонных переговоров было уточнено, что предложение актуально на дату оценки. Тип объекта - Встроенное помещение, Расположение 
входа относительно красной линии - Первая линия второстепенной улицы, Тип входа - Отдельный вход, Этаж расположения - Подвал, Наличие 

витринных окон - Нет витринных окон, Общая площадь - 850,5 кв. м., Наличие (тип) парковки - Стихийная, Наличие санузла - Есть, Наличие 

вспомогательных помещений - Нет, Состояние отделки помещений - Стандартный ремонт (хорошее состояние), Состав арендной ставки - Цена 
предложения, с учетом НДС - 12000 руб./кв.м в год, в т.ч. НДС - Включен,  Эксплуатационные  расходы (без КУ) - Не включены,  Коммунальные 

расходы (КУ) - Не включены 
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Аналог 3.  

https://www.cian.ru/rent/commercial/229175792/ 
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В ходе телефонных переговоров было уточнено, что предложение актуально на дату оценки. Тип объекта - ОСЗ, Расположение входа относительно 
красной линии - Первая линия второстепенной улицы, Тип входа - Отдельный вход, Этаж расположения - 1 этаж,2 этаж, Наличие витринных окон - 
Нет витринных окон, Общая площадь - 650 кв. м., Наличие (тип) парковки - Стихийная, Наличие санузла - Есть, Наличие вспомогательных помещений 

- Нет, Состояние отделки помещений - Улучшенная отделка (евроремонт), Состав арендной ставки - Цена предложения, с учетом НДС - 16616 
руб./кв.м в год, в т.ч. НДС - Включен,  Эксплуатационные  расходы (без КУ) - Не включены,  Коммунальные расходы (КУ) - Не включены. 1-этаж-
325 кв. м, 2 этаж-325 кв. м. 

 
 

 
Аналог 4.  

https://www.cian.ru/rent/commercial/230052556/ 
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В ходе телефонных переговоров было уточнено, что предложение актуально на дату оценки. Тип объекта - ОСЗ, Расположение входа относительно 

красной линии - Первая линия второстепенной улицы, Тип входа - Отдельный вход, Этаж расположения - Подвал,1 этаж, 2 этаж, 3 этаж, 4 этаж, 
5этаж, Наличие витринных окон - Нет витринных окон, Общая площадь - 1780 кв. м., Наличие (тип) парковки - Организованная, Наличие санузла - 
Есть, Наличие вспомогательных помещений - Нет, Состояние отделки помещений - Стандартный ремонт (хорошее состояние), Состав арендной 

ставки - Цена предложения, с учетом НДС - 18000 руб./кв.м в год, в т.ч. НДС - Включен,  Эксплуатационные  расходы (без КУ) - Не включены,  

Коммунальные расходы (КУ) - Не включены. Подвал - 225,3 кв. м; 1 этаж-371,9 кв.м; 2 этаж-347,9 кв.м; 3 этаж-353,8 кв.м; 4 этаж-352,6 кв.м; 5 этаж-
128,5. 
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12.2. Рыночная информация, использованная для расчета корректировки на состояние 

отделки 

 



ООО «Оценка и Консалтинг» 

 - 97 - 

 



ООО «Оценка и Консалтинг» 

 - 98 - 

 

 
 



ООО «Оценка и Консалтинг» 

 - 99 - 

 
 
 



ООО «Оценка и Консалтинг» 

 - 100 - 

 



ООО «Оценка и Консалтинг» 

 - 101 - 

 
 



ООО «Оценка и Консалтинг» 

 - 102 - 

 



ООО «Оценка и Консалтинг» 

 - 103 - 

 

 



ООО «Оценка и Консалтинг» 

 - 104 - 

 



ООО «Оценка и Консалтинг» 

 - 105 - 

 
 
 
 



ООО «Оценка и Консалтинг» 

 - 106 - 

 

 
 

 



ООО «Оценка и Консалтинг» 

 - 107 - 

12.1. Копии материалов, использованных для корректирующих коэффициентов 

Значения скидки на торг для офисного-торговых и производственно-
складских объектов 

 
 

 
Учет коммунальных платежей проведен на основе процентных 

соотношений, приведенных в Информационно-аналитическом бюллетене 

рынка недвижимости «RWAY» № 234, 2014г. 

 


