
 

 

Краткий обзор рынка street retail в спальных районах Москвы7 

В момент зарождения и активного становления сегмента стрит-ритейла, он 
тяготел к центральным районам, туристическим зонам, наиболее популярным пе-

шеходным маршрутам, то есть к местам с максимально хорошей транспортной 
доступностью, что свойственно «сердцу» города. 

Вместе с тем в последние годы тренд в выборе районов для размещения объ-

ектов уличной торговли начал меняться. Ввиду комплексной застройки окраин и 
создания целых микрорайонов возникла потребность в обеспечении их жильцов 
необходимой инфраструктурой. Стрит-ритейл начал проникать в спальные зоны. 

От элитного его отличает не только территориальный признак, но и сама 
концепция. Она более демократичная, с ориентацией на услуги/товары повсе-

дневного использования. 

Рентабельность здесь, как правило, выше в сравнении с объектами, располо-
женными в историческом центре. 

К преимуществам объектов уличной торговли, расположенных в спальных 
районах, можно отнести: 

 более лояльные арендные ставки; 
 широкий выбор помещений, в том числе на стадии строительства; 

                                       

7 https://sobesednik.ru/nedvizhimost/20161130-spros-na-malye-formaty-strit-riteyl-v-spalnyh-

rayonah 



 

 большинство торговых объектов в местах новой застройки открываются од-
новременно, что увеличивает шансы на здоровую конкуренцию, так как у 

потребителей товаров/услуг еще нет приверженности к какому-то из объек-
тов, которую необходимо «перебить». 

За последние два года в стрит-ритейле наиболее выражено увеличивается до-

ля кафе/ресторанов и небольших продуктовых магазинов. В первом случае рост 
связан с многообразием авторских концепций (шашлычные, хинкальные, кафе 
здорового питания, пабы), во втором — спросом на магазины формата «у дома». 

По прогнозам экспертов, в ближайшие годы сохранится интерес к стрит-ритейлу, 
ожидается развитие в сферах общепита, fashion-сегмента. 

Ежегодно объем предложений в ЦАО Москвы растет в среднем на 5%, что 
обусловлено благоустройством пешеходных улиц, реконструкцией фасадов зда-
ний, набережных. По мнению экспертов E3 Group, к 2020 году предложение объ-

ектов стрит-ритейла (в Москве) вырастет за счет развития районов на 20-25%. 

Цены предложений на покупку встроенных помещений в спальных районах 
города варьируется в широком диапазоне от 60 000 до 300 000 руб./кв. м, в зави-

симости от расположения относительно основных пешеходных и транспортных 
потоков, близости к метро, масштаба помещения, этажа расположения (под-

вал/цоколь/1 этаж/2 этаж), наличия отдельного входа и прочих ценообразующих 
факторов8.  

Ставки аренды начинаются от 9 000-15 000 руб./кв.м/год и могут достигать 

до 40 000-45 000 руб./кв.м/год на помещения, расположенные непосредственно у 
метро, характеризующиеся высоким уровнем пешеходных потоков9. 

Краткий обзор рынка Московского региона за пределами МКАД по ито-
гам III квартала 2019 года.10 

В данном разделе приведена информация по ценовым диапазонам рынка 

продажи и аренды за МКАД (в пределах 10 км от МКАД) по итогам III квартала 
2019 года.  

Недвижимость торгового назначения (рынок продажи): 

 

Помещения свободного назначения (рынок продажи): 

                                       

8 Источник: исследования ООО «Оценка и Консалтинг» 

9 Источник: исследования ООО «Оценка и Консалтинг» 

10 http://pfagroup.ru/ 

http://pfagroup.ru/


 

 

Недвижимость офисного назначения (рынок продажи): 

 

Недвижимость торгового назначения (рынок аренды): 

 

Помещения свободного назначения (рынок аренды): 



 

 

Недвижимость офисного назначения (рынок аренды): 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

9.4.1. Обзор рынка офисной недвижимости Москвы на ноябрь 2019 г.11 

 

                                       

11https://content.knightfrank.com/research/597/documents/ru/rynok-ofisnoy-nedvizhimosti-moskva-iii-kvartal-

2019-goda-6755.pdf  

https://content.knightfrank.com/research/597/documents/ru/rynok-ofisnoy-nedvizhimosti-moskva-iii-kvartal-2019-goda-6755.pdf
https://content.knightfrank.com/research/597/documents/ru/rynok-ofisnoy-nedvizhimosti-moskva-iii-kvartal-2019-goda-6755.pdf


 

 

 



 



 



 



 



 

 

 



 

9.4.2. Обзор рынка торговой недвижимости Москвы на ноябрь 2019 г.  

 

                                       

12 https://content.knightfrank.com/research/598/documents/ru/rynok-torgovoy-nedvizhimosti-

moskva-iii-kvartal-2019-goda-6743.pdf 

https://content.knightfrank.com/research/598/documents/ru/rynok-torgovoy-nedvizhimosti-moskva-iii-kvartal-2019-goda-6743.pdf
https://content.knightfrank.com/research/598/documents/ru/rynok-torgovoy-nedvizhimosti-moskva-iii-kvartal-2019-goda-6743.pdf


 



 



 



 


