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9.4. Анализ рынка коммерческой недвижимости города Москвы на 

январь 2019 г. 

Продажа 

Объем предложения 

В январе на продажу предлагалось 658 объектов общей площадью 873 

тыс. кв. м и общей стоимостью 153 млрд. руб., что ниже показателя декабря на 58% 
как количеству и на 54% - по общей площади.  

Средневзвешенная цена за месяц в рублях не изменилась и составила 175 361 
руб./кв. м.  Курс доллара в январе снизился на 1%. В итоге, в долларовом 
эквиваленте цена выросла на 1% и составила 2 637 $/кв. м. За год цены в рублях 

выросли на 5%, а в долларах – снизились на 13%. 

Значительное снижение объема предложения в январе было вызвано большим 
количеством нерабочих дней, при этом факт заметного изменения цен указывает 

на то, что и деловая активность была низкой. 

Лидером по объему предложения остаются офисные помещения, доля которых 

по площади составляет 50%. Далее идут производственно-складские помещения 
(21%), помещения свободного назначения (15%) и торговые помещения (14%). 

 

Торговая недвижимость 

Объем предложения торговых помещений на продажу в январе 2019 г. по 
количеству снизился на 54%, а по общей площади - на 53%.  Всего на рынке 

экспонировалось 114 объектов общей площадью 126 тыс.кв.м. и общей стоимостью 
21,7 млрд. руб. 

Внутри Садового Кольца экспонировалось 12 объектов общей площадью 3 
тыс.кв.м. За месяц объем предложения по количеству сократился на 52%, а по 
общей площади - на 79%, при этом цена за месяц выросла на 23% и составила 

895 240 руб./кв.м. Рост цены был вызван уходом с рынка крупного объекта на 
ул.Н.Арбат (8381 кв.м, 556 430 руб./кв.м). 

За пределами центра объем предложения по количеству снизился на 54%, а по 

общей площади – на 52%, составив 102 объекта общей площадью 123 
тыс.кв.м.  Цена на объекты за пределами центра за месяц сократилась на 4% и 

составила 154 837 руб./кв. м. Снижение цен связано, в частности, с началом 
экспонирования дешевых торговых объектов на ул.Б.Очаковская (878 кв.м, 91 100 
руб./кв.м) и ул. Молодцова (420 кв.м, 95 238 руб./кв.м).  

Учитывая тот факт, что существенный рост цен по объектам в центре был 
вызван уходом с рынка лишь единственного крупного дешевого объекта, о каких- 

либо тенденциях в данном случае говорить не приходится. Что касается помещений 
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за пределами центра, то, судя по снижению цен как за месяц, так и за год, 
отрицательные факторы преобладают. 

 

Офисная недвижимость 

Объем предложения офисных помещений на продажу в январе 2019 г. 

снизился на 60% по количеству и на 57% по общей площади. Всего на рынке 
предлагалось 392 объекта общей площадью 432 тыс. кв.м и общей стоимостью 95 

млрд. руб. 

Количество офисных объектов, предлагаемых на продажу в центре, 
сократилось на 66%, а общая площадь – на 61%, в результате чего объем 

предложения составил 59 объектов площадью 53 тыс. кв. м. Средневзвешенная 
цена по объектам в центре выросла на 28% и составила 516 473 руб./кв. м. Рост 
цен было связан, в частности, с уходом с рынка дешевых объектов на ул. 

Пятницкая  (3 841 кв.м, 182 244 руб./кв.м), Цветной б-р (5 080 кв.м, 321 200 
руб./кв.м), Подсосенский пер. (5 986 кв.м, 167 110 руб./кв.м) и Чистопрудный б-р 

(8 216 кв.м, 334 720 руб./кв.м). 

Объем предложения на продажу офисов за пределами центра за месяц 
снизился на 59% по количеству и на 56% по общей площади и составил 333 объекта 

общей площадью 379 тыс. кв. м.  Средневзвешенная цена на офисные  помещения 
за пределами центра выросла на 5% и составила 178 818 руб./кв.м. Рост цены был 

связан, в частности, с окончанием экспонирования в декабре дешевых объектов на 
пр-те Вернадского (20 106 кв.м, 59 771 руб./кв.м), ул. Шарикоподшипниковская 
(21 475 кв.м, 55 900 руб./кв.м). 

Судя по более существенным темпам роста цен как за месяц, так и за год, 
спрос на помещения в центре более высок. 
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Производственно-складские помещения 

Количество экспонируемых объектов производственно-складского назначения 
в январе 2019 г. сократилось на 47%, а их общая площадь – на 46%. Объем 

предложения составил 67 объектов общей площадью 188 тыс. кв. м. 
Средневзвешенная цена производственно-складских помещений снизилась на 5% 

и составила 68 569 руб./кв.м. Снижение произошло за счет уменьшения цен по 
объектам, которые экспонируются уже не первый месяц. 

Объем предложения объектов свободного назначения в январе 2019 г. по 

количеству сократился на 60%, а по общей площади – на 58%, составив 85 объектов 
общей площадью 126 тыс. кв. м. Средневзвешенная цена по помещениям 
свободного назначения за месяц не изменилась и составила 183 951 руб./кв.м. 

 

(Источник https://rrg.ru/analytic/review/sale-january-2019) 
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Аренда 

Объем предложения 

В январе 2019 г. в аренду предлагалось 1 972 объекта коммерческой 

недвижимости общей площадью 1 220 тыс. кв. м. Объем предложения за месяц по 
количеству снизился на 34%, а по общей площади - на 26%.  

Средняя арендная ставка за месяц сократилась на 2% и составила 16 331 

руб./кв. м/год.  Курс доллара в январе снизился на 1%, поэтому в долларовом 
эквиваленте ставка снизилась на 1% и составила 245$/кв.м/год.  За год, с января 

2018 года рублевые ставки снизились на 10%. 

Объем предложения на рынке аренды, как и на рынке продажи, в январе 
снизился в связи с большим количеством праздничных дней. Деловая активность в 

начале года традиционно была невысокой, поэтому изменение ставок оказалось 
несущественным. 

Лидером по объему предложения в январе были производственно-складские 
помещения, доля которых по площади составила 48%, за ними идут офисные 
помещения (43%), а далее - торговые помещения (9%). 

 

Торговая недвижимость 

В январе 2019 г. на рынке экспонировалось 376 объектов общей площадью 109 
тыс. кв. м. По сравнению с предыдущим месяцем количество экспонируемых 

торговых объектов снизилось на 30%, а общая площадь - на 41%. 

Из указанных объектов в центре экспонировалось 22 объекта общей площадью 

7 тыс. кв. м, что ниже показателя декабря на 24% по количеству и на 29% по общей 
площади. Средняя запрашиваемая ставка аренды на эти объекты за месяц выросла 
на 12% и составила 70 443 руб./кв. м/год. Доля объектов, сдаваемых по ставке 

выше 70 000 руб./кв.м/год, при этом выросла с 41% до 45%. 

Количество торговых объектов, предлагаемых в аренду за пределами центра, в 
январе 2019 г.  снизилось на 30%, а по общей площади – на 41%.  Объем 
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предложения составил 334 объекта общей площадью 102 тыс. кв. м. Средняя 
ставка за месяц снизилась на 7% и составила 25 858 руб./кв.м/год. , Доля объектов, 

сдаваемых по ставке выше 30 000 руб./кв. м/год, при этом снизилась с 30% до 
27%. 

Судя по росту ставок как за месяц, так и за год, спрос на помещения в центре 

по сравнению с объектами за его пределами оказывается выше. 

 

 

Офисная недвижимость 

В январе 2019 г. объем предложения офисных объектов в аренду по количеству 

снизился на 37%, а по общей площади –  на 27% и составил 1 069 объектов общей 
площадью 526 тыс. кв. м. 

За месяц количество офисных объектов в центре снизилось на 32%, а их общая 

площадь – на 34%. Средняя арендная ставка не изменилась и составила 27 576 
руб./кв. м/год. 

Объем предложения офисных площадей за пределами Садового Кольца по 
количеству уменьшился на 38%, а по общей площади – на 26%, при этом средняя 
ставка не изменилась и составила 15 965 руб./кв.м/год. 

Судя по отсутствию значительных изменений ставок по объектам, как в 
центре, так и за его пределами, ситуация в условиях низкой деловой активности 

оставалась относительно стабильной. 
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Производственно-складские помещения 

Объем предложения производственно-складских объектов в январе 2019 г. 

снизился на 28% по количеству и на 21% по общей площади и составил 527 
объектов общей площадью 584 тыс. кв.м. 

Средняя ставка в январе сократилась на 1% и составила 6 322 руб./кв.м/год. 

 

(Источник https://rrg.ru/analytic/review/rent-january-2019) 
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9.4.1. Обзор рынка офисной недвижимости Москвы на январь 2019 г.2 

 

                                       

2 https://www.nwab.ru/content/data/store/images/f_6154_69749_1.pdf 
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9.4.2. Обзор рынка торговой недвижимости Москвы на январь 2019 г.3 

 

                                       

3 https://www.nwab.ru/content/data/store/images/f_6154_69753_1.pdf 
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