
ТЕХНИЧЕСКИЙ ПЛАН

Общие сведения о кадастровых работах

(вид объекта недвижимости, в отношении которого подготовлен технический план, в родительном падеже)

Здания

1. Технический план подготовлен в результате выполнения кадастровых работ в связи с:

образованием здания, расположенного по адресу: Новосибирская область, г. Новосибирск, ул. Семьи
Шамшиных, 97А

2. Сведения о заказчике кадастровых работ:

Акционерное общество "РЖДстрой", ОГРН: 1067746082546, ИНН: 7708587205

3. Сведения  о  кадастровом  инженере:

Фамилия, имя, отчество (при наличии отчества): Мухина Анна Александровна

Контактный телефон: 8-913-748-74-08

Почтовый адрес и адрес электронной почты, по которым осуществляется связь с кадастровым инженером:

ул. Титова 29/1

maanna13@yandex.ru

Сокращенное наименование юридического лица, если кадастровый инженер является работником
юридического лица: Общество с ограниченной ответственностью "Геосити", г. Новосибирск, ул. Титова,
29/1

Наименование саморегулируемой организации кадастровых инженеров, членом которой является
кадастровый инженер:
Саморегулируемая организация Ассоциация «Объединение кадастровых инженеров»

№ и дата заключения договора на выполнение кадастровых работ:
№ 19-19-05-0231-Э «22» апреля 2019 г.
Дата подготовки технического плана (число, месяц, год): «23» октября 2019 г.

№ регистрации в государственном реестре лиц, осуществляющих кадастровую деятельность:
30774

Страховой номер индивидуального лицевого счета: 128-110-577 27



Исходные данные

1. Перечень документов, использованных при подготовке технического плана

Наименование документа№ п/п Реквизиты документа

1 2 3

1 Декларация об объекте недвижимости б/н, АО "РЖДстрой", 11.09.2019

2 Решение о выделе б/н, АО "РЖДстрой", 01.10.2019

3 Технический паспорт б/н, 31.03.2005

4 Техническая документация б/н, 28.01.2004

5 Выписка из ЕГРН 99/2019/259691225, ФГИС ЕГРН, 29.04.2019

6 Выписка из ЕГРН 99/2019/286339107, ФГИС ЕГРН, 27.09.2019

7

Выписка из каталога координат пунктов
государственной геодезической сети в местной
системе координат Новосибирской области

547, Управление Федеральной службы
государственной регистрации, кадастра и
картографии по Новосибирской области,
29.11.2018

8 Письмо Д23и-2128, 19.06.2014

9 Письмо Д23и-7434, 27.12.2017

2. Сведения о геодезической основе, использованной при подготовке технического плана
Система координат МСК НСО, зона 4

№ п/п

Название пункта
и тип знака

геодезической
сети

Класс
геодезической

сети

Координаты, м

X Y

Сведения о состоянии на
«16» мая 2019 г.

наружного
знака

пункта

центра
пункта марки

1 2 4 5 6 7 83

1

Криводановка
пункт

триангуляции
2 класс 493149.87 4184585.52 утрачен сохранился сохранился

2
Ломовский пункт
триангуляции 3 класс 510394.14 4206763.63 утрачен сохранился сохранился

3
Огурцово пункт
триангуляции 2 класс 470407.76 4199410.19 утрачен сохранился сохранился

4
Совхозная пункт
триангуляции 2 класс 489864.68 4207104.85 сохранился сохранился сохранился

3. Сведения о средствах измерений

№ п/п
Наименование прибора

(инструмента,

аппаратуры)

Сведения об утверждении
типа средств измерений

Реквизиты свидетельства о
поверке прибора (инструмента,

аппаратуры)

1 2 3 4

1
Лазерный дальномер Leica

Disto D5
44938-10, 01.08.2015

№ 358613, выдано 26.07.2019 г.,
действительно до 25.07.2020 г.

2

Спутниковый геодезический
многочастотный GNSS-

приемник Javad Triumph-1

48736-11, 19.12.2018
№ 358655, выдано 26.07.2019 г.,
действительно до 25.07.2020 г.

3

Спутниковый геодезический
многочастотный GNSS-

приемник Javad Triumph-1

48736-11, 19.12.2018
№ 358656, выдано 26.07.2019 г.,
действительно до 25.07.2020 г.



Исходные данные

3. Сведения о средствах измерений

№ п/п
Наименование прибора

(инструмента,

аппаратуры)

Сведения об утверждении
типа средств измерений

Реквизиты свидетельства о
поверке прибора (инструмента,

аппаратуры)

1 2 3 4

4
Тахеометр электронный
Trimble M3 DR 5"

46124-10, 16.12.2021
№ 358600, выдано 26.07.2019 г.,
действительно до 25.07.2020 г.

4. Сведения об объекте (объектах) недвижимости, из которого (которых) был образован объект
недвижимости

№ п/п Кадастровый номер

1 2

1 54:35:101120:713

5. Сведения о помещениях, машино-местах, расположенных в здании, сооружении

5.1. Сведения о помещениях, расположенных в здании, сооружении

№ п/п Кадастровый номер помещения

1 2

- -

5.2. Сведения о машино-местах, расположенных в здании, сооружении

№ п/п Кадастровый номер машино-места

1 2

- -

6. Сведения об объектах недвижимости, входящих в состав единого недвижимого комплекса

№ п/п Кадастровый номер
Вид объекта недвижимости, входящего в состав единого

недвижимого комплекса

1 2 3

- - -



Сведения о выполненных измерениях и расчетах

1. Метод определения координат характерных точек контура объекта недвижимости, части
(частей) объекта недвижимости

Номера
характерных

точек
контура

Номер контура Метод определения координат

1 2 3

- 1
Метод спутниковых геодезических измерений
(определений)

- 2
Метод спутниковых геодезических измерений
(определений)

- 3
Метод спутниковых геодезических измерений
(определений)

- 4
Метод спутниковых геодезических измерений
(определений)

- 1
Метод спутниковых геодезических измерений
(определений)

2. Точность определения координат характерных точек контура объекта недвижимости

Формулы, примененные для расчета средней
квадратической погрешности определения

координат характерных точек контура
(Мt), м

Номер контура

Номера
характерных

точек
контура

1 2 3

- 1
Mt=√m0²+m1², Mt=√0,04²+0,09²=0,10 м., где

m0=0.04 м., m1=0,09 м.

- 2
Mt=√m0²+m1², Mt=√0,04²+0,09²=0,10 м., где

m0=0.04 м., m1=0,09 м.

- 3
Mt=√m0²+m1², Mt=√0,04²+0,09²=0,10 м., где

m0=0.04 м., m1=0,09 м.

- 4
Mt=√m0²+m1², Mt=√0,04²+0,09²=0,10 м., где

m0=0.04 м., m1=0,09 м.

- 1
Mt=√m0²+m1², Mt=√0,04²+0,09²=0,10 м., где

m0=0.04 м., m1=0,09 м.

3. Точность определения координат характерных точек контура части (частей) объекта
недвижимости

Формулы, примененные для расчета средней
квадратической погрешности определения координат

характерных точек контура
(Мt), м

Номер
контура

Номера
характерных

точек
контура

Учетный номер
или обозначение

части

1 2 3 4

- - - -



Описание местоположения объекта недвижимости

1. Описание местоположения здания, сооружения, объекта незавершенного строительства на  
земельном участке

1.1. Сведения о характерных точках контура объекта недвижимости

Зона № -

Номер контура Номера 
характерных 

точек контура

Координаты, м R, м Средняя 
квадратическая 

погрешность 
определения 
координат 

характерных 
точек контура 

(Mt), м

Тип 
контура

Глубина, 
высота, м

X Y H

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1
H

2

0.104198200.99 - -- - Наземный490342.111

0.104198228.27 - -- - Наземный490349.112

0.104198229.94 - -- - Наземный490342.563

0.104198202.62 - -- - Наземный490335.564

0.104198200.99 - -- - Наземный490342.111

1.2. Сведения о предельных глубине и высоте конструктивных элементов объекта недвижимости

Предельная глубина конструктивных элементов объекта недвижимости, м

Предельная высота конструктивных элементов объекта недвижимости, м

-

-

1.3. Сведения о характерных точках пересечения контура объекта недвижимости с контуром  
(контурами) иных зданий, сооружений, объектов незавершенного строительства  

Зона №

Номер контура Номера 
характер

ных 
точек 

контура

Координаты, м Средняя 
квадратическая 

погрешность 
определения 
координат 

характерных 
точек контура 

(Mt), м

Тип 
контура

Глубина, 
высота, м

X Y

Кадастровый 
номер

1 2 3 4 5 7 8 96

H
1

H
2

- - - -- - -- -

2. Описание местоположения машино-места

2.1. Сведения о расстояниях

2.1.1. Сведения о расстояниях от специальных меток до характерных точек границ машино-места

Обозначение машино-места (номер)

N п/п специальной метки N п/п характерной точки границы  
машино-места

Расстояние, м

1 2 3

- - -



Описание местоположения объекта недвижимости

2.1.2. Сведения о расстояниях между характерными точками границ машино-места

N п/п характерной точки  
границы машино-места

N п/п характерной точки границы  
машино-места

Расстояние, м

1 2 3

- - -

2.2. Сведения о координатах специальных меток

N п/п специальной метки Координаты, м

X Y

1 2 3 4

Средняя квадратическая  
погрешность определения  

координат (Mt), м

- - --

2.3. Сведения о характерных точках границ помещения, в котором расположено машино-место

Номера характерных точек  
границ помещения

Координаты, м Средняя квадратическая  
погрешность определения  

координат характерных точек  
(Mt), мX Y

1 2 3 4

- - --



Характеристики объекта недвижимости

№ п/п Наименование характеристики Значение характеристики

1 2 3

1 Вид объекта недвижимости Здание

2 Кадастровый номер объекта недвижимости -

3

Ранее присвоенный государственный учетный номер
объекта недвижимости (кадастровый, инвентарный или
условный номер)

-

Кадастровый номер исходного объекта недвижимости 54:35:101120:713

4

Кадастровый номер земельного участка (земельных
участков), в пределах которого (которых) расположен
объект недвижимости

54:35:101011:18

5

Номер кадастрового квартала (кадастровых кварталов), в
пределах которого (которых) расположен объект
недвижимости

54:35:101011

6

Кадастровый номер иного объекта недвижимости, в
пределах (в составе) которого расположен объект
недвижимости

-

Номер, тип этажа (этажей), на котором (которых)

расположено помещение
-

Номер, тип этажа, на котором расположено машино-

место
-

Обозначение (номер) помещения, машино-места на
поэтажном плане

-

7

Адрес объекта недвижимости -

Дата последнего обновления записи в государственном
адресном реестре

«_____» __________________г.

Местоположение объекта недвижимости

Российская Федерация,
Новосибирская область, город

Новосибирск, район Центральный,
улица Семьи Шамшиных, дом 97А

Дополнение местоположения объекта недвижимости -

8

Назначение объекта недвижимости Нежилое

Проектируемое назначение объекта незавершенного
строительства

-

9 Наименование объекта недвижимости Известегасильный цех

10
Количество этажей объекта недвижимости 1

в том числе подземных -

11 Материал наружных стен здания Кирпичные

12

Год ввода объекта недвижимости в эксплуатацию по
завершении его строительства

-

Год завершения строительства объекта недвижимости 1987

13 Площадь объекта недвижимости (P),  м² 146.7

14
Вид (виды) разрешенного использования объекта
недвижимости

-

15

Основная характеристика сооружения и ее значение -

Основная характеристика объекта незавершенного
строительства и ее проектируемое значение

-



16
Степень готовности объекта незавершенного
строительства, %

-

17

Сведения о включении объекта недвижимости в единый
государственный реестр объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской
Федерации
Регистрационный номер, вид и наименование объекта
недвижимости в едином государственном реестре
объектов культурного наследия (памятников истории и
культуры) народов Российской Федерации либо
регистрационный номер учетной карты объекта,

представляющего собой историко-культурную ценность,

вид и наименование выявленного объекта культурного
наследия

-

Реквизиты решений Правительства Российской
Федерации, органов охраны объектов культурного
наследия о включении объекта недвижимости в единый
государственный реестр объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской
Федерации либо об отнесении объекта недвижимости к
выявленным объектам культурного наследия,

подлежащим государственной охране

-

Реквизиты документа, на основании которого
установлены требования к сохранению, содержанию и
использованию объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской
Федерации, требования к обеспечению доступа к таким
объектам либо выявленного объекта культурного
наследия

-



Заключение кадастрового инженера

 Настоящий технический план подготовлен в связи с образованием самостоятельного объекта
капитального строительства (здания) путем выдела здания известегасильного цеха из объекта
недвижимого имущества «производственно-технологический комплекс» (далее - ПТК), с кадастровым
номером 54:35:101120:713, принадлежащего на праве собственности АО «РЖДстрой», в соответствии с
техническим заданием собственника.
 Здания и сооружения, указанного производственно-технологического комплекса, расположены на
земельном участке с кадастровым номером 54:35:101011:18.

 Указанный производственно-технологический комплекс по своим техническим характеристикам не
относится к неделимым вещам, а представляет из себя сложную вещь , в состав которой входят
самостоятельные объекты недвижимости - 8 зданий и 4 сооружения, в том числе выделяемое из его
состава здание известегасильного цеха, что подтверждается прилагаемой технической документацией
от 28.01.2004 года, на основании которой были внесены данные в ЕГРП при регистрации права
собственности АО «РЖДстрой» на ПТК, и технической документацией от 31.03.2005 г.
 В  технической  документации  от 28.01.2004  года,  ранее  предоставляемой  при  государственной
регистрации прав  на  ПТК,  площадь зданий определена без проведения замеров. В связи с этим , она
отличается от площади, указанной в техническом паспорте от 31.03.2005г, определенной по результатам
натурных замеров с применением методики подсчета общей площади согласно «Рекомендациям по
технической инвентаризации и регистрации зданий гражданского назначения » (принятым
Росжилкоммунсоюзом 01.01.1991  г.).
 При осуществлении в 2019 году кадастровых работ по определению общей площади и уточнению иных
технических характеристик зданий и сооружений было установлено, что технические характеристики
выделяемого объекта отличаются от указанных в технической документации от 28.01.2004 г. и
полностью соответствуют значениям , указанным в техническом паспорте , изготовленном
Новосибирским филиалом ФГУП «Ростехинвентаризация» в 2005 г. (см. приложение):
 - общая площадь здания известегасильного цеха составляет 146,7 кв.м.
 Для целей подтверждения возможности выдела из состава ПТК здания известегасильного цеха с
последующим осуществлением его государственного кадастрового учета и регистрации прав на объект
недвижимости к техническому плану прилагаются решение собственника - АО "РЖДстрой" о выделе из
состава ПТК здания известегасильного цеха. В результате выдела здания изменится только значение
основной характеристики ПТК (общей площади), которая после выдела здания известегасильного цеха и
уточнения общих площадей иных входящих в состав ПТК зданий и сооружений, составит 1758,4 кв.м. С
целью уточнения данных сведений об общей площади ПТК и сведений о местоположении ПТК
подготовлен отдельный технический план.
 Выделение из состава ПТК одного или нескольких объектов капитального строительства или линейных
объектов для их последующего самостоятельного участия в гражданском обороте не является
реконструкцией. Все объекты недвижимости, входящие в состав данного ПТК изначально были созданы,

существовали и существуют как самостоятельные объекты недвижимого имущества . Следовательно,
данный производственно-технологический комплекс не создавался как единый объект недвижимого
имущества, имеющий единую проектную и разрешительную документацию, мероприятия по
расформированию/выделу не являются разделом данного сооружения, проводимом в результате его
реконструкции, затрагивающим изменения конструктивных
 и иных характеристик, надежности и безопасности, требующим выдачу разрешения на строительство
(реконструкцию).

 В соответствии с разъяснениями Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства
РФ, изложенными в Письме от 06.12.2017 года № 45262-СМ/09, порядок подготовки технической
документации на объекты недвижимости железнодорожного транспорта, которые были внесены в
уставный капитал ОАО "РЖД", был установлен Приказом Госстроя России от 19 сентября 2003 года N
356 "Об утверждении особого порядка подготовки технической документации на объекты недвижимости
железнодорожного транспорта, вносимые в уставный капитал ОАО "Российские железные дороги".

Государственная регистрация прав ОАО "РЖД" на такие объекты производилась без предварительной
государственной регистрации права собственности Российской Федерации, права хозяйственного
ведения или права оперативного управления организаций федерального железнодорожного транспорта на
указанное имущество в соответствии с Методическими рекомендациями по порядку проведения
государственной регистрации прав на объекты недвижимого имущества железнодорожного транспорта,
утвержденными приказом Минюста России от 22 января 2004 года N12.

 В соответствии с указанными документами, а также Сводным передаточным актом на имущество и
обязательства организаций федерального железнодорожного транспорта, передаваемые в качестве
вклада в уставный капитал ОАО "РЖД" более 400 тысяч объектов недвижимого имущества были
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зарегистрированы в составе более 8 тысяч сооружений - ПТК, которые были образованы в целях
обеспечения формирования уставного капитала ОАО "РЖД». Таким образом , в состав ПТК были
включены различные по назначению объекты капитального строительства (здания, строения,
сооружения), которые могут эксплуатироваться самостоятельно, вне зависимости от эксплуатации иных
объектов капитального строительства, входящих в состав ПТК.

 АО «РЖДстрой» создано решением совета директоров ОАО «РЖД» от 26.12.2005 года. В качестве
вклада в уставный капитал передано имущество, в том числе ПТК, ранее принадлежащие на праве
собственности ОАО «РЖД».

 Разъяснения, мнения о возможности, порядке и процедуре выдела из состава ПТК самостоятельных
объектов, а также возможном применении по аналогии положений действующего законодательства,
содержатся в письмах Минэкономразвития РФ от 19.06.2014 года исх. №Д23и-2128 и от 27.12.2017 года №
Д23и-7434, Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 06.12.2017 г. №
45262-СМ/09 (прилагаются к техническому плану).
 Поскольку производственно-технологический комплекс с кадастровым номером 54:35:101120:713 не
является неделимой вещью, не является единым недвижимым комплексом , а образуемый в результате
выдела объект – "Известегасильный цех" может эксплуатироваться автономно, не образован в
результате произведенной реконструкции ПТК, а всегда являлся и является самостоятельным объектом
недвижимого имущества , обладающим техническими характеристиками, позволяющими его
идентифицировать (площадь, этажность, высота здания, материал наружных стен и т.п.), выдел данного
здания из объекта недвижимости Производственно-технологический комплекса с кадастровым номером
54:35:101120:713 возможен и не противоречит действующему законодательству.
 Технический план подготовлен в соответствии с приказом Минэкономразвития №953 от 18.12.2015 г, а
также рекомендациями по осуществлению выдела объектов недвижимости из состава ПТК,

изложенными в вышеуказанных письмах Минэкономразвития №Д23и-2128 от 19.06.2014 и №Д23и-7434 от
27.12.2017г., а также письме Минстроя РФ от 06.12.2017 года №45262-СМ/09.
 Работы в отношении объекта были выполнены согласно Договору №19-19-05-0231-Э на выполнение
кадастровых работ от 22.04.2019 г.  Кадастровый инженер является работником ООО "Геосити". СНИЛС
кадастрового инженера 128-110-577 27, электронная почта maanna13@yandex.ru, телефон 8-913-748-74-08.

  Технический план подготовил кадастровый инженер Мухина Анна Александровна , являющийся членом
СРО КИ Саморегулируемая организация Ассоциация «Объединение кадастровых инженеров»
(уникальный реестровый номер кадастрового инженера в реестре членов СРО КИ N 0270). Сведения о
СРО КИ Саморегулируемая организация Ассоциация «Объединение кадастровых инженеров»
содержатся в государственном реестре СРО КИ (уникальный номер реестровой записи от "28" ноября
2011 г.  N 226).

 









Приложение

№ п/п Наименование документа

1 2

1 Декларация об объекте недвижимости

2 Решение о выделе

3 Технический паспорт

4 Техническая документация

5 Поэтажный план

6 Чертеж

7 Письмо

8 Письмо

9 Исходные данные












































































