ДОГОВОР 

купли – продажи имущественного комплекса
г. _____________________                                                                                «___» _________ 20___
Публичное акционерное общество «Московский Индустриальный банк (ПАО «МИнБанк»), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице __________, действующ___ на основании ____________, с одной стороны, и 
______________, именуем__ в дальнейшем «Покупатель», в лице ____________, действующ___ на основании ________, с другой стороны, именуемые вместе «Стороны», а по отдельности «Сторона», заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. По настоящему договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить следующее имущество:
- Нежилое Здание, кадастровый номер №_____________, общей площадью _______ кв.м., адрес (местонахождение) _________________________________ , расположенное на Земельном участке с кадастровым номером ______________ (сведения вносятся в полном соответствии с актуальной выпиской из ЕГРН на нежилое помещение),

- Нежилое Здание, кадастровый номер №_____________, общей площадью _______ кв.м., адрес (местонахождение) _________________________________ , расположенное на Земельном участке с кадастровым номером ______________ (сведения вносятся в полном соответствии с актуальной выпиской из ЕГРН на нежилое помещение),

- Нежилое Здание, кадастровый номер №_____________, общей площадью _______ кв.м., адрес (местонахождение) _________________________________ , расположенное на Земельном участке с кадастровым номером ______________ (сведения вносятся в полном соответствии с актуальной выпиской из ЕГРН на нежилое помещение), 
- Нежилое Здание, кадастровый номер №_____________, общей площадью _______ кв.м., адрес (местонахождение) _________________________________ , расположенное на Земельном участке с кадастровым номером ______________ (сведения вносятся в полном соответствии с актуальной выпиской из ЕГРН на нежилое помещение),

- Нежилое Здание, кадастровый номер №_____________, общей площадью _______ кв.м., адрес (местонахождение) _________________________________ , расположенное на Земельном участке с кадастровым номером ______________ (сведения вносятся в полном соответствии с актуальной выпиской из ЕГРН на нежилое помещение),

- Нежилое Здание, кадастровый номер №_____________, общей площадью _______ кв.м., адрес (местонахождение) _________________________________ , расположенное на Земельном участке с кадастровым номером ______________ (сведения вносятся в полном соответствии с актуальной выпиской из ЕГРН на нежилое помещение),
- Земельный участок, назначение:  ______________ кадастровый номер №, площадью ____________кв.м, адрес (местонахождение) _______________________, (сведения вносятся в полном соответствии с актуальной выпиской из ЕГРН на земельный участок), категория земель: ________________, разрешенное использование: ________________ (далее именуемое - «недвижимое имущество») . 
  - бывшее в употреблении движимое имущество, наименование и количество которого приведено в Перечне движимого имущества (Приложение № 1 к настоящему Договору) (далее именуемое - «движимое имущество»), (далее по тексту для движимого и недвижимого имущества в целом – «Объект»).
1.2. Объект принадлежит Продавцу на праве собственности. Принадлежность Продавцу недвижимого имущества подтверждается регистрационной записью в Едином государственном реестре недвижимости №_______ от __________.
1.3. Заключение настоящего Договора одобрено всеми необходимыми с точки зрения действующего законодательства и Устава Продавца органами управления Продавца. Продавцом соблюдены все необходимые внутрикорпоративные процедуры для заключения настоящего Договора.
1.4. До момента заключения настоящего Договора Объект не отчужден, не заложен, в споре и под арестом не состоит, не обременен правами третьих лиц.
2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Цена продажи Объекта составляет ____________________ (_______________) рублей ______ копеек, в том числе НДС: __________________. (указывается совокупная цена Объекта, которая включает стоимость нежилых зданий, земельного участка, а также движимого имущества).
2.1.1. Стоимость недвижимого имущества установлена Сторонами в размере ____________ (_______________) рублей ______ копеек, в том числе НДС: __________________.

2.1.2. Стоимость движимого имущества установлена Сторонами в размере составляет _____________ (_______________) рублей ______ копеек, в том числе НДС: __________________.
2.2. Внесенный Покупателем в целях участия в торгах задаток в размере ____________________ (_______________) рублей ______ копеек зачитывается в счет оплаты приобретаемого Объекта по настоящему Договору. 
2.3. С учетом внесенного задатка в размере ____________________ (_______________) рублей ______ копеек Покупателю необходимо перечислить денежную сумму на счет Продавца в размере  ____________________ (_______________) рублей ______ копеек, в течение 5 (пяти)  рабочих дней со дня заключения настоящего Договора.
2.4. Обязательства Покупателя по оплате цены Объекта считаются выполненными с даты поступления денежных средств в полном объеме на счет Продавца, указанный в разделе 11 настоящего Договора.
2.5. Расчеты, предусмотренные настоящим Договором, производятся в безналичном порядке в рублях РФ.
3. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА

3.1. Объект, а также имеющаяся у Продавца техническая документация на этот Объект  передается Продавцом и принимается Покупателем по Акту приема-передачи, который подписывается Сторонами в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты исполнения Покупателем обязательства по оплате цены Объекта согласно Разделу 2 Договора.
3.2. Ответственность за сохранность Объекта, равно как и риск его случайной порчи или гибели, Покупатель несет с момента подписания Акта приема-передачи Объекта. В случае расторжения Договора по каким-либо причинам, Покупатель обязан вернуть Объект Продавцу по Акту возврата в состоянии, зафиксированном в Акте приема-передачи.
3.3. Обязательство Продавца передать Объект считается исполненным после подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта.
3.4. До государственной регистрации перехода права собственности на Объект к Покупателю, Покупатель не имеет права:
3.4.1. осуществлять снос Объектов, строений, зданий и сооружений, расположенных на территории продаваемого имущественного комплекса;

3.4.2. осуществлять действия, направленные на изменение конструктивных и технических характеристик Объектов, строений, зданий и сооружений, расположенных на территории продаваемого имущественного комплекса, без письменного согласия Продавца;

3.4.3. вывозить с территории Объектов, строений, зданий и сооружений, расположенных на территории имущественного комплекса, имущество, принадлежащее Продавцу;

3.4.4. совершать иные действия, ухудшающие техническое состояние Объектов.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Продавец обязан передать в собственность Покупателя Объект, указанный в п. 1.1. настоящего Договора.
4.2. Покупатель обязан:

4.2.1. оплатить и принять Объект, указанный в п. 1.1. Договора на условиях, предусмотренных разделом 2 и 3 настоящего Договора;

4.2.2. перед подписанием Акта приема-передачи Объекта осмотреть передаваемое имущество и проверить его состояние;
4.2.3. с даты приема Объекта нести бремя его содержания, включая, но не ограничиваясь, налоговые и иные обязательные платежи, плату за содержание Объекта, связанные с ним коммунальные и/или эксплуатационные ресурсы и/или услуги;

4.2.4. компенсировать Продавцу все расходы по содержанию Объекта за период с даты подписания Акта приема-передачи до даты регистрации права собственности Покупателя на недвижимое имущество, а также после  регистрации перехода права собственности при несении таких расходов Продавцом, включая, но не ограничиваясь, налоговые и иные обязательные платежи, плату за содержание недвижимого имущества, связанные с ним коммунальные и/или эксплуатационные ресурсы и/или услуги.
Возмещение Продавцу расходов производится Покупателем не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня получения соответствующих счетов от Продавца с приложением копий документов, подтверждающих произведенные расходы.

5. РЕГИСТРАЦИЯ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ И ПЕРЕХОДА
ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ

5.1. Переход права собственности на недвижимое имущество по Договору подлежит государственной регистрации. Право собственности на недвижимое имущество переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности в соответствии с законодательством Российской Федерации. Право собственности на движимое имущество возникает у Покупателя с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта.
5.2. Все расходы, связанные с оформлением государственной регистрации права собственности и перехода права собственности на недвижимое имущество, несет Покупатель. Данные расходы не включаются в сумму, указанную в п. 2.1. настоящего договора и уплачиваются Покупателем по мере необходимости и своевременно.

5.3. Не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта Покупатель обязуется подать заявление и необходимые документы в орган государственной регистрации прав для государственной регистрации права собственности/перехода права собственности на недвижимое имущество от Продавца к Покупателю, а также выполнить все иные юридические и фактические действия, которые необходимы для проведения регистрации прав/перехода прав на недвижимое имущество к Покупателю.

5.3.1. Продавец в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней со дня подписания Акта приема – передачи Объекта предоставляет Покупателю документы, которые необходимы для государственной регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество.
5.4. В случае приостановления регистрации прав/перехода прав, либо отказа в регистрации прав/перехода прав собственности на недвижимое имущество к Покупателю, Покупатель обязуется в течение срока, указанного в письменном уведомлении органа государственной регистрации прав о приостановлении, либо об отказе в совершении регистрационных действий устранить причины, препятствующие осуществлению регистрации прав и, при необходимости, подать соответствующие документы в орган государственной регистрации прав.
В случае возврата заявления о государственной регистрации прав/перехода прав и документов, прилагаемых к нему, без рассмотрения, Покупатель обязуется не позднее 3 (трех) рабочих дней устранить причины возврата и подать все необходимые документы в орган государственной регистрации прав.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. За нарушение Покупателем сроков оплаты, предусмотренных пунктом 2.3. и пунктом 4.2.4. Договора, Продавец вправе требовать от Покупателя уплаты неустойки (пени) в размере ____ (_________) процента за каждый день просрочки от общей цены Договора, указанной в п.2.1 настоящего Договора, но не более ______ (_______) от цены, указанной в пункте 2.1 настоящего Договора.
6.2. В случае неисполнения/несвоевременного исполнения Покупателем обязанностей по приему Объекта и подачи документов на государственную регистрацию, предусмотренных п. 3.1, 5.3, 5.4 настоящего Договора, Продавец вправе требовать от Покупателя уплаты неустойки (пени) в размере _______ (_________) процента за каждый день неисполнения/несвоевременного исполнения обязательства от суммы, указанной в пункте 2.1 настоящего Договора.
6.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения одной из Сторон обязательств по настоящему Договору виновная Сторона возмещает другой Стороне убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6.4. Уклонение Покупателя от приема-передачи Объекта в соответствии с условиями настоящего Договора рассматривается как отказ от исполнения настоящего Договора.

6.5. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязанностей по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Договора, и которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить. Сторона, которая ссылается на обстоятельства непреодолимой силы, как на причину освобождения от ответственности, должна в течение 3 (трех) рабочих дней с даты возникновения обстоятельств непреодолимой силы письменно уведомить другую Сторону о возникновении таких обстоятельств. Надлежащим доказательством наличия указанных выше обстоятельств и их продолжительности будут являться соответствующие документы, выдаваемые компетентными органами.
6.6. В случае, если одна из Сторон уклоняется от государственной регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество, другая Сторона вправе потребовать регистрации в судебном порядке. Сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации перехода права собственности, должна возместить другой Стороне убытки, вызванные задержкой регистрации, либо отказом от регистрации.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания обеими Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему.
8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

8.1. Все споры по настоящему Договору разрешаются путем переговоров. В случае нарушения одной из Сторон обязательств по настоящему Договору, Сторона, считающая, что ее права нарушены, предъявляет нарушителю претензию в письменной форме. Срок удовлетворения такой претензии или мотивированного отказа по ее удовлетворению не должен превышать 10 (десяти) календарных дней с даты ее предъявления. В случае неудовлетворения предъявленной претензии и/или отсутствия мотивированного отказа, Сторона вправе обратиться за разрешением спора в Арбитражный суд г. Москвы.
9. ИЗМЕНЕНИЕ, ДОПОЛНЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

9.1. Любые изменения и дополнения в настоящий Договор действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.

9.2. Продавец вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора в случае не поступления на счет Продавца оплаты Объекта в суммах и сроки, установленные п. 2.3. настоящего Договора.
9.3. Указанное в п. 9.2. право может быть реализовано посредством направления уведомления Продавцом Покупателю в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты наступления соответствующего случая. Договор прекращается в дату получения Покупателем указанного уведомления.

9.4. Стороны обязуются в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня прекращения Договора в соответствии с п. 9.3. Договора обратиться в орган государственной регистрации прав на недвижимое имущество за регистрацией обратного перехода права собственности к Продавцу. Расходы на государственную регистрацию обратного перехода права собственности возлагаются на Покупателя.
Возврат Покупателю уплаченных денежных средств производится в течении 10 (десяти) рабочих дней с даты регистрации права собственности Продавца органом государственной регистрации прав на недвижимое имущество и подписания Акта возврата Объекта Продавцу.
10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

10.1. Стороны безотлагательно (в течение 3 (трех) рабочих дней) уведомляют друг друга о любых изменениях в их контактных лицах, адресах и реквизитах банковских счетов, а также любых иных условий, которые могут привести к затруднению для Сторон, надлежащим образом исполнять обязательства по договору.
Все уведомления и иные сообщения, за исключением случаев, когда в Договоре конкретно оговорен иной способ их направления, составляются в письменной форме и направляются по указанным в Договоре адресам (или иным адресам, которые Стороны указали в уведомлении, направленном другой Стороне в письменной форме).
Все уведомления и сообщения должны быть направлены почтовой службой заказным письмом с уведомлением либо срочной курьерской службой, и считаются полученными Стороной-адресатом с даты их вручения, указанной в уведомлении о вручении. Либо в десятый календарный день со дня направления такого Уведомления Стороне-адресату в зависимости от того, что наступит ранее.
10.2. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством РФ.

10.3. Настоящий Договор составлен и подписан в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу: один экземпляр для Продавца, один для Покупателя и один для органа государственной регистрации прав на недвижимое имущество.

10.4. Все права, обязанности, ответственность Сторон, прямо не урегулированные настоящим Договором, регламентируются законодательством Российской Федерации. 
          10.5. Приложения: 
Приложение №1 «Перечень движимого имущества»;

Приложение №2 «АКТ приема-передачи недвижимого имущества».
11. ПОДПИСИ, АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	ПРОДАВЕЦ:

Наименование ___________

Реквизиты ______________

_______________________ /_______________/
	ПОКУПАТЕЛЬ:

Наименование ___________

Реквизиты ______________
_______________________ /_______________/


Приложение №1 к договору 

купли – продажи Объекта
Перечень движимого имущества, расположенного по адресу:
________________________________________________
к договору купли-продажи Объекта
от «__» __________ ____ г. № ___  

	№ п/п
	Наименование, характеристики, состояние на момент передачи, назначение.
	Количество
	Цена за единицу, руб., в том числе НДС (__%)
	Общая цена, руб., в том числе НДС (__%)

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	ИТОГО:
	
	
	


Гарантийный срок, установленный заводом-изготовителем истек «__» ________ ____ г. (включается при наличии).
Общая стоимость движимого имущества составляет: _________ (_______________________) руб.,     в том числе НДС (__%) _________ (_______________________) руб.

Настоящее Приложение является составной и неотъемлемой частью настоящего Договора.
ПОДПИСИ СТОРОН:

	ПРОДАВЕЦ:

Наименование ___________

_______________________ /_______________/
	ПОКУПАТЕЛЬ:

Наименование ___________

_______________________ /_______________/


Приложение №2 к договору 

купли – продажи Объекта
АКТ  (ФОРМА)
приема-передачи Объекта
к договору купли-продажи Объекта
от «__» __________ ____ г. № ___

г. _______________                                                                                         «___»___________ 20__ г.

Публичное акционерное общество «Московский Индустриальный банк (ПАО «МИнБанк»), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице __________, действующ___ на основании ____________, с одной стороны, и 
______________, именуем__ в дальнейшем «Покупатель», в лице ____________, действующ___ на основании ________, с другой стороны, принимает  в  соответствии  с Договором купли-продажи Объекта от «___»_______ ____ г. № ___ следующее имущество:
I) (Сведения о недвижимом имуществе вносятся в полном соответствии с п. 1.1. Договора):
  -  _________________ общей площадью __________ кв. м, кадастровый номер _______________.   
Указанное  имущество  в  соответствии  с  ________  от «___»_________ ____ г. состоит из:

    а) _______________________________________________________;

    б) _______________________________________________________.

    - ___________________________ общей площадью _________ кв. м. _______________________.
При    передаче   недвижимости   передаются   следующие   документы  и принадлежности: 

____________________________________________________________________________.

Техническое состояние недвижимого имущества удовлетворительное и позволяет использовать его в соответствии с назначением.

II)(Сведения о движимом имуществе вносятся в полном соответствии с Приложением № 1 к Договору):​​​__________________________.
Вместе с движимым имуществом Продавец передает Покупателю  следующие документы и принадлежности: ____________________________________________________________________________.
Настоящим актом Стороны подтверждают, что Покупатель осмотрел движимое имущество  и проверил его техническое состояние. 
Покупатель не имеет к Продавцу каких-либо претензий имущественного и иного характера, связанных с внешним видом и техническим состоянием движимого имущества. 

Настоящий  Акт  составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон, и один для регистрирующего органа.

ПОДПИСИ СТОРОН:

	ПРОДАВЕЦ:

Наименование ___________

_________/_______________/
	ПОКУПАТЕЛЬ:

Наименование ___________

______________ /_______________/


1

