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Приложение № 2 

к Постановлению администрации 

Морозовского городского поселения 

от 17.11.2015 № 686
ПРОЕКТ

ДОГОВОР

АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА № __
	Г.п. им. Морозова, Всеволожский район, Ленинградская область



	«___» ________ 2015 г.




Администрация муниципального образования «Морозовское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области», зарегистрированная Инспекцией Федеральной налоговой службы по Всеволожскому району Ленинградской области 28.12.2005 года, внесенная в Единый государственный реестр юридических лиц за основным государственным регистрационным номером 1054700122905, выступающая от имени муниципального образования «Морозовское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области», в дальнейшем именуемая «Арендодатель», в  лице главы администрации Соловьевой Елены Александровны, действующей на основании Устава муниципального образования и Положения об Администрации, с одной стороны, и _________________________ в дальнейшем именуемое «Арендатор», в лице _____________, действующего на основании Устава, с другой стороны, в дальнейшем именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее-«Договор») о нижеследующем:
1. Предмет Договора

1.1.  Настоящий Договор заключен на основании Постановления администрации Морозовского городского поселения от __________ № __________, Протокола итогов по продаже права заключения договора аренды от ____ № ____.


1.2. Арендодатель  передает  за  плату во временное владение и пользование,  а Арендатор   принимает   земельный участок, находящийся в собственности МО «Морозовское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области», с кадастровым № _______________, общей площадью _________ кв.м. кв.м., категория _________________, вид разрешенного использования: ____________________________, расположенного по адресу: ____________________________________.

1.3. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и считается заключенным сроком на 4 (четыре) года.

2. Арендная плата

2.1. Ежегодная арендная плата за земельный участок установлена по результатам аукциона на право заключения договора аренды и составляет: ______ (_________) рублей в год.

2.2. Годовая сумма арендной платы за земельный участок перечисляется Арендатором в следующем порядке:

2.2.1.  Первой платеж арендной платы производится Арендатором в размере _________ (_________) рублей _______ копеек за вычетом суммы внесенного задатка в размере: ____ (___________) рублей ___копеек  в срок до ____________ 201__ года.
Последующие платежи производятся равными долями в размере _______ (_____) рублей _________ копеек, ежеквартально до 15 числа, путем перечисления средств на счет Арендодателя по следующим реквизитам:

ИНН  4703083311 КПП 470301001

УФК по Ленинградской области (Администрация Муниципального образования «Морозовское городское поселение», л/сч 04453202850)

р/счет № 40101810200000010022

Отделение Ленинградское 

г. САНКТ-ПЕТЕРБУРГ  

БИК 044106001

ОКАТМО 41612163

 КБК 001 1 11 05025 13 0000120
Обязанность по внесению арендной платы возникает у Арендатора с момента подписания акта приема – передачи земельного участка, указанного в п.1.2. настоящего Договора.
Датой оплаты считается дата зачисления средств на соответствующий счет Арендодателя.

2.2.2. При внесении арендной платы Арендатор в платежном поручении указывает номер Договора аренды и период, за который производится оплата.

2.3. Пени и штрафы, уплачиваемые Арендатором, выделяются в платежном поручении отдельной строкой.

2.4. Платеж, внесенный без указания оплачиваемого периода, распределяется следующим образом:

а) погашается начисленная на дату платежа сумма пеней за несвоевременное внесение арендной платы и штрафов за нарушения принятых по Договору обязательств;

б) в случае превышения платежа над начисленной суммой пеней погашается задолженность по арендной плате за первый период (и последующие за ним), в котором образовалась задолженность;

в) после погашения пеней, штрафов и всей суммы задолженности по арендной плате оставшаяся сумма считается авансовым внесением арендной платы за ближайший оплачиваемый период.

2.5. Изменение размера арендной платы производится ежегодно Арендодателем в следующем порядке:
2.5.1. В течение первого года (365 календарных дней) оплата аренды производится в размере, определенном по результатам аукциона. В последующие годы арендодатель не чаще 1 раза в год вправе в одностороннем порядке увеличить размер арендной платы в пределах уровня инфляции за предыдущий год, данные о которой установлены Росстатом.  

2.5.2. Уведомление о перерасчете арендной платы, установленной пунктом 2.1., настоящего Договора, вместе с расчетом направляется Арендатору, является обязательным для него и составляет неотъемлемую часть Договора.

Новый размер годовой арендной платы устанавливается с момента получения Арендатором уведомления о перерасчете годовой арендной платы.

Момент получения Арендатором уведомления определяется в любом случае не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты его отправки Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в Договоре.

2.6. Снижение арендной платы не предусмотрено.

2.7. Начисление арендной платы в установленной п. 3.1 сумме производится с начала срока действия настоящего Договора.

Обязанность по внесению арендной платы возникает у Арендатора с даты подписания Сторонами акта приема-передачи земельного участка.

2.8. Штрафные санкции, предусмотренные за нарушение условий настоящего Договора, поступают на счет, указанный в п. 2.2.1. настоящего Договора. Их уплата не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений.
3. Права и обязанности Арендатора

3.1. Арендатор имеет право:


3.1.1. Использовать земельный участок только в соответствии с его разрешенным использованием (целью его предоставления).


3.1.2. В установленном законом порядке расторгнуть настоящий Договор в случаях:


- создания Арендодателем препятствий для пользования земельным участком, не оговоренных условиями настоящего Договора;


- если переданный Арендатору земельный участок имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении Договора, не были заранее известны Арендатору и не могли быть обнаружены Арендатором во время осмотра земельного участка.


3.2. Арендатор обязан:


3.2.1. Эффективно использовать полученный в аренду земельный участок в соответствии с разрешенным использованием.


3.2.2. Не допускать ухудшения экологической обстановки на арендуемом участке и прилегающих территориях в результате своей хозяйственной деятельности.


3.2.3. Не нарушать права других землепользователей.


3.2.4. Своевременно вносить арендную плату за землю и предоставлять копии платежных документов Арендодателю.


3.2.5. Производить необходимые согласования с соответствующими службами в случаях строительства на арендованном земельном участке.


3.2.6. Возмещать Арендодателю убытки, включая упущенную выгоду, в полном объеме в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки и в результате своей хозяйственной деятельности.


3.2.7. Обеспечивать Арендодателю, органам государственного контроля, органам муниципального контроля свободный доступ на участок.


3.2.8. В случае изменения адреса или иных реквизитов в недельный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом.


3.2.9. При прекращении Договора вернуть Арендодателю земельный участок в надлежащем состоянии.


3.2.10. Письменно уведомить Арендодателя не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении земельного участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении, а также о желании заключить договор на новый срок.


3.2.11. Выплачивать арендную плату в размере и сроки, определенные пунктами 2.1. и 2.2. настоящего Договора.

3.2.12.  В месячный срок с даты подписания настоящего договора, осуществить действия направленные на государственную регистрацию права аренды в Управлении Росреестра по Ленинградской области.


3.2.13. В течение 2 дней со дня государственной регистрации права аренды представить Арендодателю документ, подтверждающий регистрацию права аренды.


3.3. Арендатор не вправе (в случае срока аренды 5 и менее лет):


- без письменного согласия Арендодателя передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьему лицу, в том числе отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив;


- без письменного разрешения Арендодателя передавать арендованный земельный участок в субаренду, а также передавать земельный участок или его часть любым другим способом в пользование третьим лицам.

4. Права и обязанности Арендодателя

4.1. Арендодатель имеет право:


4.1.1. Осуществлять контроль за соблюдением земельного законодательства на арендованном земельном участке в установленном порядке.


4.1.2. Вносить по согласованию с Арендатором в Договор необходимые изменения и уточнения в случае изменения действующего законодательства.


4.1.3. Требовать досрочного расторжения Договора аренды земельного участка в установленном законом порядке в случаях:


- использования земельного участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель;


- использования земельного участка, которое приводит к существенному снижению плодородия сельскохозяйственных земель или значительному ухудшению экологической обстановки (в случае предоставления в аренду земель сельскохозяйственного назначения);


- неуплаты арендной платы в сроки, установленные Договором, более двух раз подряд;


- неустранения совершенного умышленно земельного правонарушения, выражающегося в отравлении, загрязнении, порче или уничтожении плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, стимуляторами роста растений, ядохимикатами и иными опасными химическими или биологическими веществами при их хранении, использовании и транспортировке, повлекших за собой причинение вреда здоровью человека или окружающей среде;


- неиспользования земельного участка, предназначенного для сельскохозяйственного производства либо жилищного или иного строительства, в указанных целях в течение трех лет, если более длительный срок не установлен федеральным законом, за исключением времени, необходимого для освоения земельного участка, а также времени, в течение которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование;


- изъятия земельного участка для муниципальных нужд в соответствии с правилами, установленными Главой VII.1. Земельного кодекса Российской Федерации;


- реквизиции земельного участка в соответствии с правилами, установленными статьей 51 Земельного кодекса Российской Федерации;


- иных предусмотренных федеральными законами.

4.1.4. Арендодатель не чаще 1 раза в год вправе в одностороннем порядке увеличить размер арендной платы в порядке, установленном п. 2.5. настоящего Договора.

4.2. Арендодатель обязан:


4.2.1. Передать Арендатору в течение 3 дней с даты подписания Сторонами настоящего Договора земельный участок, указанный в 1.2. настоящего Договора, по Акту приема- передачи земельного участка.

4.2.2. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего Договора и земельному законодательству Российской Федерации.


4.2.3. Письменно уведомить Арендатора об изменении реквизитов для перечисления арендной платы.
5. Особые условия

5.1. Договор может быть расторгнут досрочно по обоюдному согласию сторон с подписанием дополнительного соглашения о расторжении договора Арендодателем и Арендатором.


5.2. Изменения и дополнения к условиям настоящего Договора действительны при условии, что они оформлены в письменной форме, подписаны обеими сторонами в форме дополнительного соглашения и зарегистрированы в установленном порядке в органе государственной регистрации прав, за исключением случаев, установленных в пункте 2.4 настоящего Договора.


5.3. Обязанность по государственной регистрации Договора и изменений (дополнений) к нему возлагаются на Арендатора.
6. Ответственность сторон

6.1. За нарушение условий Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.


6.2. За просрочку внесения арендной платы Арендатор уплачивает пени в размере 1 процента от неуплаченной суммы за каждый день просрочки на счет:  
ИНН  4703083311 КПП 470301001

УФК по Ленинградской области (Администрация Муниципального образования «Морозовское городское поселение», л/сч 04453202850)

р/счет № 40101810200000010022

Отделение Ленинградское 

г. САНКТ-ПЕТЕРБУРГ  

БИК 044106001

ОКАТМО 41612163

 КБК 001 1 11 05025 13 0000120

6.3. Уплата штрафов, предусмотренных 6 Договора, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем соответствующих обязательств по настоящему Договору.
6.4. В случае нарушения сроков пункта 3.2.12. настоящего договора Покупатель обязан оплатить 2 % от размера ежемесячного платежа за каждый месяц просрочки.
6.5. Арендодатель не отвечает по обязательствам Арендатора, Арендатор не отвечает по обязательствам Арендодателя.

7. Особые условия
7.1. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством.

7.2. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами в процессе исполнения настоящего Договора, разрешаются ими путем переговоров.

В случае недостижения взаимоприемлемого результата путем переговоров споры разрешаются в судебном порядке по месту регистрации Арендодателя. 

8. Заключительные положения
8.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору, действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме, подписаны уполномоченными на то представителями обеих Сторон, скреплены печатями и зарегистрированы в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области, за исключением случая, установленного п. 2.5. настоящего Договора. 

Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемыми частями.

8.2. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон, один - в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области
9. Приложения к Договору
9.1. Следующие приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора:

- Приложение № 1 – кадастровая выписка о земельном участке с кадастровым № 47:07:_______________ на __ л. в 1 экз.;

- Приложение № 2 Акт приема-передачи земельного участка на 1 л. в 3 экз.

10. Юридические адреса сторон
	Арендодатель: 
	Арендатор:

	Администрация муниципального образования «Морозовское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области» 
	

	Юридический и фактический адреса: 188679, Ленинградская область, Всеволожский район, ул. Спорта, д. 5
	

	ИНН 4703083311, КПП 470301001, 
ОГРН 1054700122905 

	

	Глава администрации:

____________________ Е.А. Соловьева
                      мп
	


