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ДОГОВОР 
купли-продажи земельных участков
г. Тула                                                                                                                                        «___» _________ 2021 года


АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ «ТУЛЬСКИЙ ИНДУСТРИАЛЬНЫЙ ПАРК», именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице ликвидатора Зеленского Дмитрия Викторовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и

Общество с ограниченной ответственностью «______________________________________», именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице ______________________________________________________________, действующего на основании ________________________________________________, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать (продать) в собственность, а Покупатель обязуется принять (купить) в собственность и оплатить в соответствии с условиями настоящего Договора принадлежащие Продавцу на праве собственности следующее недвижимое имущество (далее по тексту – Недвижимое имущество):  
земельный участок с кадастровым номером 71:22:050101:80, категория земель - Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: Для размещения производственных зданий, общая площадь 7 673 кв.м., адрес (местонахождение): Тульская область, Щекинский район, МО Костомаровское.

Земельный участок принадлежит Продавцу на основании: Акта от 06.07.2011, Договора о создании ОАО от 24.06.2011, Протокола общего собрания учредителей от 24.06.2011 №1. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 18.03.2014   года сделана запись регистрации № 71-71-22/008/2014-354.

земельный участок с кадастровым номером 71:22:050101:70, категория земель - Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: Для размещения производственных зданий, общая площадь 34 842 кв.м., адрес (местонахождение): Тульская область, Щекинский район, МО Костомаровское.
Земельный участок принадлежит Продавцу на основании: Акта от 06.07.2011, Договора о создании ОАО от 24.06.2011, Протокола общего собрания учредителей от 24.06.2011 №1. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 18.03.2014   года сделана запись регистрации № 71-71-22/005/2014-403.

земельный участок с кадастровым номером 71:22:050101:65, категория земель - Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: Для размещения производственных зданий, общая площадь 81 633 кв.м., адрес (местонахождение): Тульская область, Щекинский район, МО Костомаровское.
Земельный участок принадлежит Продавцу на основании: Акта от 06.07.2011, Договора о создании ОАО от 24.06.2011, Протокола общего собрания учредителей от 24.06.2011 №1. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 18.03.2014   года сделана запись регистрации № 71-71-22/005/2014-402.

земельный участок с кадастровым номером 71:22:050101:82, категория земель - Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: Для размещения производственных зданий, общая площадь 18 684 кв.м., адрес (местонахождение): Тульская область, Щекинский район, МО Костомаровское.
Земельный участок принадлежит Продавцу на основании: Акта от 06.07.2011, Договора о создании ОАО от 24.06.2011, Протокола общего собрания учредителей от 24.06.2011 №1. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 18.03.2014   года сделана запись регистрации № 71-71-22/008/2014-351.

земельный участок с кадастровым номером 71:22:050101:79, категория земель - Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: Для размещения производственных зданий, общая площадь 56 612 кв.м., адрес (местонахождение): Тульская область, Щекинский район, МО Костомаровское.
Земельный участок принадлежит Продавцу на основании: Акта от 06.07.2011, Договора о создании ОАО от 24.06.2011, Протокола общего собрания учредителей от 24.06.2011 №1. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 18.03.2014   года сделана запись регистрации № 71-71-22/008/2014-352.

земельный участок с кадастровым номером 71:22:050101:73, категория земель - Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: Для размещения производственных зданий, общая площадь 36 503 кв.м., адрес (местонахождение): Тульская область, Щекинский район, МО Костомаровское.
Земельный участок принадлежит Продавцу на основании: Акта от 06.07.2011, Договора о создании ОАО от 24.06.2011, Протокола общего собрания учредителей от 24.06.2011 №1. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 18.03.2014   года сделана запись регистрации № 71-71-22/008/2014-353.

земельный участок с кадастровым номером 71:22:050101:75, категория земель - Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: Для размещения производственных зданий, общая площадь 19 504 кв.м., адрес (местонахождение): Тульская область, Щекинский район, МО Костомаровское.
Земельный участок принадлежит Продавцу на основании: Акта от 06.07.2011, Договора о создании ОАО от 24.06.2011, Протокола общего собрания учредителей от 24.06.2011 №1. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 18.03.2014   года сделана запись регистрации № 71-71-22/008/2014-350.

земельный участок с кадастровым номером 71:22:050101:72, категория земель - Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: Для размещения производственных зданий, общая площадь 16 799 кв.м., адрес (местонахождение): Тульская область, Щекинский район, МО Костомаровское.
Земельный участок принадлежит Продавцу на основании: Акта от 06.07.2011, Договора о создании ОАО от 24.06.2011, Протокола общего собрания учредителей от 24.06.2011 №1. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 18.03.2014   года сделана запись регистрации № 71-71-22/005/2014-401.

земельный участок с кадастровым номером 71:22:050101:95, категория земель - Земли населенных пунктов, разрешенное использование: Для индивидуальной жилой застройки, общая площадь 120 869 кв.м., адрес (местонахождение): Тульская область, Щекинский район, МО Костомаровское, д. Мясновка.
Земельный участок принадлежит Продавцу на основании: Акта от 06.07.2011, Договора о создании ОАО от 24.06.2011, Протокола общего собрания учредителей от 24.06.2011 №1. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 04.04.2016     года сделана запись регистрации № 71-71/022-71/022/005/2016-2117/1.

земельный участок с кадастровым номером 71:22:050101:101, категория земель - Земли населенных пунктов, разрешенное использование: Для индивидуальной жилой застройки, общая площадь 51 775 кв.м., адрес (местонахождение): Тульская область, Щекинский район, МО Костомаровское, д. Мясновка.
Земельный участок принадлежит Продавцу на основании: Акта от 06.07.2011, Договора о создании ОАО от 24.06.2011, Протокола общего собрания учредителей от 24.06.2011 №1. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 04.04.2016     года сделана запись регистрации № 71-71/022-71/022/005/2016-2116/1.

земельный участок с кадастровым номером 71:22:050101:96, категория земель - Земли населенных пунктов, разрешенное использование: Для индивидуальной жилой застройки, общая площадь 126 500 кв.м., адрес (местонахождение): Тульская область, Щекинский район, МО Костомаровское, д. Мясновка.
Земельный участок принадлежит Продавцу на основании: Акта от 06.07.2011, Договора о создании ОАО от 24.06.2011, Протокола общего собрания учредителей от 24.06.2011 №1. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 04.04.2016     года сделана запись регистрации № 71-71/022-71/022/005/2016-2118/1.

земельный участок с кадастровым номером 71:22:050101:98, категория земель - Земли населенных пунктов, разрешенное использование: Для индивидуальной жилой застройки, общая площадь 92 234 кв.м., адрес (местонахождение): Тульская область, Щекинский район, МО Костомаровское, д. Мясновка.
Земельный участок принадлежит Продавцу на основании: Акта от 06.07.2011, Договора о создании ОАО от 24.06.2011, Протокола общего собрания учредителей от 24.06.2011 №1. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 04.04.2016     года сделана запись регистрации № 71-71/022-71/022/005/2016-2120/1.

земельный участок с кадастровым номером 71:22:050101:118, категория земель - Земли населенных пунктов, разрешенное использование: Для индивидуальной жилой застройки, общая площадь 58 188 кв.м., адрес (местонахождение): Тульская область, р-н Щекинский, с/мо Огаревское, д Мясновка.
Земельный участок принадлежит Продавцу на основании: Акта от 06.07.2011, Договора о создании ОАО от 24.06.2011, Протокола общего собрания учредителей от 24.06.2011 №1. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 17.02.2017  года сделана запись регистрации № 71:22:050101:118-71/022/2017-1.

земельный участок с кадастровым номером 71:22:050101:97, категория земель - Земли населенных пунктов, разрешенное использование: Для индивидуальной жилой застройки, общая площадь 193 737 кв.м., адрес (местонахождение): Тульская область, Щекинский район, МО Костомаровское, д. Мясновка.
Земельный участок принадлежит Продавцу на основании: Акта от 06.07.2011, Договора о создании ОАО от 24.06.2011, Протокола общего собрания учредителей от 24.06.2011 №1. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 04.04.2016  года сделана запись регистрации № 71-71/022-71/022/005/2016-2119/1.

земельный участок с кадастровым номером 71:22:050101:99, категория земель - Земли населенных пунктов, разрешенное использование: Для индивидуальной жилой застройки, общая площадь 35 485 кв.м., адрес (местонахождение): Тульская область, Щекинский район, МО Костомаровское, д. Мясновка.
Земельный участок принадлежит Продавцу на основании: Акта от 06.07.2011, Договора о создании ОАО от 24.06.2011, Протокола общего собрания учредителей от 24.06.2011 №1. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 04.04.2016  года сделана запись регистрации № 71-71/022-71/022/005/2016-2121/1.
1.2. Настоящий договор заключается Сторонами по результатам проведения торговой процедуры в форме Публичного предложения (по принципу Голландского аукциона) по продаже имущества Продавца, состоявшейся __.__.____ на электронной торговой площадке «НЭП-Фабрикант», размещенной на сайте в сети Интернет etp-torgi.ru.
1.3. Право собственности на Недвижимое имущество возникает у Покупателя с момента государственной регистрации права собственности в органе, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
2. ЦЕНА, РАСЧЕТЫ И ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА
2.1. Цена земельных участков составляет в сумме ________________________ (______________________) рублей и была определена по результатам проведенной торговой процедуры в виде Публичного предложения (по принципу «Голландского аукциона»).
2.2. Покупатель уплачивает Продавцу полную стоимость земельных участков в течение десяти рабочих дней с даты заключения (подписания) настоящего договора (за минусом внесенной суммы задатка - 5 850 000 (пять миллионов восемьсот пятьдесят тысяч) руб. 00 коп.). 
2.3. Денежные средства уплачиваются путем перевода на расчетный счет Продавца. 
2.4. При заключении настоящего договора сумма задатка 5 850 000 (пять миллионов восемьсот пятьдесят тысяч) руб. 00 коп., уплаченная Покупателем при его участии в Публичном предложении (по принципу «Голландского аукциона») на право заключения настоящего Договора, подлежит зачету в счет исполнения обязанности Покупателя по оплате земельных участков.
2.5. Стороны пришли к соглашению указанные в разделе 2 настоящего Договора условия оплаты считать существенными условиями настоящего Договора.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Продавец обязан:

3.1.1. Предоставить Покупателю всю документацию, относящуюся к земельным участкам.

3.1.2. Подготовить земельные участки к передаче Покупателю, составить Акт приема-передачи земельных участков и передать земельные участки по Акту приема-передачи в течение 5 рабочих дней со дня их полной оплаты, согласно раздела 2 настоящего Договора. 
3.1.3. Совершить все необходимые действия для обеспечения перехода права собственности на земельные участки к Покупателю, в том числе в согласованный Сторонами срок (не ранее 5 рабочих дней со дня полной оплаты, согласно раздела 2 настоящего Договора) представить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, все необходимые документы.

3.2. Покупатель обязан:

3.2.1. Принять земельные участки по Акту приема-передачи.
3.2.2. Предоставить Покупателю надлежащим образом заверенные копии документов об одобрении органом управления Покупателя заключения крупной сделки на условиях, указанных в настоящем Договоре.
3.2.3. Совершить все необходимые действия для обеспечения перехода права собственности на земельные участки, в том числе в согласованный Сторонами срок представить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, все необходимые документы.

3.2.4. Уплатить цену земельных участков в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим договором.

3.3. Расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на земельные участки, несет Покупатель.
3.4. Стороны обязуются:

3.4.1. В случае приостановки государственной регистрации права собственности на Недвижимое имущество регистрирующим органом в кратчайшие сроки предпринять совместные усилия для устранения причин приостановки государственной регистрации.

3.4.2. В случае получения отказа в государственной регистрации права собственности на Недвижимое имущество предпринять совместные усилия для устранения причин отказа в государственной регистрации и повторной подачи документов на регистрацию.

  4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН. ФОРС-МАЖОР
4.1. Стороны согласились, что общая ответственность Сторон, возникающая в связи с исполнением или неисполнением Договора или любых обязательств Стороны независимо от оснований ее возникновения – из договорных, гарантийных обязательств, деликта, включая без ограничения: реальный ущерб, упущенную выгоду неустойки, штрафы, пени и т.д. ограничена по размеру и не превысит по сумме 100 000 (Сто тысяч) рублей.
4.2. Если иное не предусмотрено законом или настоящим Договором, Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательство, освобождается от ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

4.3. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Стороны обязаны незамедлительно уведомить друг друга.

4.4. Документ, выданный уполномоченным государственным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.

4.5. В случае если обстоятельства непреодолимой силы будут действовать более 3-х месяцев, то любая из Сторон вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке.
4.6. Стороны договорились, что не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в п.п. 2.1., п.п. 2.2 настоящего Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему Договору, письменно уведомив Покупателя о расторжении настоящего Договора.
4.7. Настоящий Договор считается расторгнутым с момента направления Продавцом указанного уведомления, при этом Покупатель теряет право на получение Имущества и утрачивает внесенный задаток. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.
5. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
5.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте настоящего Договора, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства Российской Федерации.

5.2. При невозможности урегулирования спорных вопросов в процессе переговоров споры разрешаются в Арбитражном суде Тульской области в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами и действует до полного исполнения ими своих обязательств по нему.
6.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами.
6.3. В случае изменения адреса, реквизитов одной из Сторон или существенных условий, Стороны обязуются письменно извещать друг друга в письменной форме. Извещение о таком изменении должно быть направлено другой Стороне в пятидневный срок и подписано уполномоченными представителями.
6.4. Вся корреспонденция по настоящему Договору считается направленной надлежащим образом, если она направлена заказным письмом либо курьером по адресам, указанным в разделе 7 настоящего Договора.

6.5. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному Договору у каждой из Сторон, один Договор в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
6.6. В соответствии с пунктом 1 статьи 160 Гражданского кодекса РФ Стороны пришли к соглашению установить к форме настоящего Договора дополнительное требование - обязательное наличие проставленных на каждой его странице подписей (виз) лиц, надлежащим образом уполномоченных Сторонами на подтверждение подлинности (достоверности) страниц настоящего Договора, свидетельствующих, что текст настоящего Договора (каждой из его страниц) согласован Сторонами. Несоблюдение Сторонами (одной из Сторон) указанного дополнительного требования к форме настоящего Договора влечет в соответствии с пунктом 1 статьи 160, а также статьей 162 Гражданского кодекса РФ недействительность настоящего Договора.
7. АДРЕСА И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
«ПРОДАВЕЦ»: АО УК «ТУЛЬСКИЙ ИНДУСТРИАЛЬНЫЙ ПАРК»
Адрес место нахождения: 301243, ТУЛЬСКАЯ ОБЛАСТЬ, Р-Н ЩЕКИНСКИЙ, Г. ЩЕКИНО, УЛ. ПИРОГОВА, Д. 52, ОФИС 3, ОГРН: 1117154019135, ИНН: 7118504485,  КПП: 711801001, Банковские реквизиты: Наименование Банка: ТУЛЬСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ N8604 ПАО СБЕРБАНК, Счёт: 40702810266000016924, К/С: 30101810300000000608, БИК: 047003608.
                                                                                                              _______________________ Д.В. Зеленский

М.П.
«ПОКУПАТЕЛЬ»: ________ «_____________________»
Адрес место нахождения: ________________________________, ОГРН: __________________, ИНН: _______________,  КПП: _______________________, Банковские реквизиты: Наименование Банка: ____________________________, Счёт: _________________, К/С: _________________, БИК: __________________.

                                                                                                                _______________________ /_____________/ 


М.П.

Покупатель ________________________________
 
Продавец ______________________________

                                      (подпись, ФИО)                                                                                                                                                      (подпись, ФИО)

Покупатель ________________________________
 
Продавец ______________________________
                                      (подпись, ФИО)                                                                                                                                                      (подпись, ФИО)


