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Группа Компаний Лаир (далее — ГК Лаир) образована в 1997 году. В настоящее время 
объединяет в своем составе несколько юридических лиц. Основной офис ГК Лаир находится 
в Санкт-Петербурге, филиалы и представительства созданы в Москве, Череповце, 
Мурманске, Курске и Самаре.

В настоящее время в ГК Лаир работают более 140 квалифицированных сотрудников, 
часть из которых имеет ученые степени, являются действующими сертифицированными 
членами RICS (Королевского института сертифицированных специалистов в области 
недвижимости, строительства и землепользования), более 40 специалистов имеют 
сертификацию высшей категории на соответствие требованиям Евразийских 
профессиональных стандартов ЕОЭС, прошли единый квалификационный экзамен 
на звание эксперта в соответствии с требованиями Минэкономразвития России 
и являются членами семи саморегулируемых организаций (СРО) России.

Компания сертифицирована по международной системе менеджмента качества 
ISO 9001:2009, имеет лицензию на право работ с использованием сведений, составляющих 
государственную тайну, а также лицензию на право работы с объектами атомной 
энергетики.

Компания с начала проведения рейтинга оценочной и консалтинговой деятельности 
входит в десятку крупнейших компаний России по данным агентства «Эксперт РА». 
По итогам рейтинга за 2014 и 2015 года Компания заняла 1 место в России по уровню 
делового потенциала российских оценочных компаний («Российская газета» №6717 
от 07.07.2015 и №7014 от 06.07.2016), является двукратным лауреатом Национальной 
Премии в области аудита, оценки, экспертизы и консалтинга, присуждаемой 
«Всероссийским профессиональным союзом работников аудиторских, оценочных, 
экспертных и консалтинговых организаций». В 2015 году Компания стала лауреатом 
Премии «Большой консалтинг» в номинации «Лидер рынка оценки».

Мы активно сотрудничаем с государственными корпорациями, промышленными группами, 
при которых аккредитованы: Росимущество, Государственная корпорация развития 
«ВЭБ.РФ», ПАО «ГАЗПРОМ», АО «ОСК», ПАО «НК «Роснефть», ПАО «ЛУКОЙЛ», 
ПАО «Россети», ПАО «Русгидро», Объединенная компания «РУСАЛ», ПАО «Интер РАО», 
ПАО АК «АЛРОСА», ОАО «РЖД», ГК «Ростех», АО «РОСНАНО», ГК «Росатом», АО «Концерн 
ВКО «Алмаз-Антей», ГК «Росавтодор», ПАО «Аэрофлот», ПАО «МОЭСК», ПАО «МОЭК», 
ГК «Стройгазконсалтинг», ГК «Роскосмос», ООО «Север Групп», АО «Росгеология», а также с 
ведущими кредитно-финансовыми учреждениями: ПАО Сбербанк, ГК «Внешэкономбанк», 
АБ «Россия», Банк ВТБ (ПАО), АО «Россельхозбанк», АО «Райффайзенбанк», АО «Альфа-Банк» 
и другими крупными банками.

Специалистами ГК Лаир выполнено более 30 тысяч отчетов об оценке бизнеса, 
имущественных комплексов и других активов, а также по оспариванию кадастровой 
стоимости (как земельных участков, так и объектов капитального строительства).

Россия, 195009, Санкт-Петербург, Комсомолаул., д. 41, лит. А, 
тел. /  факс: + 7 (812) 337-66-30, e-mail: mail@kgiair.ru 
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Главе Администрации МО «Город Пикалево»
Садовникову Д.Н.

Уважаемый Дмитрий Николаевич!

Согласно Муниципальному контракту № 075/19-МК от 29.10.2019, сотрудниками 
ООО «КГ Лаир» выполнена оценка рыночной стоимости незавершенного строительством 
объекта — сооружения электроэнергетики Комплектная двухтрансформаторная 
подстанция 2КТПК-4000-35/6 площадью 198,9 кв.м (далее — Объект оценки).

Оценка проведена в соответствии с действующими нормативно-правовыми актами 
и стандартами оценочной деятельности:

□  Федеральным законом от 29.07.1998 №135-Ф3 «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации»;

□  Федеральным стандартом оценки «Общие понятия оценки, подходы
и требования к проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденным Приказом
Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 297;

□  Федеральным стандартом оценки «Цель оценки и виды стоимости
(ФСО № 2)», утвержденным Приказом Минэкономразвития России 
от 20.05.2015 №298;

□  Федеральным стандартом оценки «Требования к отчету об оценке
(ФСО № 3)», утвержденным Приказом Минэкономразвития России 
от 20.05.2015 № 299;

□  Федеральным стандартом оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», 
утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 25.09.2014 
№611;

□  Федеральным стандартом оценки «Оценка стоимости машин и 
оборудования (ФСО № 10)», утвержденным Приказом Минэкономразвития 
России от 01.06.2015 № 328;

□  стандартами и правилами оценочной деятельности Саморегулируемой 
организации Ассоциация оценщиков «Сообщество профессионалов 
оценки» (в действующей редакции).

Россия, 195009, Санкт-Петербург, Комсомола ул., д. 41, лит. А, 
тел./факс: + 7 (812) 337-66-30, e-mail: mail@kglair.ru
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Проведенный анализ и расчеты позволяют сделать вывод, что рыночная стоимость 
незавершенного строительством объекта — сооружения электроэнергетики Комплектная 
двухтрансформаторная подстанция 2КТПК-4000-35/6 площадью 198,9 кв.м по состоянию 
на 01.11.2019 составляет:

— без учета налога на добавленную стоимость, с учетом округления —

35 749 000 (Тридцать пять миллионов семьсот сорок девять тысяч) рублей,

— с учетом налога на добавленную стоимость (НДС, 20% )1—

42 856 000 (Сорок два миллиона восемьсот пятьдесят шесть тысяч) рублей.

Характеристика Объекта оценки, анализ рынка, описание расчетов и необходимые 
обоснования представлены в соответствующих разделах отчета об оценке (далее — Отчет), 
отдельные части которого не могут трактоваться обособленно, а только с учетом полного 
текста Отчета и всех принятых в нем допущений и ограничений.

В случае необходимости нами могут быть даны дополнительные разъяснения

1 согласно Налоговому кодексу РФ (часть II, гл. 21, ст. 146, п.2, пп.6), операции по реализации земельных участков 
(долей в них) не признаются объектом обложения по налогу на добавленную стоимость 

Россия, 195009, Санкт-Петербург, Комсомола ум., д. 41, лит. А, 
тел. /  факс: + 7 (812) 337-66-30, e-mail: mail@kglair.ru
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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ

Таблица 1. Основные факты и выводы
I. ОСНОВАНИЕ Д Л Я  ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНЩ ИКОМ  ОЦЕНКИ О БЪЕКТА ОЦЕНКИ

О снование д л я  п роведен и я  О ценщ иком  

оц енки  О бъекта  оценки

оц енка  п роводится  по М ун и ц и п альн ом у  

к он тр ак ту  №  075/19-М К  от  19.10.2019, 

за к лю ч ен н о м у  м еж ду  Заказчиком  

и ООО «К Г  Л А И Р »

11. ОБЩ АЯ И Н Ф О РМ АЦ И Я, И Д Е Н ТИ Ф И Ц И РУЮ Щ АЯ  О БЪЕКТ ОЦЕНКИ

О бъ ект  оценки

н езавер ш ен н ы й  стр о и тел ьств о м  о б ъ е к т  —  

сооруж ение э лек тр оэн ер гети к и  К ом п лектн ая  

двухтрансф орм аторная  подстанция  2КТП К-4000- 

35/6 п ло щ ад ью  198,9 кв.м

М естоп олож ен и е  О бъекта  оценки г. П икалево, ж и лая  зон а  «С тан ц и я  П и к а лев о »

О цениваем ы е права право собствен н ости

Текущ ее и сп ользов а н и е  О бъекта  оценки не и сп ользуется

III. РЕЗУЛЬТАТЫ  ОЦЕНКИ, П О ЛУЧЕННЫ Е ПРИ ПРИМ ЕНЕНИИ РАЗЛИ ЧН Ы Х  ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ

П одход

Р езультаты  оценки, п олуч ен н ы е  

с п р и м ен ен и ем  подходов, 

без уч ета  НДС, руб.

Веса при  согласовании

Затратны й 35 749 344,0 1,0

С р авн и тельн ы й обосн ован  отказ

Д оходны й обосн ован  отказ

IV. ИТОГОВАЯ ВЕЛИ ЧИ Н А СТОИМОСТИ О БЪЕКТА ОЦЕНЮ Л

Р ы н о ч н а я  с т о и м о с т ь  О б ъ е к т а  оц ен ки , б е з  у ч ет а  НДС, о к р у г л е н н о , р уб . 35 749 000,0

Р ы н о ч н а я  с т о и м о с т ь  О б ъ е к т а  оц ен к и , с у ч е т о м  НДС, руб . 42 856  000,0

V. О ГРАНИЧЕНИЯ И П РЕД ЕЛЫ  П РИМ ЕНЕНИЯ ПОЛУЧЕННОЙ ИТОГОВОЙ СТОИМОСТИ

С огласно п. 3 ФСО №  3 и ст. 12 Ф е д е р а ль н о го  закона о т  29.07.1998 №  135-Ф З «О б  оц ен очн ой  

д е я т е л ь н о с т и  в Российской  Ф едер ац и и », и тоговая  в ели ч и н а  р ы н оч н ой  и ли  ин ой  стои м ости  

о б ъ ек та  оценки, указанная в отчете, состав лен н ом  по основаниям  и в порядке, к отор ы е 

п редусм отр ен ы  Ф ед ер а льн ы м  законом  от  29.07.1998 №  135-Ф З «О б  оц ен оч н ой  д е я т е ль н о с т и  в 

Российской  Ф едер ац и и », признается  до стов ер н ой  и р еком ен дуем ой  д л я  ц е лей  соверш ения  

сд елк и  с о б ъ ек то м  оценки, если  в порядке, у стан ов лен н о м  за к о н од а тельств о м  Российской  

Ф едерации , и ли  в судебном  п орядке не у ста н ов лен о  иное.

С огласно ст. 12 Ф е д е р а ль н о го  закона от  29.07.1998 №  135-Ф З «О б  оц ен оч н ой  д е я те льн о сти  в 

Российской  Ф едер ац и и », р ы ночная  стоим ость, оп р ед елен н а я  в отчете, я в ля ет ся  реком ен дуем ой  

д л я  ц е лей  соверш ения  сделк и  в теч ен и е  ш ести  месяцев с д а ты  составлен и я  отчета, за 

и ск лю ч ен и ем  случаев, п р едусм отр ен н ы х  зак о н од а тельств о м  Российской  Ф едерации . 

П олучен н ая  итоговая  вели ч и н а  стои м ости  О бъекта  оценки  м ож ет б ы т ь  и сп ользован а  т о л ь к о  в 

соответстви и  с п р едп олагаем ы м  и сп ользов а н и ем  р езультатов  оценки, у стан ов лен н ы м  

Заданием  на оценку.
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2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ

I Приложение Нъ2 
к Муништальному контракту

** , 
от я̂ ~ 4 ^ М ^ 2 0 Т ч  г

1\НШ И л ОЦЕНКУ

' »ВЪЕКТ ОЦЕНКИ,
Незавершенный строител ыгтвом объект
лвухтрансформаторная подстанция 2К1 ПК^ООООлТш^щмью | ^ 9^ >“ СР' * '* * *  к'‘«™ ек п ш

МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ
i ороа Пикалеве, жилая юна «Станция Пикалево»

НДЕНТИФИКАЩ4И кдадой т ИЕ.го д< *  ТАТ°чны х для
Принять согласно г е „  - „ н и  .  контракту.

Дгс т у п н ы е ] ^  ЧАС1ТЙ или ССЫЛКИ НА
f (ринять согласно технической

«•ЦЕНКИ.К  0ОГРА|1ИЧЕНИЯИ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА
КАЖДОЙ H3 4A^ S - ))№ (- -  ^  ЧИСЛ1

lioKCHToropCKOro pafti^^^HHrp^KTOK'^^TOTH* К1" Муни,1и,,ал,-номУ образованию «Город Пикалево» 
С ведения об обременениях (ограничениях, принт,, с о с а н о  предоставленным документа*

( СМОТР ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ:

контраст, «мспр Период проведения осмотра: в течение 7 (семи) рабочих «ней с даты заключения

МЕЛЬ ОЦЕНКИ
Актуализация оценки рыночной стоимости.

ПРЕДПОЛАГАЕМОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ 
Ш »  целей купли- продажи ”  ОЦЕНКИ

I ИД СТОИМОСТИ:
Рыночная.

ДАТА ОЦЕНКИ:
«01» ноября 2019 года

/Ю> Ше„НкхЯ п » , КОТОРЬ?Х ДОЛЖНА ОСНОВЫВАТЬСЯ ОЦЕНКА

и качественных к а р а к т ^ и л и ^ ^ ^ к ^ ^ е н ю . ' ™ ^ * 8* оиенки' количественных
> Правовой анали, c Z Z  оценки при ^ в  ~  ’ " Я‘~

> ОиенГа Г 1 Т Т“ В Д° ПуШеНИН*чго пР»ва кормлены надлежащим образом
Оценка производится а предположении о том. что не существуют тшкакие сих.,-» ж 
влияющие на стоимость Объекта оценки, которые невозможно С я в ^ ь Т о а З  Ф#КТОрЫ' 
Исполнителя в результате анализ* * но *Н*8ИТ*‘ в рамках компетенции
находившейся в открытом доступе еНН~Х К ° “ енКе локуме,т>в информации. 
иИспазнитель не обязаны проводить’ работы „ o Z ^ Z T Z Z  фа 
ответственность в случае их выявления впоследствии ? р 8‘ и И4 * сут

ИСХ0ДЯ W *  “6 отсутствии прав третьих лиц на Объект опенки и

V "доставления Муниципальным заказчиком достаточной и
“*** * ' »«Ф 0 »ш ш в по Объектам оценки
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Пре-йй* змг.цючиа и ограничения «иникакншк в процесс* оценки должны быть приведены ь 
ттт шттшъ.

I ЗАМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ:

*  2*ГЧЛЧ" . 0Ц*1“ КИ понятия оценки, подходы и требования к проведению
, ' ' ' " утвержденный Прикажи Минэкономразвития России от 20.05,2015 Яв 291;
*  ® eJeP*-4W* яй сздимрт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2>

Приказом Минэкономрвчвития России от 20.(15.2015 К« ЗОН
и* Федеральные стандарт оценки «1 ребования к отчету об оценке (ФСО .S3 \ >

Прикаюы Мимжоиочратвития России от 20 05,2015 № 299:
*■ Федеральны.» стандарт оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7 )»

Шижоиомриаития России от 25.04 2014 Уб> 611;
>  Феяераяьный сзищарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО „V i о у» 

удверждекный Приватом Мшокоиыратвития России от 0).06.20! 5 Х« 328.
>  Стандарты и правила оценочной деятельности саморетулируемой орпшитвции оценщик

I ТОЧКЕ УСЛОВИЯ
Ретуяьт оценки должен быть представ. 1ен в российских рублях.

>  с  учетом НДС;
. >  бе* учет» НДС

. утвержденный

. утвержденный 

. ут вержденный f 1рикя:юм

■Епч^-яредоставяаегс* ■« 3 (Трех! экземплярах на бумажном носителе.

, ГЩ11ШИЯ ОБ ОЦЕНЩИКЕ
1 & ш ш к з ж >  ш т ,  отчество
f e  — —— « — «.ж™*»...... .- .............  -... ~™ 4-

Антропова Ася Юрьевна
:h 'is m e p  кситшппого телефона (812)317-77-60

К  аеденця ов обязательном 
(Страховании гражданской 
ю аетствсинлсти оценщика

L  ' '  : _ .......... ....................

ООО PC О «ЕВР О И  НС» на сумму 50 000 000 (Пггндеип миллионов) 
рублей, ц т о  подтверждается договором сгражш&них гражданской 
ответегвевиостн оценщикаСПФ/I8/l'OpuNgi00930от 03 и? 20IS г, с 
учетом Д€ KsJ от  01.08.2019 г. Период сто&хоааиия с 2 9 .0 ; 2 0 1 8 г. «о  
28.01 <2020 г.

1 Ы ъ с т т х т с д т т .  Оценщика 195009а г.С«нгГ“Пстербург, уд. Комсомола дом 41, .пит А  

Б Ц  «Фшшшаский», офис 323.

j Адрес кзектрониой почты 
«пежина nmi l@ kg la ir .ru

S t ведант о  членстве Оценщкха 
f «  «морегудцруияой
: «ргамкМаш сцепщик- •

*№ : - ....... ..... ...............

яшадется членом саморегуд ируам- ой орг&шдеовт «Сшарегул иру«мах 
°р г* «» '»«в а  Асе-ошшщ» оленщиков «Сообщество профессионале» 
ошяжш.

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по 
j направлению «Опенка недвижимости» №0!476у-1 ог 21 09.2 0 !к г.
| Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности нс 
| направлению «Оценка движимого имущества» *%  00 ИЗ IМ-2 от
j 30: \ 1 . 2 0 И  г., К«алифнкационный аттестат в облает и цепочной 
j деятельности по нанра&шжню «Опенка бизнеса» .'Ns 006969-3 о т  

j 26.03,2018 г

и'Местонахождение ■ !90000. Санк* Петербург, пер. Гривццва, д. 5. офис 233
; саморегулируемой организации j 
j  шжщнков
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Ярст е тттвта 
зтчеи олененке

ограничения. возникающие * процессе оценки, должны быть приведены в

! РИ М Ш ЯШ Ы Е СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ:
> Федеральный стандарт оценки «Общие понятие оценки, подходы и требования к проведению 

оштш (ФСО К» ! 1». утвержденный Приказом Минэкономразвития России err 20,(15 2015 № 247;
и Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО К" 2)». утвержденный 

.Приказом. Минэкономразвития России от 20,05,2015 Н» 298
V  Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № ’ « , утвержденный 

Прижмом Минэкономразвития России от IC.C5.20I5 56 299;
>  Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)». я  вержленный Приказом 

Минэкономразвития России от 25.09.2014 № 6!!.
,  Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО АТ 10)>т 

утвержденный Приказом Минэкоиочратвития России от 01.06.2(С5 Хч JIS.
>  Стандарты и правила оценочной деятельности еаморегулирусмой организации оценщика.

ТЕРОЧИЕ УСЛОВИЯ
Результат оценки должен быть представлен в российских рублях

>  с учетом НДС.
>  бет умета НДС

С#з̂ ?гг яредосгаьляется а 3 (Jpeatj экземплярах на бумажном носителе. 

СкЩЩШЯ ОЬ ОЦЬНЩИКЬ
Фш 'чтлтш  , м ш . отчеств Антропова Ася Юрьевна

р  т я т т г а д  телефона 812) 3) 7-77-60

К зедеыкя чб обязательном 
1с>рахов»кни грхжааяекмй 
|ошвтгт*еи«ости «ценгаика

L -  ___________ .

ООО РСО «ЕВРОИНС» насумму 50 000 000 (Пятьдесят миллионов) 1 
рублей, что подтверждается договором страхования гражданской 
ответе гневности оценщика СПФ/18Л OooXsl 00930 от 03 и ’ 2018 г, с 1 
учетом ДС At! со (И .08.2019 г. Период страхования топ: г. по \ 

28.01.2020 г,
| Место шхожденм'я Огюшцика 195009с г.Санкт-Петербург, уд , Комсомола дом 41, л т  а

ВЦ «Фтшяшский», офис 323,
| J jp C С почты 
1 оценщика mail(ii|kglai! .пд

1 <-ввам*» о членстве Оценщика 
! »  Ьморегулируеной 
f * J» аиитации сшищвков

яваяггся членом еаморегулируемоЙ организации «Сш*орегу.пируема.* \ 

организация Ассоциация оценщиков «Сообщество «рофессионалш 
& Ш Ш Ш ;

Квалификационный аттестат в област и оценочной деятельности по 
направлению «Оценка недвижимости)? Ш ) 1 4765 ! от 21 09.20 \ X г,.. 1 
Квалификациейный аттестат в области оценочной деятельности нс 1 

| направлению «Оценка движимого имущества» Щ  00 НИ Й-2 от
| 30 11.2017 г., Кwit ификационнмй аттестат в области оценочной
! деятельности по направлению (Оценка бизнеса-* .N<* (Шб%9 
( 26.03,201В (

£ & ш зр & у ш р у смай организации 
1̂ «й»|вшов

! 90000. Санкт Петербург, иер. Грив но «а. д. 3. офис

составлено, согласовано и подписано гюлиомс« о м о ;ста в i п  с:икми O r  »ро,;

ДЮ «Город Шкале*»
------  ----- рй|

рюишннм Д.Ш_V  eiSfev

:ра.!ьиого.̂ гиректори
.-<У-

/Саидин А.П.
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3. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ

3.1. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ

Администрация Муниципального образования «Город Пикалево» Бокситогорского 
муниципального района Ленинградской области (сокращенное наименование — 
Администрация МО «Город Пикалево») (далее — Заказчик).

3.2. СВЕДЕНИЯ ОБ ОЦЕНЩИКЕ______________________________________________________

Информация об оценщике, подписавшем отчет об оценке (далее — Оценщик), 
представлена в таблице далее.

Таблица 2. Сведения об Оценщике
Ф ам илия , имя, отчество А н тр оп ов а  Ася  Ю рьевна

Н ом ер  к он тактн ого  т елеф о н а (8 1 2 ) 317-77-60

П очтовы й  адрес и м есто  н ахож дения 

О ценщ ика

195009, С анкт-П етербург, ул. К ом сом ола , д. 41, лит . А, 

БЦ «Ф и н л я н д с к и й »

А д р ес  э лек тр о н н о й  п очты  оц енщ ика m ail@ kglair.ru

Сведения о ч лен ств е  О ценщ ика 

в сам ор егули р уем ой  организац ии  

оценщ иков

О ц ен щ и к  я в л я е т с я  д е й с т в и т е л ь н ы м  ч л е н о м  

с а м о р е гу л и р у е м о й  о р га н и за ц и я  А ссо ц и а ц и и  

о ц е н щ и к о в  «С о о б щ е с т в о  п р о ф е с с и о н а ло в  о ц е н к и » , 

р е ги с т р а ц и о н н ы й  н о м е р  0702 , д а та  р е ги с т р а ц и и  

29 .06 .2018

Сведения о квалиф икац ионном  

аттестате

К в а ли ф и к а ц и о н н ы й  а т т е с т а т  в о б л а с т и  о ц е н о ч н о й  

д е я т е л ь н о с т и  по н а п р а в л ен и ю  о ц е н о ч н о й  

д е я т е л ь н о с т и  «О ц е н к а  н е д в и ж и м о с т и » №  0 1 4 7 6 5 -1  о т  

21 .09 .2018 , ср ок  д е й с т в и я  д о  21 .09 .2021 ,. 

К в а ли ф и к а ц и о н н ы й  а т т е с т а т  в о б л а с т и  о ц е н о ч н о й  

д е я т е л ь н о с т и  п о  н а п р а в л ен и ю  о ц е н о ч н о й  

д е я т е л ь н о с т и  «О ц е н к а  д в и ж и м о го  и м у щ е с т в а » №  

0 0 1 0 1 8 -2  о т  30 .11 .2017 , ср ок  д е й с т в и я  д о  30 .11 .2020

3.3. СВЕДЕНИЯ О ЮРИДИЧЕСКОМ ЛИЦЕ, С КОТОРЫМ ОЦЕНЩИК ЗАКЛЮЧИЛ 
ТРУДОВОЙ ДОГОВОР____________________________________________________________

Общество с ограниченной ответственностью «ЛАИР» (сокращенное наименование — 
ООО «КГ ЛАИР») (далее — Исполнитель).

Место нахождения 
(юридический адрес):

Почтовый адрес:

ОГРН:
Дата присвоения ОГРН:

195009, г. Санкт-Петербург, ул. Комсомола, д. 41, лит. А, 
БЦ «Финляндский».
195009, г. Санкт-Петербург, ул. Комсомола, д. 41, литер А 
БЦ «Финляндский»
1027807581141.
29.11.2002.

3.4. ИНФОРМАЦИЯ ОБО ВСЕХ ПРИВЛЕЧЕННЫХ К ПРОВЕДЕНИЮ ОЦЕНКИ 
И ПОДГОТОВКЕ ОТЧЕТА ОБ ОЦЕНКЕ ОРГАНИЗАЦИЯХ И СПЕЦИАЛИСТАХ

Прочие организации к проведению оценки и подготовке Отчета не привлекались.

Информация обо всех прочих специалистах Исполнителя, привлеченных к проведению 
оценки и подготовке Отчета, представлена в таблице далее.

Таблица 3. Сведения о прочих специалистах
Ф а м и ли я , имя, о т ч е с т в о  с п е ц и а л и ст а М а тв еев а  О ль га  Д м и т р и е в н а
К в а ли ф и к а ц и я с п е ц и а л и с т
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С теп ен ь  у ч а с т и я  в п р о в е д е н и и  оц ен к и  

О б ъ е к т а  оц ен к и

с о д е й с т в и е  О ц ен щ и к у  в с б о р е  р ы н о ч н о й  

и н ф ор м ац и и , п еч а ть , вер стка , б р о ш ю р о в к а  

о т ч ет а

3.5. СВЕДЕНИЯ О НЕЗАВИСИМОСТИ

Статья 11 Федерального закона от 29.07.1998 №135-Ф3 «Об оценочной деятельности 
в Российской Федерации» обязывает включать в отчет об оценке сведения 
о независимости юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор, 
и оценщика.

Общие требования к независимости установлены в ст. 16 Федерального закона 
от 29.07.1998 №135-Ф3 «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

Также нормы о соблюдении принципа независимости оценщиком при осуществлении 
оценочной деятельности установлены и Типовыми правилами профессиональной этики 
оценщиков, утвержденных приказом Минэкономразвития России от 30.09.2015 №708.

В Типовых правилах указано, что Оценщик должен осуществлять профессиональную 
деятельность независимо и беспристрастно. Оценщик не должен совершать в интересах 
заказчиков действий, которые могли бы поставить под сомнение его независимость.

Перед осуществлением оценочной деятельности Оценщик обязан убедиться, 
что требования о соблюдении принципов независимости не будут нарушены.

СВЕДЕНИЯ О НЕЗАВИСИМОСТИ ЮРИДИЧЕСКОГО ЛИЦА,
С КОТОРЫМ ОЦЕНЩИК ЗАКЛЮЧИЛ ТРУДОВОЙ ДОГОВОР

Настоящим ООО «КГ Лаир» подтверждает полное соблюдение принципов 
независимости, установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 №135-Ф3 «Об 
оценочной деятельности в Российской Федерации».

ООО «КГ Лаир» подтверждает, что не имеет имущественного интереса в Объекте оценки 
и (или) не является аффилированным лицом заказчика.

Размер денежного вознаграждения за проведение оценки Объекта оценки не зависит 
от итоговой величины стоимости Объекта оценки, указанной в настоящем Отчете.

СВЕДЕНИЯ О НЕЗАВИСИМОСТИ ОЦЕНЩИКА

Настоящим оценщик Антропова Ася Юрьевна подтверждает полное соблюдение 
принципов независимости, установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 
№135-Ф3 «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», при осуществлении 
оценочной деятельности и составлении настоящего Отчета.

Оценщик Антропова Ася Юрьевна не является учредителем, собственником, 
акционером, должностным лицом или работником юридического лица — Заказчика, 
лицом, имеющим имущественный интерес в Объекте оценки. Оценщик не состоит с 
указанными лицами в близком родстве или свойстве.

Оценщик Антропова Ася Юрьевна не имеет в отношении Объекта оценки вещных или 
обязательственных прав вне договора и не является участником (членом) или 
кредитором юридического лица — Заказчика, равно как и Заказчик не является 
кредитором или страховщиком Оценщика.

Размер оплаты Оценщику за проведение оценки Объекта оценки не зависит от итоговой 
величины стоимости Объекта оценки, указанной в настоящем Отчете.
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4. ПРИМЕНЯЕМ Ы Е СТАН ДАРТЫ  ОЦЕНКИ

Настоящий Отчет выполнен в соответствии с Федеральными стандартами оценки, 
являющимися обязательными к применению при осуществлении оценочной 
деятельности:

□  «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки 
(ФСО № 1)», утвержден Приказом Минэкономразвития России от 
20.05.2015 № 297, — стандарт определяет общие понятия оценки, 
подходы к оценке и требования к проведению оценки, применяемые 
при осуществлении оценочной деятельности,

□  «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2]», утвержден Приказом
Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 298, — стандарт
раскрывает цель оценки, предполагаемое использование результата 
оценки, а также определение рыночной стоимости и видов стоимости, 
отличных от рыночной стоимости,

□  «Требования к отчетз^ об оценке (ФСО № 3)», утвержден Приказом
Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 299, — стандарт
устанавливает требования к составлению и содержанию отчета 
об оценке, информации, используемой в отчете об оценке, а также к 
описанию в отчете об оценке применяемой методологии и расчетам,

□  «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», утвержден Приказом
Минэкономразвития России от 25.09.2014 № 611, — стандарт
определяет требования к проведению оценки недвижимости и является 
обязательным к применению при оценке недвижимости,

□  «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10)», утвержден 
Приказом Минэкономразвития России от 01.06.2015 № 328, — стандарт 
определяет требования к проведению оценки стоимости машин и 
оборудования;

а также в соответствии со стандартами и правилами оценочной деятельности 
саморегулируемой организации, членом которой является Оценщик:

□  стандарты и правила оценочной деятельности Саморегулируемой 
организации Ассоциация оценщиков «Сообщество профессионалов 
оценки» (в действующей редакции).

В рамках проведения расчетов в настоящем Отчете были использованы отечественные 
и зарубежные методические разработки, не противоречащие принципам оценки, 
установленным в указанных стандартах.
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5. ПРИНЯТЫЕ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
 ДОПУЩЕНИЯ

Согласно п. 4 ФСО № 3, отчет об оценке выполняется в соответствии с заданием 
на оценку и содержит обоснованное профессиональное суждение оценщика 
относительно стоимости объекта оценки, сформулированное на основе собранной 
информации и проведенных расчетов, с учетом допущений.

Согласно п. 9 ФСО № 1, допущение — предположение, принимаемое как верное 
и касающееся фактов, условий или обстоятельств, связанных с объектом оценки или 
подходами к оценке, которые не требуют проверки оценщиком в процессе оценки.

Согласно п. 24 ФСО № 1, при проведении оценки возможно установление 
дополнительных к указанным в задании на оценку допущений, связанных 
с предполагаемым использованием результатов оценки и спецификой объекта оценки.

5.1. ОСНОВНЫЕ ДОПУЩЕНИЯ_______________________________________________________

1. Настоящий Отчет достоверен лишь в полном: объеме, включая все 
приложения и учитывая все принятые в Отчете основные и особые 
допущения, а также ограничения и пределы применения полученного 
результата.

2. Вся предоставленная Заказчиком информация, подписанная и заверенная 
в установленном порядке, а также все полученные от третьих лиц данные 
считаются достоверными. Исполнитель и Оценщик не принимают на себя 
ответственность за надежность такой информации, за исключением 
случаев, когда Оценщик, используя доступные средства и методы, был 
способен выявить обратное.

3. Специальные измерения параметров Объекта оценки не проводились. 
Исполнитель и Оценщик не несут ответственность за возможное 
несоответствие указанных в документах и действительных параметров 
Объекта оценки, которое может оказать влияние на стоимость Объекта 
оценки, за исключением случаев, когда Оценщик, используя доступные 
средства и методы, был способен выявить такое несоответствие.

4. Техническая экспертиза и прочие виды специализированных исследований 
в отношении Объекта оценки не проводились. Исполнитель и Оценщик не 
несут ответственность за наличие скрытых факторов природного или 
техногенного характера, влияющих на стоимость Объекта оценки, 
за исключением случаев, когда указанные факторы можно было выявить 
при анализе используемой для проведения оценки информации.

5. Юридическая экспертиза правового статуса Объекта оценки 
и подтверждающих его документов не проводилась. Описание прав 
на Объект оценки выполнено в соответствии с предоставленной 
документацией.

6. В отсутствие документально подтвержденных имущественных прав 
третьих лиц в отношении Объекта оценки, ограничений (обременений), 
а также экологического загрязнения оценка объекта проводится исходя 
из предположения об отсутствии таких прав, ограничений (обременений) 
и загрязнений с учетом обстоятельств, выявленных в процессе осмотра, 
если в задании на оценку не указано иное.
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7. Стоимость Объекта оценки определяется по состоянию на конкретную дату 
оценки. Оценщик не принимает на себя ответственность за возможное 
изменение стоимости Объекта оценки после даты оценки в силу изменения 
характеристик Объекта оценки или социально-экономической ситуации, 
а также появления прочих влияющих на стоимость Объекта оценки 
факторов.

8. Настоящий Отчет содержит основанное на собранной информации 
и проведенных расчетах профессиональное суждение Оценщика 
относительно итоговой величины стоимости Объекта оценки на дату 
оценки и не является гарантией того, что сделка с Объектом оценки будет 
совершена на открытом рынке в условиях конкуренции по указанной 
величине.

9. Настоящий Отчет может быть применим только в части конечного 
результата: итоговой величины стоимости и иных расчетных величин, 
предусмотренных Заданием на оценку (при наличии). Никакая отдельно 
взятая часть Отчета не может служить основанием для принятия решения, 
ссылка на любую промежуточную величину, вычисленную или 
приведенную, не является правомочной.

10. Все расчеты в рамках настоящей оценки выполнены с помощью Microsoft 
Excel. В связи с более точным вычислением десятичных знаков, результаты 
расчетов могут отличаться от результатов, выполненных с помощью 
калькулятора.

11. Настоящий Отчет не может быть полностью или частично распространен, 
тиражирован или опубликован без разрешения Исполнителя.

5.2. ОСОБЫЕ ДОПУЩЕНИЯ______________________________________________________

1. Оценка проводится в предположении отсутствия обременений права на 
оцениваемый объект, т. е. по состоянию на дату оценки представленное к 
оценке имущество не участвует в судебных разбирательствах, спорах, не 
обременено залоговыми обязательствами, и на него нет притязаний со 
стороны третьих лиц.

2. Описание Объекта оценки представлено на основании данных, 
предоставленных Заказчиком.

3. В соответствии с Заданием на оценку Объектом оценки является 
незавершенный строительством объект — сооружение электроэнергетики 
Комплектная двухтрансформаторная подстанция 2КТПК-4000-35/6 
площадью 198.9 кв.м.

Согласно ст. 271 Гражданского Кодекса РФ (ГК РФ), собственник здания, 
сооружения или иной недвижимости, находящейся на земельном участке, 
принадлежащем другому лицу, имеет право пользования предоставленным 
таким лицом под эту недвижимость земельным участком. При переходе 
права собственности на недвижимость, находящуюся на чужом земельном 
участке к другому лицу, оно приобретает право пользования 
соответствующим земельным участком на тех же условиях и в том же 
объеме, что и прежний собственник недвижимости.

Согласно ст. 552 ГК РФ «Права на земельный участок при продаже здания, 
сооружения или другой находящейся на нем недвижимости» по договору 
продажи здания, сооружения или другой недвижимости покупателю 
одновременно с передачей права собственности на такую недвижимость 
передаются права на земельный участок, занятый такой недвижимостью и 
необходимый для ее использования.

Таким образом, в рамках данного отчета Оценщик принимает Объект 
оценки как объект незавершенного строительства с движимым имуществом 
с относящимся к нему земельным участком.
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6. ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТЬ ОПРЕДЕЛЕНИЯ СТОИМОСТИ 

  О БЪЕКТА ОЦЕНКИ

Согласно п. 23 ФСО № 1, проведение оценки включает следующие этапы:

□  заключение договора на проведение оценки, включающего задание 
на оценку;

□  сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки;

□  применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки 
и осуществление необходимых расчетов;

□  согласование (в случае необходимости] результатов и определение 
итоговой величины стоимости объекта оценки;

□  составление отчета об оценке.

Согласно Заданию на оценку, в настоящем Отчете определяется рыночная стоимость 
Объекта оценки.

Согласно ст. 3 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации» под рыночной стоимостью объекта оценки 
понимается наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть 
отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют 
разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки 
не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:

□  одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая 
сторона не обязана принимать исполнение;

□  стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют 
в своих интересах;

□  объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной 
оферты, типичной для аналогичных объектов оценки;

□  цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект 
оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон 
сделки с чьей-либо стороны не было;

□  платеж за объект оценки выражен в денежной форме.

Процесс определения рыночной стоимости в качестве неотъемлемого этапа также 
предполагает проведение анализа с целью выбора варианта наиболее эффективного 
использования Объекта оценки, который осуществляется до применения подходов 
к оценке и на основе его результатов строится оценка в рамках каждого из подходов.

Согласно п. 11 ФСО № 1, основными подходами, используемыми при проведении оценки, 
являются сравнительный, доходный и затратный подходы. При выборе используемых 
при проведении оценки подходов следует учитывать не только возможность 
применения каждого из подходов, но и цели и задачи оценки, предполагаемое 
использование результатов оценки, допущения, полноту и достоверность исходной 
информации.

Согласно п. 24 ФСО № 1, оценщик вправе самостоятельно определять необходимость 
применения тех или иных подходов к оценке и конкретных методов оценки в рамках 
применения каждого из подходов. Подробное описание последовательности 
определения стоимости Объекта оценки, включая обоснование выбора подходов 
и методов оценки, описание расчетов, а также расчеты и пояснения к ним представлены 
в последующих разделах Отчета.
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7. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

Объектом оценки является незавершенный строительством объект — сооружение 
электроэнергетики Комплектная двухтрансформаторная подстанция 2КТПК-4000-35/6 
площадью 198,9 кв.м.

7.1. ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ОЦЕНЩИКОМ
И УСТАНАВЛИВАЮЩИХ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ 
ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

1. Выписка из ЕГРН об объекте незавершенного строительства от 15.05.2018.

2. Выписки из ЕГРН о земельных участках от 23.10.2018.

3. Платежное поручение № 1737 от 04.06.2012.

4. Экспертное заключение № 78-2-1-2-0238-16 от 15.06.2016.

5. Справка № 3249 от 01.11.2019 — Полный состав объектов, входящих в 
состав Комплектной двухтрансформаторной подстанции 2КТПК-4000-35/6 
по состоянию на 01.11.2019.

6. Справка № 3250 от 01.11.2019 — Справка о балансовой стоимости
Трансформаторной подстанции 35/6 кВ.

7. Справка № 3251 от 01.11.2019 — Справка о земельных участках.

В соответствии с п. 12 ФСО № 3, все документы, предоставленные Заказчиком, 
перечисленные выше в перечне, подписаны уполномоченным на то лицом и заверены в 
установленном порядке. Копии указанных документов представлены в Приложении 1 к 
настоящему Отчету.

7.2. ОПИСАНИЕ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

ОПИСАНИЕ РЕГИОНА/РАЙОНА РАСПОЛОЖЕНИЯ 

Таблица 4, Описание региона расположения Объекта оценки
Название региона Ленинградская область

субъект Российской Федерации, расположенный на северо- 
западе европейской части страны. Входит в состав Северо- 
Западного федерального округа и Северо-западного 
экономического района.
Граничит на севере —  с Республикой Карелия, на востоке —  с 
Вологодской областью, на юго-востоке —  с Новгородской 
областью, на юге —  с Псковской областью, с Санкт-Петербургом 
(полуанклав); с Европейским союзом: на западе —  с Эстонией, на 
северо-западе —  с Финляндией. С запада территория области 
омывается водами Финского залива

Располож ение региона

Ч • . у

Площадь, кв.км 83 908

Численность населения, чел. 1 792 629
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Название региона Ленинградская область

Административный центр
г. Санкт-Петербург (не входит в состав области, являясь 
сам остоятельны м  субъектом  Российской Ф едерации)

Ведущ ие отрасли экономики региона

Ленинградская область—  важнейший транспортно
логистический центр Северо-Запада Европы. Отраслевая 
структура валового регионального продукта области по видам 
экономической деятельности:

■ сельское хозяйство, охота и лесное хозяйство,
■ рыболовство, рыбоводство,
■ добыча полезных ископаемых,
■ обрабатывающие производства,
■ производство и распределение электроэнергии, газа и 

воды,
■ строительство,
■ оптовая и розничная торговля и др.

Транспорт

Транспортная сеть региона хорошо развита, что обусловлено 
соседством с одним из крупнейших в России транспортных 
узлов —  Санкт-Петербургом. Протяженность железных дорог 
более 3 тыс. км, большая часть из них электрифицирована. 
Плотность железнодорожной сети —  32 км на 1000 км2. 
Грузооборот —  более 100 млн т в год.
К 2017 году правительством планируется создание новой 
скоростной железнодорожной трассы Москва—  Санкт- 
Петербург. Новая магистраль пройдет через Московскую, 
Тверскую, Новгородскую и Ленинградскую области. Согласно 
проектам, время на поездку от Москвы до Санкт- 
Петербурга составит два с половиной часа.
Программой развития транспортной системы Санкт-Петербурга 
и Ленинградской области на период до 2020 года планируется 
реализация двух проектов строительства линий легкого 
рельсового транспорта (ЛРТ ) в период 2015— 2020 годов:
—  от станции метрополитена «О зерки» или «Парнас» до города 
Сертолово;
—  от станции метрополитена «Ладожская» до города 
Всеволожск.

Инвестиционный рейтинг региона 
по данным рейтингового агентства 
«Эксперт Р А »

ЗА1 —  Пониженный потенциал —  минимальный риск

Источники информации: https://ru.wikipedia.org/wiki/MeHUHepadcKaa_o6Aacmb,

http://raexpertru/database/regions/len/

Таблица 5. Описание района расположения Объекта оценки
Название района Бокситогорский

Расположение района

Район расположен в юго-восточной части Ленинградской 
области. Граничит:

■ на востоке —  с Вологодской областью (Бабаевский и 
Чагодощенский районы);

■ на юге —  с Новгородской областью (Хвойнинский и 
Любытинский районы);

■ на северо-западе —  с Тихвинским муниципальным 
районом.

Расстояние от административного центра района до Санкт- 
Петербурга —  250 км
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Численность населения, чел. 50 019

Динамика численности населения отрицательная

Административный центр г. Бокситогорск

Ведущие отрасли экономики района

Основными промышленными центрами района являются 
города Пикалёво и Бокситогорск, в которых расположены 
предприятия алюминиевой и химической промышленности:

■ ОАО «РУСАЛ Бокситогорский глинозём » (входит в 
холдинг «Русский алюминий»)

■ Ф илиал «Пикалевский глинозёмный завод —  СУАЛ» 
ООО «СУАЛ»

■ ЗАО «М етахим» —  производство соды и поташа

■ ООО «Биохим завод» —  производство изделий из 
пластмасс, добыча торфа

Транспорт

По территории района проходят железнодорожные линии:
■ Санкт-Петербург —  Пикалёво —  Вологда
■ Большой Двор —  Бокситогорск (ведомственная линия 

без пассажирского сообщения)
■ Подборовье —  Кабожа

Также в районе находятся системы узкоколейных железных 
дорог:

■ на юг от станции Коли
■ к северу от станции Ефимовская
■ в северо-восточной части района

Через территорию района проходит автомобильная дорога 
А114, а также несколько автодорог местного значения.

Источники информации: https://ru.wikipedia.org/wiki/EoKcumo2opcKuu_paUoH

ОПИСАНИЕ ЛОКАЛЬНОГО МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ

Объект оценки расположен в г. Пикалево, жилая зона «Станция Пикалево». 
Расположение Объекта оценки на картах Ленинградской области представлено на 
рисунках далее.
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Рис. №  2. Р асп олож ен и е  О бъ ек та  оц ен к и  на карте  (О б ъ е к т  оц ен ки  об о зн а ч ен  красны м  
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Рис. №  3. Л о к а л ь н о е  м есто п о ло ж ен и е  О бъ екта  оц ен ки  (О б ъ е к т  оц ен ки  об о зн а ч ен  красны м  

_________________ ф лаж к ом )______________________________________________________________________________________________

БЛИЖАЙШЕЕ ОКРУЖЕНИЕ

Объект оценки расположен на территории г. Пикалево Бокситогорского района 
Ленинградской области.

Ближайшим окружением Объекта оценки являются неосвоенные территории, на 
расстоянии около 150 м по направлению на запад от Объекта оценки расположен 
тепличный комплекс ООО «Круглый год». На расстоянии около 100 м по направлению на 
северо-запад от Объекта оценки расположена вышка сотовой связи 72 м. На расстоянии 
около 300 м по направлению на юго-восток от Объекта оценки расположена территория 
бывшего завода с ветхими строениями и полигон ТБО. На расстоянии около 300 м по 
направлению на север и северо-запад от Объекта оценки расположена зона малоэтажной 
жилой застройки.
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ТРАСПОРТНАЯ ДОСТУПНОСТЬ

Объект оценки расположен в глубине квартала (2 линия). Подъезд к Объекту оценки 
возможен с Ленинградского шоссе (А-114), далее по автодороге местного значения. 
Покрытие дорожного полотна — асфальт/грунт в хорошем состоянии.

Ближайшая остановка общественного транспорта — «ПГЗ-2»— расположена на 
расстоянии около 200 м по направлению на север от Объекта оценки. Через данную 
остановку проходят маршруты автобусов №№ 2, 2А, 4, 101А, 102А, 106А, 112А, 115, 150, 
194,194А.

На расстоянии около 1 км по направлению на северо-восток от Объекта оценки 
расположена ж/д станция «Пикалево-1».

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ

Согласно схеме функциональных зон Генерального плана МО «Город Пикалево» 
Бокситогорского района Ленинградской области (утвержден Постановлением 
Правительства Ленинградской области от 4 декабря 2017 года № 529) Объект оценки 
расположен в зоне сельскохозяйственного производства.
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Зоны сельскохозяйственного использования
Зона, предназначенная для ведения садового и дачного хозяйства 

Зона сельскохозяйственного производства

Рис. №  5. Р асп олож ен и е  О бъ ек та  оц ен ки  на карте  ф ун к ц и он альн ы х  зо н  Г ен ер а льн о го  

п ла н а  МО «Г о р о д  П и к а ле в о » Б ок си тогор ск о го  рай он а  Л ен и н гр а д ск о й  о б ла ст и  

_________________ ("О бъект оц ен к и  об о зн а ч ен  —  _______________________________________________________________

В соответствии с картой градостроительного зонирования Территории 1. Границы зон с 
особыми условиями использования территорий Правил землепользования и застройки 
(далее —  ПЗЗ) применительно к частям территории МО «Город Пикалево» 
Бокситогорского района Ленинградской области Объект оценки расположен в границах 
зоны сельскохозяйственного использования (см. рисунок далее).

ТСХ 1 зона сельскохозяйственного использования

Рис. №  6. Р асп олож ен и е  О бъ ек та  оц ен ки  на карте гр а д о с т р о и т ел ь н о го  зо н и р о в ан и я  ПЗЗ 

МО «Г о р о д  П и к а ле в о » Б ок си тогор ск о го  р айона  Л ен и н гр а д ск о й  о б ла ст и  (О б ъ е к т  

_________________оц ен ки  об о зн а ч ен  —  цп,).__________________________________________________________________________
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7.3. СВЕДЕНИЯ ОБ ИМУЩЕСТВЕННЫХ ПРАВАХ И ОБРЕМЕНЕНИЯХ,
СВЯЗАННЫХ С ОБЪЕКТОМ ОЦЕНКИ, А ТАКЖЕ ОЦЕНИВАЕМЫХ ПРАВАХ

ОПРЕДЕЛЕНИЕ ИМУЩЕСТВЕННЫХ ПРАВ НА ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ

В соответствии с Выпиской из ЕГРН от 15.05.2018 оцениваемый объект 
незавершенного строительства принадлежит на праве собственности МО «Город 
Пикалево» Бокситогорского района ленинградской области (сокращенное 
наименование — Администрация МО «Город Пикалево»).

В соответствии с Выписками из ЕГРН о земельных участках от 23.10.2018 на дату оценки 
земельные участки, относящийся к 2КТПК-4000-35/6 на территории г. Пикалево, жилая 
зона «Станция Пикалево» принадлежат Муниципальному образованию «Город 
Пикалево» Бокситогорского района Ленинградской области на праве собственности. 
Земельные участки относятся к категории земель населенных пунктов, вид 
разрешенного использования — для размещения подстанции.

Р е к в и з и т ы  п р а в о о б л а д а т е л я :

ОГРН: 1034700507357
Дата государственной
регистрации: 03.02.2003

СВЕДЕНИЯ ОБ ОБРЕМЕНЕНИЯХ И ОГРАНИЧЕНИЯХ

В соответствии с Заданием на оценку, Объект оценки принадлежит на праве 
собственности Муниципальное образование «Город Пикалево» Бокситогорского района 
Ленинградской области.

Сведения об обременениях (ограничениях) принять согласно предоставленным 
документам.

В соответствии с Выписками из ЕГРН от 15.05.2018 и 23.10.2018 ограничение прав и 
обременение объекта недвижимости не зарегистрировано.

ОЦЕНИВАЕМЫЕ ПРАВА

В соответствии с заданием на оценку в рамках настоящего Отчета оценивается право 
собственности.

7.4. КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА 
ОЦЕНКИ

Объектом оценки является незавершенный строительством объект — сооружение 
электроэнергетики Комплектная двухтрансформаторная подстанция 2КТПК-4000-35/6 
площадью 198,9 кв.м.

К данному объекту незавершенного строительства относятся земельные участки 
площадью 378 кв.м и 742 кв.м (в соответствии с Выписками из ЕГРН о земельных 
участках от23.10.2018). Земельные участки принадлежат Муниципальному образованию 
«Город Пикалево» Бокситогорского района Ленинградской области на праве 
собственности.

ОПИСАНИЕ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Краткое описание земельного участка представлено в таблице далее.

Таблица 6. Описание земельного участка
Характеристика Описание

Кадастровый номер
47:19:0108002:220

47:19:0108002:222
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Характеристика Описание

Площадь, кв. м
378

742

Категория земель земли населенных пунктов

Разрешенное использование объекты инженерной инфраструктуры

Кадастровая стоимость, руб. 97 074,18

Кадастровая стоимость, руб. 190 553,02

Удельный показатель кадастровой стоимости, 
руб./кв. м

256,81

Текущее использование

для размещения незавершенного строительством 
объекта —  сооружения электроэнергетики 
Комплектная двухтрансформаторная подстанция 
2КТПК-4000-35/6 площадью 198,9 кв.м

Рельеф земельного участка равнинный, без значительного перепада высот

Благоустройство земельного участка благоустроен

Инженерная оснащенность оснащен электричеством

И с т о ч н и к  и н ф о р м а ц и и :  В ы п и с к и  и з  Е Г Р Н  о  з е м е л ь н ы х  у ч а с т к а х  о т  2 3 . 1 0 . 2 0 1 8 .

ОПИСАНИЕ 2КТПК-4000-35/6

Таблица 7. Описание 2КТПК-4000-35/6______ _____________________
№  п/п Наименование Характеристики

1
КРУ 35 кВ типа КРУ=СЭЩ-65 с вакуумными 
выключателями ВВУ-СЭЩ-ЗП-35-20/1000

Количество ячеек —  8 шт.

2 Модульное здание КРУ 35 кВ
Габариты здания — 12,31*4,36*3,5 
Материал —  сэндвич-панели

3 Фундамент под модульное здание КРУ 35 кВ
Объем —  3,24 куб.м 
Тип —  ж/б сваи

4
КРУ 6 кВ типа КСО-298М с вакуумными 
выключателями ВВУ-СЭЩ-П5-10-20/1000

Количество ячеек — 10 шт.

5 Модульное здание КРУ 6 кВ
Габариты здания — 10,14*3*3,3 
Материал —  сэндвич-панели

6 Фундамент под модульное здание КРУ 6 кВ
Объем —  2,25 куб.м 
Тип —  ж/б сваи

7
Силовые трансформаторы типа ТМН-4000/35- 
УХЛ1 мощностью 4 000 кВА, напряжением 
35/6кВ

Количество —  2 шт.

8 Фундаменты под трансформаторы
Количество —  2 шт.
Объем 1 фундамента —  4,25 куб.м 
Тип —  ж/б блоки

9 Маслоприемники
Количество —  2 шт.
Представляют собой железобетонные лотки 
Объем 1 лотка —  39,6 куб.м

И с т о ч н и к  и н ф о р м а ц и и :  С п р а в к а  № 2 3 4 9  о т  0 1 . 1 1 . 2 0 1 9  —  П о л н ы й  с о с т а в  о б ъ е к т о в ,  в х о д я щ и х  в

с о с т а в  К о м п л е к т н о й  д в у х т р а н с ф о р м а т о р н о й  п о д с т а н ц и и  2 К Т П К - 4 0 0 0 - 3 5 / 6  п о  

с о с т о я н и ю  н а  0 1 . 1 1 . 2 0 1 9 .

Год выпуска оцениваемого объекта — 2012. Степень готовности объекта
незавершенного строительства по данным Выписки из ЕГРН — 78%. Объект оценки в 
полной заводской комплектности, проведены работы по монтажу, однако не проведены 
пуско-наладочные работы, объект не сдан в эксплуатацию.

СВЕДЕНИЯ О БАЛАНСОВОЙ СТОИМОСТИ

Сведения о балансовой стоимости представлены в таблице далее.

Таблица 8. Сведения о балансовой стоимости

Наименование
Первоначальная балансовая 

стоимость, руб.
Дата постановки на 

баланс

Остаточная балансовая 
стоимость на 

01.11.2019, руб.

2КТПК-4000-35/6 50 598 579,70 19.04.2018 50 598 579,70

И с т о ч н и к  и н ф о р м а ц и и :  С п р а в к а  3 2 5 0  о т  0 1 . 1 1 . 2 0 1 9 —  С п р а в к а  о  б а л а н с о в о й  с т о и м о с т и

Т р а н с ф о р м а т о р н о й  п о д с т а н ц и и  3 5 / 6  к В .
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7.5. ПОЗИЦИОНИРОВАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

Позиционирование объекта — определение по ряду существенных признаков того 
сегмента рынка, к которому данный объект может принадлежать и, тем самым, 
соответствовать этому сегменту рынка по местоположению, функциональному 
использованию, физическим параметрам, иным ценообразующим характеристикам, 
а также по сложившимся рыночным условиям продажи.

По итогам анализа характеристик Объекта оценки и его местоположения можно сделать 
следующие выводы:

□  Объектом оценки является незавершенный строительством объект — 
сооружение электроэнергетики Комплектная двухтрансформаторная 
подстанция 2КТПК-4000-35/6 площадью 198,9 кв.м.

□  Объект оценки расположен по адресу: г. Пикалево, жилая зона «Станция 
Пикалево»;

□  год постройки — 2012;

□  степень готовности объекта незавершенного строительства — 78%. 
Объект оценки в полной заводской комплектности, проведены работы 
по монтажу, однако не проведены пуско-наладочные работы, объект не 
сдан в эксплуатацию;

□  К Объекту оценки относятся также земельные участки площадью 
378 кв.м и 742 кв.м, категории земель — земли населенных пунктов,
ВРИ — для размещения подстанции;

□  текущее использование — не используется;

□  техническое состояние — хорошее, требует проведения пуско
наладочных работ и ввода в эксплуатацию.

С учетом вышеизложенного, Объект оценки можно позиционировать в качестве объекта 
специализированного (электротехнического) назначения.
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7.6. ФОТОГРАФИИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

ФОТО № 5. Вид трансформатора ФОТО № 6. Вид оборудования КРУ 6 кВ 
типа КСО-298М

ФОТО № 1. Общий вид Объекта оценки ФОТО № 2.

ФОТО№ 3. Вид трансформаторов и ФОТО № 4. Вид трансформаторов и
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8. АН АЛИ З РЫ Н КА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЦЕНООБРАЗУЮ Щ ИХ 
Ф АКТОРОВ, А  ТАКЖ Е ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, 

ВЛИЯЮ Щ ИХ НА СТОИМОСТЬ

8.1. АНАЛИЗ ВЛИЯНИЯ ОБЩЕЙ ПОЛИТИЧЕСКОЙ И СОЦИАЛЬНО- 
ЭКОНОМИЧЕСКОЙ ОБСТАНОВКИ В СТРАНЕ И РЕГИОНЕ 
РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ НА РЫНОК ОЦЕНИВАЕМОГО 
ОБЪЕКТА

АНАЛИЗ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗВИТИЯ РОССИЙСКОЙ 
ФЕДЕРАЦИИ ЯНВАРЬ-СЕНТЯБРЬ 2019 ГОДА

Таблица 9. Основные показатели социально-экономического развития РФ
( 'ентяарь 

20/9 г.
if % к Январь- 

сентябрь 
20/9 г  
*% ** 

январю- 
сентябрю 

20/8 г.
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Валовой внутренний продукт, 
млрд рублей 50675.1“ Ю0.711 102.01’
Индекс промышленного 
пронтодргва1 103,« 102.7 102,7 102,1 102,5 103,0
1(редукция сельского хозяйства, 
млрд рублей 1255.8 305.6 186.9 103.6 95.8 183.0 48.2
I рузвоборот транспорта, млрд т-км 46.1.2 94.8 Ш.4 11.11,С? 102.2 98.0 103.0

» том числе
железнодорожного транспорта 2] 2.6 101.3 99.4 100.0 103.0 46.2 104.5

Оборот розничной торговли, 
млрд рублей 2848.6 100,7 98,8 101,4 102,3 98,9 102,8
Объем платных услуг населению, 
млрд рублей X6LS 101,2 100.6 49,3 Ш1.35' 94.4s* 101.5s*
Внешнеторговый оборот, 
млрд долларов СШ А 55.7*' 94.1м 100.7" 97. Iм 1148м 106.4" 120.4"’

в том числе: 
экспорт товаров 33.8 903 102.4 46.1 128.4 109.3 128.2
импорт товаров 21.8 100.8 98.1 48,8 46.5 102,1 109.3

Инвестиции » основной капитал, 
млрд рублей 6645.у"» 300.6-' 104.3s’
Индекс потребительских цен ИМ.О 99.8 104.8 103.4 100.2 102.5
Индекс цен производителен 
промышленных товаров 48.8 49,7 105,8 114,4 101,3 110,8
Реальные располагаемые 
денежные доходы 100,2 100,9**“

С реднемесячная начисленная 
заработная плата работн иков 
организаций:
номинальная, рублей 44461м Ш6,8|,! 46.5м* 107,2"' » к и ш 97.5 м' 111,0“’
реальная 102,4 96,7м* 102,2"' 106,8"' 47,5 м* 108,4й '

Общая численность безработных 
(в возрасте 15 лет и старше), 
млн человек 3.4,м 98.2 103.5 94.5 89.9 97.9 41.5
Численность официально 
ирс: исгрированны\ безрапогных 
1' по данным Рос труда), млн человек С.7 102.5 43.5 103 л 88,7 95,6 86,8
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утилизации отходов, деятельность па ликвидации загрязнений".

5/ Оперативные данные утоняемы на основании итогов годовых статистических. обследований хозяйствующих 
субъектов.
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расчету показателей денежных доходов и расходов насе.гемия (утвержденными приказам Росстата №  465 от 
02.07.2(114 с  изменениями от 20. /1.20/8/.

/2} С  учетам единовременной денежной выитты пенсионерам е январе 20/ 7 г. к размере 5 тыс; рублей, назначенной 
в соответствии с  Федеральный законам от 22 ноября 2016 г  ЛЬ 285-Ф2.
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АНАЛИЗ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗВИТИЯ ЛЕНИНГРАДСКОЙ 
ОБЛАСТИ ЗА ЯНВАРЬ-СЕНТЯБРЬ 2019 Г.

Таблица 10. Основные показатели социально-экономического развития Ленинградской
области

Показатель Единица измерения Значение

Индекс промышленного производства 105,6
Объемы работ по виду деятельности «Строительство» 119,4

Оборот организаций 105,7
Оборот розничной торговли 103,1
Оборот общественного питания в % за январь-декабрь 2018 года 102,2
Объем платных услуг населению к соответствующему периоду 108,4
Реальные денежные доходы населения предыдущего года 100,5
Средняя начисленная заработная плата одного
работника
номинальная 115,0
реальная 110,9

И с т о ч н и к и  и н ф о р м а ц и и :  h t t p : / / e c o n . I e n o b l . r u / b u d g e t / s o c i a l / i n f o _ s e r l o / 2 0 1 9 - g o d / i n f o r m a c i y a - o -  

s o c i a l n o - e k o n o m i c h e s k o m - r a z v i t i i - l e n i n g r a d s k o j - o b l a s t i - v /

Описанные выше особенности политической и социально-экономической обстановки 
оказывают влияние на региональный рынок недвижимости. Сложившиеся на рынке 
недвижимости тенденции описаны далее по разделу.

8.2.__ОПРЕДЕЛЕНИЕ СЕГМЕНТА РЫНКА, К КОТОРОМУ ПРИНАДЛЕЖИТ 
_____ ОЦЕНИВАЕМЫЙ ОБЪЕКТ

Согласно п. 10 ФСО № 7, для определения стоимости недвижимости оценщик исследует 
рынок в тех его сегментах, к которым относятся фактическое использование 
оцениваемого объекта и другие виды использования, необходимые для определения его 
стоимости.

С учетом выводов раздела 7.5 Отчета Оценщик анализировал следующие сегменты 
рынка, информация о которых необходима для проведения оценки: рынок объектов 
специализированного назначения.

8.3. АНАЛИЗ ФАКТИЧЕСКИХ ДАННЫХ О ЦЕНАХ СДЕЛОК
И (ИЛИ) ПРЕДЛОЖЕНИЙ С ОБЪЕКТАМИ НЕДВИЖИМОСТИ 
ИЗ СЕГМЕНТОВ РЫНКА, К КОТОРЫМ МОЖЕТ БЫТЬ ОТНЕСЕН ОБЪЕКТ 

______ ОЦЕНКИ

Оценщиком было проведено исследование рынка продажи объектов, сопоставимых с 
Объектом оценки, при этом использовались следующие источники информации о ценах 
сделок (предложений):

□  данные Росреестра о сделках с недвижимостью (АИС «Мониторинг 
рынка недвижимости», https://portal.rosreestr.ru);

□  данные официального сайта Российской Федерации для размещения 
информации о проведении торгов (www.torgi.gov.ru);

□  данные системы электронных торгов Российского аукционного дома 
(www.auction-house.ru);

□  интернет-порталы с предложениями по продаже недвижимости: 
https://www.beboss.ru/, http://www.restate.ru/, http://theproperty.ru/, 
http://www.avito.ru/, http://www.magazan.ru/, http://cian.ru/, 
http://irr.ru/real-estate/ и др.;

Сегмент рынка специализированной недвижимости в настоящий момент является 
самым неразвитым. Связано это с тем, что, как правило, данный вид недвижимости не
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имеет экономической ценности обособленно от другого имущества предприятия, 
поскольку является звеном в цепочке оказания услуг и (или) производства продукции; 
такие объекты не способны функционировать обособленно от другого имущества и 
иметь экономическую ценность. Данный тип объектов имеет физические и 
экономические связи с другим имуществом.

Как правило, на открытом рынке трудно найти идентичные по характеристикам 
объекты. Основным источником информации о стоимости подобных объектов могут 
являться затраты на их строительство. Однако необходимо отметить, что каждый из них 
строится по требованиям определенного заказчика и привязывается к определенным 
условиям на местности.

Сделки в секторе специализированной недвижимости практически отсутствуют, что 
связано со спецификой подобных объектов. По имеющимся незначительным данным 
можно говорить лишь о том, что, как правило, переход (или «передача с баланса на 
баланс») подобных комплексов отмечается только при передаче таких объектов от 
промышленных предприятий к специализированным организациям.

8.4. АНАЛИЗ ОСНОВНЫХ ФАКТОРОВ, ВЛИЯЮЩИХ НА СПРОС,
ПРЕДЛОЖЕНИЕ И ЦЕНЫ СОПОСТАВИМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ

ТИПЫ ТРАНСФОРМАТОРНЫХ ПОДСТАНЦИЙ

Трансформаторная подстанция — вид электроустановки, основное назначение которой 
— получение, преобразование (повышение/понижение напряжения) и дальнейшее 
распределение по потребителям электрической энергии. Основными элементами 
электрической системы на трансформаторной подстанции являются силовые 
трансформаторы, которые и преобразуют электроэнергию

Существует несколько видов подстанций:

□  модульные блочные трансформаторные подстанции — используются 
для снабжения электричеством складских и логистических помещений, 
мощность таких устройств до 4000 кВ;

□  распределительные трансформаторные подстанции — это установки, 
которые чаще всего используются в условиях нефтедобывающих 
предприятий, супермаркетов, или крупных складов. Данные 
трансформаторные подстанции бывают двух видов — встроенные и 
отдельностоящие;

□  мачтовые (столбовые) трансформаторные подстанции — для передачи 
электрической энергии на населенные пункты или крупные 
промышленные комплексы, частота тока - 50 Гц;

□  модернизированные комплектные трансформаторные подстанции — 
принимают, преобразовывают и распределяют переменный ток в 
петлевой системе и одно-двух лучевых схемах электрического 
снабжения городских локальных сетей в жилых районах при умеренном 
климате - до +40;

□  комплектные трансформаторные подстанции — КТПН бывают 
проходного и тупикового вида;

□  комплектные трансформаторные подстанции КТП и БКТП принимают 
трехфазный переменный ток 10 кВ и передают 380/220;

□  трансформаторные однофазные комплектные подстанции — 
принимают и преобразовывают однофазный переменный ток.

Любая трансформаторная подстанция независимо от мощности и назначения включает 
следующие основные электротехнические устройства:
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□  силовые трансформаторы определенной мощности;

□  распределительные устройства РУ;

□  устройства и автоматика для защиты;

□  устройства управления;

□  вспомогательные устройства и сооружения.

В последнее время массовое распространение в промышленности, сельском и городском 
хозяйстве получили комплектные трансформаторные подстанции (КТП, БКТП) 
заводского изготовления, которые изготавливаются и полностью комплектуются на 
заводах и доставляются к месту установки либо в готовом собранном виде (КТП] или в 
виде готовых блоков (БКТП). В состав комплектных трансформаторных подстанций 
включаются все необходимые для трансформаторных подстанций устройств и 
аппаратуры, число трансформаторов в них обычно один или два в зависимости от 
назначения и необходимой мощности потребителей.

Для установки трансформаторной подстанции необходим типовой проект, который 
обязательно должен быть одобрен инженером-технологом, подрядчиком, электриком, 
ответственным за данный участок и утвержден в соответствующих организациях — 
Энергонадзор, Энергосбыт и Горсвет.

Кроме этого должны быть полностью соблюдены нормы установки, это расстояние до 
ближайшего жилого здания (от 300 метров), размещение площадки неподалеку от 
автострады и проходящей электролинии, и прочее.

Купить трансформаторные подстанции можно в различных компаниях, реализующих 
электрическое оборудование или на заводах, которые его изготавливают. Также на 
предприятиях можно заказать производство ТП по собственному типовому проекту. 
Стоит отметить, что средняя цена на трансформаторную будку составляет несколько 
тысяч долларов, например, однофазная комплектная подстанция обойдется где-то в 3-4 
тысячи долларов, а модульная — 5 и выше.

СИТУАЦИЯ НА РЫНКЕ КОМПЛЕКТНЫХ ТРАНСФОРМАТОРНЫХ ПОДСТАНЦИЙ

В настоящее время рынок подстанций достаточно насыщен. Помимо оборудования 
зарубежных производителей и оборудования отечественной разработки 60-80-х годов, 
на рынке появились современные КТП российского производства.

Ввиду относительной простоты изготовления КТП, на данный момент в России 
появилось большое количество отечественных производителей подстанций, и с каждым 
годом их число увеличивается и соответственно растет конкуренция. Современные 
российские КТП — это аналоги оборудования европейских производителей. Как и в 
Европе, оборудование различных производителей идентично по своей конструкции и по 
техническим параметрам. Соответственно, на первый план в конкурентной борьбе 
выходит вопрос стоимости и качества оборудования.

При проведении тендерных конкурсов на поставку оборудования основным критерием 
выбора становится цена, а вопрос качества уходит на второй план.

Предпродажная оценка качества оборудования сложный и трудоемкий процесс, 
требующий от потребителя дополнительных затрат. В настоящее время в России только 
у нескольких крупных компаний ведется полноценная работа по отбору поставщиков на 
основе оценки соответствия качества производимого оборудования предъявляемым 
требованиям. В основной массе потребители проводят оценку качества КТП уже после 
покупки оборудования — на стадии монтажа, пуско-наладки и в процессе эксплуатации. 
Понимание разницы в стоимости приобретенного оборудования и его ценности в 
сравнении с предлагаемыми аналогами, а также полученной выгоды от закупки 
«недорогого» решения приходит после того как деньги потрачены.
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На сегодняшний день сложилось несколько категорий участников российского рынка 
электротехнического оборудования.

К первой относятся заводы, работающие со времен доперестроечной экономики. 
Они характеризуются сохранившейся почти без изменений организационно-штатной 
структурой, не приспособленной к рыночным условиям, консервативностью, 
недоверием и, как следствие, относительным пренебрежением к законам классического 
маркетинга, низкой производительностью труда. К достоинствам этой категории 
участников можно отнести огромный опыт, ответственное и скрупулезное отношение 
ко всем аспектам производственной деятельности, таким как нормативно-техническое 
сопровождение изделий и документооборот, надежность в долгосрочных договорных 
отношениях, надежный сервис. В эту группу входят такие предприятия, как:

□  ОАО «Чебоксарский электроаппаратный завод», г. Чебоксары, пр. И. Яковлева, д. 5, 
тел.: (8352) 62-04-61, 20-65-51, http://www.cheaz.ru;

□  ЗАО «Электропульт», Санкт-Петербург, ул. Электропультовцев, д. 7, 
тел.: (812) 527-66-38, http://www.electropult.ru;

□  ОАО «Протвинский опытный завод «Прогресс», тел.: (4967)74 -39-77,
www.serpukhov.su/progress-protvino;

□  ОАО «Дивногорский завод низковольтной аппаратуры», г. Дивногорск, 
ул. Заводская 1А, тел.: (39144)2-30-82,2-57-54, http://www.dznva.ru;

□  ОАО «Элтерм», г. Псков, ул. Солнечная, д. 14, тел.: (8112) 72-74-78, 72-07-01, 
73-00-77, 73-11-56, http://www.elterm-pskov.ru и др.

Вторую категорию составляют молодые производственные структуры, созданные, как 
правило, бывшими специалистами институтов, министерств и крупных 
производственных объединений, либо учрежденные западными компаниями. Эта 
категория отличается более гибкой технической и экономической политикой, высоким 
интеллектуальным потенциалом, высокой производительностью труда, сжатыми 
сроками поставок. Недостатки этой группы зачастую объясняются отсутствием 
достоинств первой группы, а именно: пока еще недостаточный опыт четкой 
организации всех этапов производственной деятельности, неразвитая в должной мере 
инфраструктура сервиса, неполная и некачественная научно-техническая документация. 
К этой группе относятся:

□  ООО «НИИЭФА-ЭНЕРГО», Санкт-Петербург, п. Металлострой, промзона
«Металлострой», дом 3, корп. 2, тел.: (812) 464-45-92, www.nfenergo.ru;

□  ОАО «ПО Элтехника», Санкт-Петербург, Грузовой проезд, дом 19,
тел.: (812) 329-97-97, http://www.elteh.ru%;

□  ООО «Уралэлектроконтактор», Оренбургская обл., г. Медногорск, ул. Моторная, 1, 
тел.: (35379) 2-91-98, http://www.uec.ru;

□  ООО «АББ-реле Чебоксары (Автоматизация)», Чувашская Республика, 
г. Чебоксары, пр. И. Яковлева, д. 5, тел.: (8352) 69-51-11;

□  ООО «НПФ «Радиус», Москва, Зеленоград, Панфиловский проспект, д. 10, стр. 3, 
(499) 735-22-91, http://www.rza.ru;

□  ООО «НПП «Экра», Чувашская Республика, г. Чебоксары, пр. И. Яковлева, д.З, тел.: 
(8352) 22-01-10, 55-43-61,55-03-68, http://www.ekra.ru и др.

В третью категорию входят торгующие компании, не имеющие собственного 
производства, холдинги, объединения, выступающие как дилеры, представители, 
посредники и т. д. Основным видом деятельности этих компаний является маркетинг 
продукции заводов. Являясь своеобразным буфером между потребителями 
и производством, эта группа берет на себя в основном задачи согласования технических 
и экономических вопросов, обеспечивает комплексность поставок. Основным 
достоинством большинства компаний этой категории является возможность 
предоставления заводам оборотных средств, т. е. обеспечения стопроцентной
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предоплаты. Недостатком является относительно невысокий уровень технической 
подготовки менеджеров. К этой категории можно отнести такие фирмы, как:

□  ООО «Группа предприятий ЭТМ», Ленинградская обл., Гатчинский р-н, п. Лукаши, 
Заводская ул., д. 33, тел.: (812) 346-50-92;

□  «Корпорация Союз», Санкт-Петербург, 8-я Советская ул., 48А, 
тел.: (812) 710-31-63;

□  Компания «Матик Электро», Москва, тел.: (495) 223-66-14, www.tmatic.ru;

□  Производственное объединение «Электрощит», Москва, тел.: (495) 789-96-86;

□  «Холдинг Электропроминвест», г. Красноказарменная, 12/43, тел.: (495) 230- 
6259, www.rus-el.ru и др.

В четвертую категорию входят крупные транснациональные компании, заводы которых 
расположены на территории нескольких стран. Эти компании зачастую одновременно 
являются и импортерами, и производителями, т.е. имеют свое производство в России. 
Техническое превосходство этих компаний над российскими сегодня бесспорно. 
Недостатком является неполное представление об особенностях российской 
промышленной и экономической инфраструктуры, а также технического менталитета 
эксплуатирующего персонала. В эту категорию входят:

□  АВВ, филиал в Москве: Москва, ул. 2-я Кабельная, д. 2, тел.: (495)234-32-94, 
www.abb.ru;

□  Schneider Electric, филиал в Москве: ул. Енисейская, д. 37, тел.: (495) 797-40- 
00,http://www.schneider-electric.ru;

□  Siemens, филиал в г. Санкт-Петербурге, наб. реки, тел.: (812) 324-82-09, 
http://wl.siemens.com;

□  Alstom Power, филиал в г. Москва, ул. Щипок д. 18, стр. 2, тел.: (495) 231-29-47, 
www.alstom-stavan.ru

□  Moeller, представительство в г. Москве, Кронштадтский бул., 7, тел.: (495) 730-60- 
60, www.moeller.ru.

Вторичный рынок электротехнического оборудования практически не развит. 
Электротехническое оборудование приобретается в основном в целях реализации 
инфраструктурных проектов и весь свой эксплуатационный срок вырабатывает без 
смены собственника.

Источники информации: https://www.asutpp.ru/transformatory/transformatornye-
podstancii.html, http://www.szenergo.ru/stati/5-transformatornye-podstantsii,
http://www.electronmash.ru/komplektnye-transformatornye-podstancii-ktp-elm, 
http://www.pressarchive.ru/

ЦЕНООБРАЗУЮЩИЕ ФАКТОРЫ

В целом, в результате анализа рынка электротехнического оборудования, был сделан 
вывод о том, что стоимость подобных объектов может варьироваться в широком 
диапазоне цен от нескольких тысяч рублей (комплектующие) до десятков миллионов 
рублей (импортные щиты) в зависимости от следующих ценообразующих факторов:

□  назначение;

□  марка/модель;

□  мощность системы;

□  производитель;

□  энергоэффективность;

□  сервисное обслуживание;

□  физическое состояние (для подержанного оборудования).
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8.5. ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ ОТНОСИТЕЛЬНО РЫНКА НЕДВИЖИМОСТИ 
В СЕГМЕНТАХ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА

□  Объект оценки относится к сегменту рынка специализированной 
недвижимости (электросетевого назначения — трансформаторная 
подстанция).

□  В настоящее время рынок подстанций достаточно насыщен.

□  В последнее время массовое распространение в промышленности, 
сельском и городском хозяйстве получили комплектные 
трансформаторные подстанции.

□  На данный момент в России появилось большое количество 
отечественных производителей подстанций, и с каждым годом их число 
увеличивается и соответственно растет конкуренция.

□  Средняя цена на трансформаторную будку составляет несколько тысяч 
долларов, например, однофазная комплектная подстанция обойдется 
где-то в 3-4 тысячи долларов, а модульная — 5 и выше.
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9. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
_______  ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

Согласно п. 13 ФСО № 7, наиболее эффективное использование представляет собой такое 
использование недвижимости, которое максимизирует ее продуктивность
(соответствует ее наибольшей стоимости) и которое физически возможно, юридически 
разрешено (на дату определения стоимости объекта оценки) и финансово оправдано.

Анализ наиболее эффективного использования позволяет выявить наиболее 
прибыльное использование объекта недвижимости, на который ориентируются 
участники рынка (покупатели и продавцы) при формировании цены сделки.

Выбор варианта наиболее эффективного использования объекта недвижимости 
осуществляется с помощью следующих критериев:

□  физическая возможность — выбираются все возможные варианты
использования объекта недвижимости, которые физически
осуществимы на объекте, в том числе учитывается состояние грунтов и 
подъездных путей, риски стихийных бедствий, инженерная 
обеспеченность района, состояние и близость соседних зданий и пр.;

□  юридическая разрешенность — выбираются те физически возможные 
варианты использования объекта недвижимости, которые не 
запрещены законодательством и частными юридическими 
ограничениями, при этом принимаются во внимание нормы 
зонирования, строительные нормы и правила, нормативные акты по 
охране исторических объектов, экологическое законодательство, 
действующие договоры аренды, публичные и частные сервитуты и пр.;

□  финансовая оправданность — анализируется финансовая 
состоятельность юридически правомочных и физически осуществимых 
вариантов использования объекта недвижимости и делается вывод о 
том, сможет ли использование недвижимости по рассматриваемому 
назначению обеспечить положительную конечную отдачу, 
соизмеримую с отдачей по альтернативным инвестициям;

□  максимальная эффективность — в качестве наиболее эффективного 
варианта использования выбирается такое использование объекта, 
которое соответствует максимальной отдаче среди всех рассмотренных 
финансово оправданных вариантов и дает наибольшую стоимость 
объекта оценки.

Согласно п. 16 ФСО № 7, анализ наиболее эффективного использования выполняется 
путем проведения необходимых для этого вычислений либо без них, если представлены 
обоснования, не требующие расчетов.

Для объектов оценки, включающих в себя земельный участок и объекты капитального 
строительства, наиболее эффективное использование определяется с учетом 
имеющихся объектов капитального строительства. При этом анализ наиболее 
эффективного использования недвижимости проводится в два этапа:

□  на первом этапе выполняется анализ наиболее эффективного 
использования земельного участка как условно свободного,

□  на втором этапе рассматриваются варианты использования (или сноса, 
реконструкции) существующей застройки и делается вывод о наиболее 
эффективном использовании земельного участка с существующей 
застройкой.

Следует отметить, что в случае застроенного земельного участка наиболее 
эффективное использование единого объекта недвижимости может отличаться от
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наиболее эффективного использования земельного участка как условно 
свободного. Тогда текущее назначение недвижимости целесообразно сохранять до 
тех пор, пока стоимость земли при ее наиболее эффективном использовании не 
превысит стоимость существующего объекта недвижимости, увеличенную на 
величину затрат на демонтаж зданий и сооружений.

9.1. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА КАК УСЛОВНО СВОБОДНОГО

ФИЗИЧЕСКАЯ ВОЗМОЖНОСТЬ

Физическая возможность застройки земельного участка диктуется такими его 
характеристиками, как инженерно-геологические и гидрогеологические параметры 
грунтов, плотность окружающей застройки, достаточность размеров участка и пр.

В распоряжение Оценщика не предоставлены данные о проведении 
специализированных экспертиз по оцениваемому земельному участку. В дальнейшем 
Оценщик будет исходить из допущения, что при реализации удовлетворяющих 
рассматриваемым далее критериям вариантов использования земельного участка, 
[других) препятствий физического характера на данной территории не возникнет.

ЮРИДИЧЕСКАЯ РАЗРЕШЕННОСТЬ

Варианты использования земельных участков регламентируются в первую очередь 
документами территориального планирования, градостроительного зонирования и 
документами по планировке территории, а также правилами, действующими в зонах с 
особыми условиями использования территорий.

Согласно схеме функциональных зон Генерального плана МО «Город Пикалево» 
Бокситогорского района Ленинградской области (утвержден Постановлением 
Правительства Ленинградской области от 4 декабря 2017 года № 529) Объект оценки 
расположен в зоне сельскохозяйственного производства.

В соответствии с картой градостроительного зонирования Территории 1. Границы зон с 
особыми условиями использования территорий Правил землепользования и застройки 
(далее —  ПЗЗ) применительно к частям территории МО «Город Пикалево» 
Бокситогорского района Ленинградской области Объект оценки расположен в границах 
зоны сельскохозяйственного использования.

Земельные участки принадлежат

Земельные участки принадлежат Муниципальному образованию «Город Пикалево» 
Бокситогорского района Ленинградской области на праве собственности.

Земельные участки относятся к категории земель населенных пунктов, вид 
разрешенного использования — для размещения подстанции.

Таким образом, по критерию юридической разрешенности на земельном участке 
предполагается строительство подстанции.

ФИНАНСОВАЯ ОПРАВДАННОСТЬ И МАКСИМАЛЬНАЯ ЭФФЕКТИВНОСТЬ

При анализе вариантов использования с точки зрения финансовой оправданности, 
прежде всего, следует учитывать потенциал местоположения оцениваемого земельного 
участка, который является основным фактором, определяющим его рыночную 
стоимость. Нецелесообразно создавать объекты под функции, которые несовместимы с 
местоположением данного земельного участка. На потенциал местоположения объекта 
значительно влияет характеристика окружающего типа землепользования, а также 
состояние рынка недвижимости в рассматриваемом районе.
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Единственным юридически разрешенным вариантом использования земельного 
участка, как условно свободного, является размещение объекта специализированного 
назначения — подстанции.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ О НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОМ ИСПОЛЬЗОВАНИИ 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА КАК УСЛОВНО СВОБОДНОГО

Наиболее эффективный вариант использования земельного участка как условно 
свободного — размещение подстанции.

9.2. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА С СУЩЕСТВУЮЩЕЙ ЗАСТРОЙКОЙ__________________________________

При рассмотрении варианта наиболее эффективного использования земельного участка 
как застроенного [с существующими строениями] также необходимо проанализировать 
этот вариант по четырем указанным ранее критериям.

ФИЗИЧЕСКАЯ ВОЗМОЖНОСТЬ

Физическая возможность диктуется физическими характеристиками улучшений 
[архитектурно-планировочные решения, несущая способность конструкций и пр.].

В рамках анализа наиболее эффективного использования земельного участка с 
существующими строениями следует рассмотреть несколько вариантов:

□  использование существующих строений в неизменном виде;

□  реконструкция существующих строений;

□  снос существующих строений и строительство новых, соответствующих 
варианту наиболее эффективного использования земельного участка 
как условно свободного.

Использование Объекта оценки в неизменном виде физически невозможно, так как 
Объект оценки представляет собой незавершенный строительством объект. Степень 
готовности объекта незавершенного строительства по данным Выписки из ЕГРН — 78%. 
Объект оценки в полной заводской комплектности, проведены работы по монтажу, 
однако не проведены пуско-наладочные работы, объект не сдан в эксплуатацию.

Снос и реконструкция (в данном случае это пуско-наладочные работы и ввод объекта в 
эксплуатацию) объекта физически возможны. Указанный вывод Оценщик сделал, 
сообразуясь с данными, приведенными в разделе 7 Отчета, о пригодном для дальнейшей 
эксплуатации состоянии объекта.

ЮРИДИЧЕСКАЯ РАЗРЕШЕННОСТЬ

Снос и реконструкция (в данном случае это пуско-наладочные работы и ввод объекта в 
эксплуатацию) юридически не запрещены.

ФИНАНСОВАЯ ОПРАВДАННОСТЬ И МАКСИМАЛЬНАЯ ПРОДУКТИВНОСТЬ

Согласно выводам, сделанным в ходе анализа наиболее эффективного использования 
земельного участка, как условно свободного, единственным и наиболее эффективным 
вариантом является размещение подстанции.

Существующие на участке в настоящее время объекты отвечают указанному критерию, 
поэтому для типичного собственника этих улучшений снос существующих объектов и 
строительство новых, той же полезности, нецелесообразен.

Таким образом, оптимальным и наиболее эффективным вариантом использования 
Объекта оценки является использование в качестве подстанции после проведения
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пуско-наладочных работ и осуществления мероприятий по вводу объекта в 
эксплуатацию.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ О НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОМ ИСПОЛЬЗОВАНИИ 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА С СУЩЕСТВУЮЩЕЙ ЗАСТРОЙКОЙ

Наиболее эффективный вариант использования земельного участка с 
существующей застройкой — в качестве трансформаторной подстанции после 
проведения пуско-наладочных работ и осуществления мероприятий по вводу объекта в 
эксплуатацию.

При определении рыночной стоимости Объекта оценки Оценщик будет 
руководствоваться результатами анализа наиболее эффективного использования 
для выбора подходов и методов оценки Объекта оценки, а также для выбора 
сопоставимых объектов недвижимости при применении каждого подхода.
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10. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В ЧАСТИ 
_________ ПРИМЕНЕНИЯ ЗАТРАТНОГО ПОДХОДА К ОЦЕНКЕ

Согласно п. 18 ФСО № 1, затратный подход — совокупность методов оценки стоимости 
объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для приобретения, 
воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний.

Согласно п. 19 ФСО № 1, затратный подход преимущественно применяется в тех случаях, 
когда существует достоверная информация, позволяющая определить затраты на 
приобретение, воспроизводство либо замещение объекта оценки.

Согласно п. 24г ФСО № 7, в общем случае стоимость объекта недвижимости, 
определяемая с использованием затратного подхода, рассчитывается в следующей 
последовательности:

□  определение стоимости прав на земельный участок как незастроенный;

□  расчет затрат на создание (воспроизводство или замещение] объектов 
капитального строительства;

□  определение прибыли предпринимателя;

□  определение износа и устареваний;

□  определение стоимости объектов капитального строительства путем 
суммирования затрат на создание этих объектов и прибыли 
предпринимателя и вычитания их физического износа и устареваний;

□  определение стоимости объекта недвижимости как суммы стоимости 
прав на земельный участок и стоимости объектов капитального 
строительства.

Согласно п. 24 ФСО № 7, при применении затратного подхода оценщик учитывает 
следующие положения:

□  затратный подход рекомендуется применять для оценки объектов 
недвижимости — земельных участков, застроенных объектами 
капитального строительства, или объектов капитального 
строительства, но не их частей, например жилых и нежилых 
помещений;

□  затратный подход целесообразно применять для оценки недвижимости, 
если она соответствует наиболее эффективному использованию 
земельного участка как незастроенного и есть возможность корректной 
оценки физического износа, а также функционального и внешнего 
(экономического] устареваний объектов капитального строительства;

□  затратный подход рекомендуется использовать при низкой активности 
рынка, когда недостаточно данных, необходимых для применения 
сравнительного и доходного подходов к оценке, а также для оценки 
недвижимости специального назначения и использования (например, 
линейных объектов, гидротехнических сооружений, водонапорных 
башен, насосных станций, котельных, инженерных сетей и другой 
недвижимости, в отношении которой рыночные данные о сделках и 
предложениях отсутствуют).
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10.1. ОПРЕДЕЛЕНИЕ СТОИМОСТИ ПРАВ НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК КАК 
НЕЗАСТРОЕННЫЙ

Согласно п. 24д ФСО № 7, для целей определения рыночной стоимости объекта 
недвижимости с использованием затратного подхода земельный участок оценивается 
как незастроенный в предположении его наиболее эффективного использования.

ОБОСНОВАНИЕ ВЫБОРА МЕТОДА ОЦЕНКИ ПРАВ НА ЗЕМЛЮ

В соответствии с методическими рекомендациями по определению рыночной 
стоимости земельных участков, утвержденными распоряжением Минимущества РФ от 
06.03.2002 г. № 568-р, оценка может проводиться с использованием следующих подходов 
и методов:

□  в рамках сравнительного подхода: метод сравнения продаж, метод 
выделения, метод распределения;

□  в рамках доходного подхода: метод капитализации земельной ренты, 
метод остатка, метод предполагаемого использования.

Затратный подход к оценке земельных участков не применяется, его элементы 
используются в методах выделения, остатка и предполагаемого использования в части 
расчета затрат на строительство и стоимости улучшений земельных участков.

МЕТОД СРАВНЕНИЯ ПРОДАЖ

Метод применяется для оценки земельных участков, как для застроенных земельных 
участков, так и земельных участков, не занятых зданиями, строениями и (или) 
сооружениями (незастроенных). Условие применения метода — наличие информации о 
ценах сделок с земельными участками, являющимися аналогами оцениваемого. 
При отсутствии информации о ценах сделок с земельными участками допускается 
использование цен предложения (спроса).

Наличие достаточного количества предложений по продажам позволяет использовать 
для оценки метод сравнения продаж.

МЕТОД ВЫДЕЛЕНИЯ

Метод применяется для оценки застроенных земельных участков.

Условия применения метода:

□  наличие информации о ценах сделок с едиными объектами 
недвижимости, аналогичными единому объекту недвижимости, 
включающему в себя оцениваемый земельный участок. При отсутствии 
информации о ценах сделок допускается использование цен 
предложения (спроса);

□  соответствие улучшений земельного участка его наиболее 
эффективному использованию.

Данный метод имеет следующие недостатки:

□  отсутствует возможность уточнения характеристик объектов-аналогов 
в части улучшений для расчета стоимости единого объекта 
недвижимости.

Вышеуказанные сложности при расчете могут внести значительные погрешности в 
результаты расчета. Условия применения метода не соблюдаются, в связи с чем 
указанный метод не применяется для расчетов в настоящем Отчете.

МЕТОД РАСПРЕДЕЛЕНИЯ

Метод применяется для оценки застроенных земельных участков.
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Условия применения метода:

□  наличие информации о ценах сделок с едиными объектами 
недвижимости, аналогичными единому объекту недвижимости, 
включающему в себя оцениваемый земельный участок. При отсутствии 
информации о ценах сделок допускается использование цен 
предложения (спроса);

□  наличие информации о наиболее вероятной доле земельного участка в 
рыночной стоимости единого объекта недвижимости;

□  соответствие улучшений земельного участка его наиболее 
эффективному использованию.

Данный метод не применим для оценки оцениваемого объекта, т.к. у Оценщика 
отсутствует достоверная информация о наиболее вероятной доле стоимости земельных 
участков, в виду отсутствия достаточного количества рыночных данных. Метод не 
соответствует принципам оценки, условия применения метода не соблюдаются.

Таким образом, при определении рыночной стоимости оцениваемого земельного 
участка использовался метод сравнения продаж, в частности метод последовательных 
корректировок.

МЕТОД ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНЫХ КОРРЕКТИРОВОК

В рамках данного метода рыночная стоимость земельного участка определяется по 
формуле:

9 = |> /С .
7=1

где

Сс — рыночная стоимость оцениваемого объекта, руб./ед. сравнения;

N — количество объектов-аналогов; 

j — порядковый номер объекта-аналога; 

q, —весовой коэффициент объекта-аналога;

С,0А — скорректированная цена объекта-аналога, руб./ед, сравнения.

Скорректированная цена объекта-аналога С0А. вычисляется путем применения 
корректировок к исходной цене предложения j-ro объекта-аналога, размер 
корректировок определяется по рыночным данным.

Суммарная (результирующая) корректировка второй группы (К) к цене объекта- 
аналога, скорректированной по первой группе, определяется как сумма корректировок 
по второй группе элементов сравнения, а скорректированная стоимость объекта- 
аналога (С“ ) — как сумма скорректированной по первой группе элементов сравнения 
цены объекта-аналога (С,) и результирующей корректировки второй группы.

В общем случае весовые коэффициенты аналогов q. определяются по формуле:

где

q, — весовой коэффициент для j-ro объекта-аналога;
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N — количество объектов-аналогов;

j  — порядковый номер объекта-аналога;

Aj — абсолютная валовая коррекция для j-ro объекта-аналога.

Абсолютная валовая коррекция для j-ro объекта-аналога определяется как сумма 
абсолютных (по модулю) значений, примененных к рыночной стоимости данного 
объекта корректировок.

ВЫБОР ЕДИНИЦЫ СРАВНЕНИЯ

Согласно п. 22 ФСО № 7, для выполнения расчетов используются типичные для 
аналогичного объекта сложившиеся на рынке оцениваемого объекта удельные 
показатели стоимости (единицы сравнения), в частности цена или арендная плата за 
единицу площади или единицу объема.

При принятии решений о заключении сделок по купле-продаже объектов коммерческой 
недвижимости, в том числе и земельных участков, участники рынка оперируют прежде 
всего удельными показателями их стоимости, приходящимися на единицу площади 
земельного участка (руб./кв.м). Данный показатель является универсальным для 
рассматриваемого сегмента рынка. Ввиду того, что отобранные аналоги отличаются по 
площади, использование в качестве единиц сравнения полных цен объектов будет 
некорректным.

ПРАВИЛА ОТБОРА АНАЛОГОВ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ РАСЧЕТОВ

В данном случае оценке подлежит право собственности на земельный участок.

Принимая во внимание характеристики оцениваемого объекта, Оценщик использовал 
следующие критерии выбора аналогов:

□  тип объекта — земельный участок;

□  расположение — отдаленные от г. Санкт-Петербург более чем на 100 км 
населенные пункты в районах Ленинградской области;

□  разрешенное использование — для размещения производственно
складских объектов (как наиболее близкий сегмент рынка 
оцениваемого земельного участка);

□  наличие строений — свободные от застройки земельные участки или со 
строениями под снос.

ОБЪЕМ ДОСТУПНЫХ ОЦЕНЩИКУ РЫНОЧНЫХ ДАННЫХ ОБ ОБЪЕКТАХ- 
АНАЛОГАХ

В ходе поиска аналогов Оценщиком анализировались источники информации, 
приведенные в разделе 8.

В рамках анализа рынка земельных участков Оценщику удалось найти 3 сопоставимых 
объекта, которые возможно использовать в качестве объектов-аналогов. Количество 
найденных аналогов достаточно для формирования репрезентативной выборки для 
расчетов и дальнейшего анализа, с последующими корректировками на различие в 
характеристиках объектов-аналогов и оцениваемого участка. Данные по сопоставимым 
объектам с указанием источников их получения представлены в таблице далее. Копии 
Internet-страниц представлены в Приложении 2 к настоящему Отчету.

Информация по объектам-аналогам была уточнена в ходе интервью с представителями 
агентств недвижимости, собственниками объектов и их представителями. Необходимо 
отметить, что в случае расхождения каких-либо характеристик объектов, указанных в 
исходных объявлениях, с данными, полученными в результате интервью, в расчетах 
использовались уточненные данные, актуальные на дату оценки. Проверенные и
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уточненные сведения по аналогам с указанием источников их получения представлены 
в таблице далее.

Оценщик принимает все указанные в объявлениях данные по аналогам в качестве 
достоверных, а также предполагают, что рассматриваемые аналоги предлагаются на 
рыночных условиях, без влияния на цену предложения каких-либо особых 
обстоятельств.

Местоположение оцениваемого объекта и объектов-аналогов представлено далее на 
рисунке.
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Таблица 11. Характеристика оцениваемого земельного участка и объектов-аналогов

Характеристика объектов Оцениваемый ЗУ
Объекты-аналоги

ОА №  1 ОА №  2 ОА № 3

Дата сделки/предлож ения 01.11.2019 октябрь 2019 г. (д о  даты  оценки] октябрь 2019 г. (до даты оценки] октябрь 2019 г. (до даты  оценки]

Сделка/предлож ение сделка предлож ение предлож ение предлож ение

Тип объекта зем ельны й  участок зем ельны й  участок зем ельны й  участок зем ельны й  участок

Передаваемые права собственность собственность собственность собственность

М естополож ение
Ленинградская область, г. 
Пикалево, ж илая зона 
«Станция П икалево»

Ленинградская область, 
Лодей н ое  П оле п. Ш амокша

Ленинградская область, г. 
Свирьстрой, Лодейнопольский р- 
он

Ленинградская область, г. 
Сланцы

Район Бокситогорский Лодейнопольский Лодейнопольский Сланцевский

Расстояние до КАД, км 210 200 240 186

Располож ение относительно 
ближ айш ей транспортной м агистрали

2 линия 2 линия 2 линия 2 линия

Категория зем ель зем ли  населенны х пунктов зем ли  населенны х пунктов зем ли  промыш ленности зем ли  населенных пунктов

Вид разреш енного использования
для  размещ ения 
подстанции (ком м унальная 
зона]

для  производственной 
деятельности

размещ ение объектов 
производственного назначения

для  размещения 
производственных объектов

П лощ адь зем ельн ого  участка, кв. м 1 120 ,0 (378+742 ] 5 714,0 5 000,0 7 099,7

П одъездны е пути асфальт/грунт асфальт/грунт асфальт/грунт асфальт/грунт

Н аличие ж/д ветки на участке условно свободны й нет нет нет

Н аличие строений на участке условно свободны й
здания площ адью  48 кв.м под 
снос

свободный
здания площ адью  254,7 кв.м под 
снос

Инженерная оснащ енность условно по границе участка по границе участка по границе участка по границе участка

Цена предлож ения, руб. — 1 500 000 1 190 000 1 600 000

Удельны й  показатель цены 
предлож ения, руб./кв.м

— 263 238 225

Ссылка на источник информации —

https://www.avito.ru/siverskiy/ze 
melnye_uchastki/uchastok_l ,88_ga 
_promnaznacheniya_1085742846

https://www.avito.ru/ryabo vo/ze 
melnye_uchastki/uchastok_8.4_ga_ 
promnaznacheniya_1099437136

https://www.zem vopros.ru/page_
9326.htm
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ОБОСНОВАНИЕ ВЫБОРА ЭЛЕМЕНТОВ СРАВНЕНИЯ

Согласно п. 22 ФСО № 7, для сравнения объекта оценки с другими объектами 
недвижимости, с которыми были совершены сделки или которые представлены на 
рынке для их совершения, обычно используются следующие элементы сравнения:

□  передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих 
прав;

□  условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки 
(вид оплаты, условия кредитования, иные условия);

□  условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка между 
аффилированными лицами, иные условия);

□  условия рынка (изменения цен за период между датами сделки и 
оценки, скидки к ценам предложений, иные условия);

□  вид использования и (или) зонирование;

□  местоположение объекта;

□  физические характеристики объекта, в том числе свойства земельного 
участка, состояние объектов капитального строительства, соотношение 
площади земельного участка и площади его застройки, иные 
характеристики;

□  экономические характеристики (уровень операционных расходов, 
условия аренды, состав арендаторов, иные характеристики);

□  наличие движимого имущества, не связанного с недвижимостью;

□  другие характеристики (элементы), влияющие на стоимость.

Элементы сравнения, специфические для сегмента рынка Объекта оценки, определялись 
по данным обзора рынка (раздел 8.4 Отчета).

Элементы сравнения, как правило, разделяются на две группы. Элементы сравнения 
первой группы (права на объект и обременения, условия финансирования, условия 
продажи и условия рынка) характеризуют отличия аналогов от объекта оценки с точки 
зрения сделки. В процессе первой группы корректировок на очередном этапе 
корректируется откорректированная на предыдущем этапе цена аналога, то есть 
корректировки проводятся последовательно. В дальнейших расчетах учитываются 
элементы сравнения второй группы, учитывающие отличия в прочих ценообразующих 
факторах.

В качестве элементов сравнения в дальнейших расчетах используются только те 
ценообразующие факторы, по которым существуют отличия между оцениваемым 
объектом и объектами-аналогами.

Таким образом, далее учитывались следующие элементы сравнения, по которым 
выявлены отличия:

□  условия рынка;

□  местоположение относительно районов Ленинградской области и 
удаленности от КАД;

□  расположение относительно крупных автомагистралей;

□  площадь земельного участка;

□  наличие строений на участке.

В первую очередь вносятся коммерческие корректировки, а затем все остальные 
(различия учитываются в расчете путем проведения абсолютных и процентных 
корректировок). При корректировке цен объектов-аналогов все поправки вносятся от
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объекта сравнения к оцениваемому объекту. Если по какому-либо элементу сравнения 
оцениваемый объект хуже объекта-аналога, то в удельную стоимость объекта-аналога 
вносится понижающая корректировка.

КОРРЕКТИРОВКИ ПО ПЕРВОЙ ГРУППЕ ЭЛЕМЕНТОВ СРАВНЕНИЯ

Корректировки по первой группе элементов сравнения устанавливаются в абсолютной 
величине или в процентах от исходной цены предложения за объекты-аналоги.

УСЛОВИЯ РЫНКА

Учитывая то, что Оценщику доступны цены предложения аналогов, для определения 
рыночной стоимости необходимо ввести корректировку на отличие цен предложения 
от цен сделок (скидка на торг).

Величина скидки на торг при продаже земельных участков промышленного 
назначения была определена на основании данных Справочника оценщика 
недвижимости— 2018, «Земельные участки» Корректирующие и территориальные 
коэффициенты — выдержка из Справочника представлена на рисунке далее.

Г р а н и н ы  р а с ш и р е н н о г о  и н т е р в а л *  1 И а , 
с к и д к и  н а  г  о  p i

К л а с с  о б ъ е к т о в
.. l.u,
Н еактивн ы й

а 1. ---- ---- Туго??'Т 2 . Зем ельн ы е  участки  под  И Ж С  
5 З ем ельн ы * участки под объекты  
рекреации __________________— -—
б" З ем ельн ы е  участки под  объ ек ты  
г р м порожного с е р в и с а ________________ — . . _ _ _

1 5 ,7 %

Ц е н ы  п р е д л о ж е н и и  объектом
_tviA rtf’)/! "I1 Зем ельны е участки го д

индустриальную зас трой ку
I Г  зем ельн ы е участки под о ф и с н о -

t половую тастроику ...... ..... .....—— -
3 зе м е л ьн ы е  участки
Сельскохозяистяенног()назначерия_

Т Г З е м е л ь н ь ю ^ ш с т к и р о д ^ р . .  .

'2 1 , 9 %

1 6 ,4 %
1 4 ,4 %

1 9 .6 %

1 7 ,1 %

Рис, №  8. Скидка на т о р г

В соответствии с данным Справочником, скидка на торг при продаже земельных 
участков под индустриальную застройку на неактивном рынке составляет 11,4%-24,7%.

Учитывая, что Объект оценки расположен на расстоянии более 200 км от черты г. Санкт- 
Петербург, в неразвитом районе Ленинградской области, скидка на торг принималась на 
уровне верхнего значения указанного диапазона в размере 24,7%.

Проведение корректировок по первой группе элементов сравнения представлено 
в таблице далее по тексту.

КОРРЕКТИРОВКИ ПО ВТОРОЙ ГРУППЕ ЭЛЕМЕНТОВ СРАВНЕНИЯ

НАЛИЧИЕ СТРОЕНИЙ НА УЧАСТКЕ

Наличие строений под снос снижает стоимость земельных участков.

Оцениваемый земельный участок оценивается как условно свободный, объект-аналог 
№ 2, представляют собой свободные от строений земельные участки, на территории 
объект-аналог № 1,3 расположены ветхие строения под снос.
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Корректировка на наличие строений под снос определялась на основании данных 
Информационно-аналитического портала Statrielt.ru2.

Итоги расчета С та тР и е лт  на основе актуальной рыночной инф орм ации за истекший квартал

Ns Зем ельны й участок д л я  строительства Нижняя
граница

Верхняя
граница

С р е д н е е
значение

1 Свободны й (незастроенны й) 1,00

2

Земельны й участок с  ве тхим и  з д а н и я м и , с тр о е н и я м и  и л и  
со о р уж е н и я м и , подлеж ащ им и скосу (в зависимости от

м атериала (бетон, дерево, кирпич или  природный камень), 
степени застроенности и возможности вторичного 

использования м атериалов), без учета расселения и/или 
выкупа у собственников

0.64 1.00 0,93

Рис. №  9. К ор р ек ти р о в к а  на н а ли ч и е  стр оен и й  п од  снос_____________________________________________

Таким образом, оцениваемому земельному участку и объекту-аналогу № 2 присвоен 
коэффициент 1, объектам-аналогам № 1 и 3 — 0,93.

Корректировка определялась по формуле соотношения показателей выявленных 
коэффициентов (формула для расчета представлена ранее).

Таким образом, рыночная стоимость земельного участка площадью 1120 кв.м, по 
состоянию на 01.11.2019 с учетом округления составляет:

214 020 рублей

(Двести четырнадцать тысяч двадцать) рублей, НДС не облагается3.

2 https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-10-2019g/korrektirovki-stoimosti-zemli/1461-na- 
snos-vetkhikh-zdanij-stroenij-i-sooruzhenij-korrektirovki-na-01-10-2019-goda
3 согласно Н алоговом у кодексу РФ (часть И, гл. 21, ст. 146, п.2, пп.6), операции по реализации 
зем ельны х участков (д олей  в них] не признаются объектом  облож ения по налогу  на добавленную  
стоимость
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Таблица 12. Определение рыночной стоимости земельного участка

Характеристика объектов Оцениваемый ЗУ
О бъекты-аналоги

ОА №  1 | ОА №  2 | ОА №  3

К о р р е к т и р о в к и  1  г р у п п ы

Условия продажи сделка предлож ение предлож ение предлож ение

Изменение в % — -24,7% -24,7% -24,7%

Скорректированная стоимость, руб./кв.м — 197,67 179,21 169,70

К о р р е к т и р о в к и  2  г р у п п ы

Располож ение относительно ближ айш ей 
транспортной магистрали

2 линия 2 линия 2 линия 2 линия

Коэффициент корректировки, % 0,88 0,88 0,88 0,88

Коэффициент корректировки, % — 0,0% 0,0% 0,0%

П лощ адь зем ельн ого  участка, кв. м 1 120,0 5 714,0 5 000,0 7 099,7

Коэффициент корректировки 1,00 1,00 1,00 1,00

Коэффициент корректировки, % — 0,0% 0,0% 0,0%

Наличие строений на участке условн о свободны й
здания площ адью  48 кв.м 
под снос

свободный
здания площ адью  254,7 кв.м 
под снос

Коэффициент корректировки, % 1,0 0,93 1,0 0,93

Коэффициент корректировки, % — 7,5% 0,0% 7,5%

Суммарная корректировка на 2-й группе 
элем ентов  сравнения, %

— 7,5% 0,0% 7,5%

Итоговая корректировка по 2-й группе элем ентов  
сравнения, руб./кв.м

— 14,88 0,00 12,77

Скорректированная стоимость, руб./кв.м — 212,55 179,21 182,47

Абсолю тная валовая коррекция — 7,5% 0,0% 7,5%

Коэффициент, обратный абсолю тн ой  валовой 
коррекции

— 0,92 1,00 0,92

Весовой коэффициент — 32,5% 35,1% 32,5%

Рыночная стоим ость права собственности  на зем ельны й  участок, руб./кв.м 191,1

Рыночная стоим ость права собственности  на зем ельны й  участок, руб. 214 020
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10.2. РАСЧЕТ ЗАТРАТ НА СОЗДАНИЕ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА И ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

Согласно п. 24ж ФСО № 7, затраты на создание объектов капитального строительства 
определяются как сумма издержек, входящих в состав строительно-монтажных работ, 
непосредственно связанных с созданием этих объектов, и издержек, сопутствующих их 
созданию, но не включаемых в состав строительно-монтажных работ.

Согласно п. 24е ФСО № 7, расчет затрат на создание объектов капитального 
строительства производится на основании:

□  данных о строительных контрактах (договорах) на возведение 
аналогичных объектов;

□  данных о затратах на строительство аналогичных объектов из 
специализированных справочников;

□  сметных расчетов;

□  информации о рыночных ценах на строительные материалы;

□  других данных.

ОБОСНОВАНИЕ ВЫБОРА МЕТОДОВ РАСЧЕТА ЗАТРАТ НА СОЗДАНИЕ 
ОБЪЕКТОВ

Величина затрат на создание объектов может определяться на базе затрат 
на воспроизводство или замещение:

□  затраты на воспроизводство — это затраты, необходимые для создания 
точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при 
создании объекта оценки материалов и технологий;

□  затраты на замещение — это затраты, необходимые для создания 
аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, 
применяющихся на дату оценки.

Учитывая выводы о наиболее эффективном использовании Объекта оценки (см. раздел 
9 Отчета) в рамках текущего раздела Оценщик считает целесообразным провести расчет 
стоимости нового строительства объектов на базе затрат на замещение, которые 
наиболее полно отразят его конструктивные и технические особенности и дадут более 
точное представление о его рыночной стоимости.

Анализ методов определения затрат на строительство в РФ показывает, что при оценке 
объектов может быть использована их следующая укрупненная классификация:

□  метод сравнительной единицы;

□  модульный метод;

□  метод количественного обследования с использованием 
следующих техник сметных расчетов:

S  базисно-индексная;

^  ресурсная (по текущим ценам);

^  ресурсно-индексная (с пересчетом цен от базисного уровня).

Метод сравнительной единицы строится на определении затрат на строительство 
единицы сравнения объекта-аналога (кубический, квадратный, погонный метр, единица 
мощности и т.п.), с корректировкой полученной величины на коэффициенты, 
учитывающие различия с оцениваемым объектом по объемно-планировочным и 
архитектурным решениям, используемым материалам несущих и ограждающих 
конструкций, а также региональные отличия в стоимости строительных работ. При
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подборе объектов-аналогов могут быть использованы специализированные сборники: 
справочники «КО-ИНВЕСТ», справочник инженера-сметчика и оценщика— УПБС-2001, 
региональные справочники стоимости строительства— РСС, сборники укрупненных 
показателей восстановительной стоимости — УПВС, с последующей индексацией 
показателей по сборникам на дату оценки.

Модульный метод заключается в условном разделении всего здания или сооружения на 
конструктивные элементы и виды работ (модули}: земляные работы, фундаменты, 
стены, перекрытия, кровлю и пр.— и определении удельного веса каждого такого 
модуля в составе рассматриваемого объекта. При применении данного метода 
достаточно определить затраты для одного или нескольких основных модулей, чтобы 
исходя из их примерного процентного удельного вклада в затраты на строительство, 
найти общую сумму затрат.

Метод количественного обследования предполагает проведение детального 
количественного и стоимостного анализа данных по имеющимся сметам либо 
выполнение новых сметных расчетов на строительство в действующей сметно
нормативной базе ГЭСН-2001 г. При полном или частичном отсутствии проектно
сметной документации на оцениваемый объект величины издержек на строительство 
рассчитываются с использованием укрупненных сметных нормативов или сборников 
единичных расценок и прейскурантов. В расчете учитываются прямые затраты, 
накладные расходы, сметная прибыль и другие лимитированные затраты, 
представляющие полную смету на строительство оцениваемого объекта в соответствии 
с действующей методикой определения стоимости строительной продукции на 
территории РФ — МДС 81-35.2004. При этом используются различные техники сметных 
расчетов.

Базисно-индексная техника предполагает использование существующей сметы или 
разработку новой сметы на строительство оцениваемого объекта с применением 
укрупненных сметных нормативов (ТУР-2001, УСН-2001), сборников единичных 
расценок (ФЕР-2001] и прейскурантов на комплекс работ (ТПР-2001) в базисных ценах с 
пересчетом для данного региона на дату оценки. При этом могут использоваться как 
интегральные индексы пересчета цен на весь комплекс работ для различных типов 
зданий, сооружений и работ, так и дифференцированные индексы пересчета, 
учитывающие изменение стоимости по элементам прямых затрат: основной заработной 
плате, стоимости эксплуатации машин и механизмов, стоимости материалов. Индексы 
пересчета цен устанавливаются координационным или региональными центрами по 
ценообразованию в строительстве (КЦЦС, РЦЦС).

Ресурсная и ресурсно-индексная техники обеспечивают расчет затрат на строительство 
путем умножения объема каждого ресурса, требующегося для создания всех улучшений 
объекта, на рыночную цену единицы этого объема на дату оценки. При этом ресурсная и 
ресурсно-индексная техники различаются тем, что стоимость единицы объема ресурса 
на дату оценки определяется либо по текущим ценам (ресурсная техника), либо путем 
пересчета цен базисного уровня в текущие цены с использованием индексов пересчета 
цен, публикуемых РЦЦС, КЦЦС или в бюллетенях КО-ИНВЕСТ (ресурсно-индексная 
техника).

При выборе того или иного метода оценки Оценщик исходил из наличия 
соответствующей информации по оцениваемым объектам, представленной Заказчиком, 
и перечнем качественных и количественных конструктивных характеристик в 
справочнике «КО-ИНВЕСТ», а также рыночные данные.

РАСЧЕТ ЗАТРАТ НА СОЗДАНИЕ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
И ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

МЕТОД СРАВНИТЕЛЬНОЙ ЕДИНИЦЫ

На основании вышеизложенной информации, для расчета стоимости строительства 
оцениваемого объекта был использован метод сравнительной единицы, основанный на
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использовании укрупненных показателей стоимости строительства объекта-аналога, 
согласно сборникам «Сооружения городской инфраструктуры», 2019 , «Магистральные 
сети и транспорт» — Укрупненные показатели стоимости строительства, серия 
«Справочник оценщика», 2018 («КО-ИНВЕСТ»), а также рыночные данные из открытых 
источников.

Представленная в справочниках «КО-ИНВЕСТ» информация предназначается для 
использования при определении затрат на замещение оцениваемого объекта в рамках 
затратного подхода. Затраты на замещение определяются как текущая стоимость новых 
аналогичных объектов, эквивалентных по основным параметрам оцениваемым. 
Оцениваемыми объектами могут выступать как эксплуатируемые объекты, так и 
объекты незавершенные строительством. Сферой применения справочников является 
преобладающая часть регионов России.

Выбор аналогов

Выбор объектов-аналогов был произведен из объектов соответствующей 
конструктивной системы и класса качества, с аналогичным оцениваемым объектам 
функциональным назначением.

Принципы подхода к корректировкам справочных стоимостных показателей

При оценке конкретного здания или сооружения предусмотрена возможность 
корректировок справочных показателей, учитывающих некоторое несоответствие 
оцениваемых объектов объектам-аналогам по объемно-планировочным и 
конструктивным параметрам, регионально-экономическим, природно-климатическим и 
местным условиям осуществления строительства. Предусматривается введение 
поправок как в абсолютном выражении, так и в виде корректирующих коэффициентов, 
что позволяет скорректировать величину затрат на замещение как в целом по 
улучшениям, так и в разрезе основных конструктивных элементов, видов работ и 
инженерных систем улучшений.

Решение вопроса об объеме работы по корректировке справочных стоимостных 
показателей рекомендуется принимать на основе сопоставления параметров 
оцениваемого объекта с параметрами аналогичного объекта недвижимости.

На основании анализа параметров выявляются факторы (вводятся в расчет поправки), 
вызывающие изменение затрат на замещение оцениваемых объектов.

Для корректировки справочной стоимости оцениваемых объектов была применена 
корректировка на изменение цен после издания справочника.

При определении данной корректировки был применен следующий алгоритм:

□  корректировка на изменение цен для Ленинградской области с января 
2018 г. до июля 2019 г./ с января 2019 до июля 2019 проводилась 
согласно ежеквартальному сборнику «КО-ИНВЕСТ» № 108, июль 2019 г. 
(таблица 2.2.2.1 «Корректирующие коэффициенты стоимости
строительства по характерным конструктивным системам зданий и 
сооружений (для Российской Федерации, г. Москва):

Класс конструктивной системы КС-8 КС-9
Коэффициент 0,938 0,998

□  для корректировки справочной стоимости объектов-аналогов и расчета 
стоимости оцениваемых объектов на дату оценки применен 
коэффициент перехода с января 2019 г. на октябрь 2019 г. (прогноз), в 
результате было получено соотношение региональных индексов к 
общей стоимости строительно-монтажных работ для Ленинградской 
области, который составил — 1,003 (коэффициент пересчета).

Рассчитанная на основе вышеприведенных показателей стоимость строительства и 
корректирующих коэффициентов затраты на замещение не содержат НДС.
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Стоимость КРУ 35 кВ типа КРУ=СЭЩ-65 с вакуумными выключателями ВВУ-СЭЩ-ЗП-35- 
20/1000, модульных зданий, КРУ 6 кВ типа КСО-298М с вакуумными выключателями 
ВВУ-СЭЩ-П5-10-20/1000, а также силовых трансформаторов типа ТМН-4000/35-УХЛ1 
мощностью 4 000 кВА, напряжением 35/6кВ была определена на основе рыночных 
данных из открытых источников сети Интернет (копии интернет-страниц представлены 
в Приложении 2 к Отчету].

10.3. ОПРЕДЕЛЕНИЕ ПРИБЫЛИ ПРЕДПРИНИМАТЕЛЯ____________________________

Прибыль предпринимателя (инвестора) — это рыночная величина, отражающая сумму 
средств, которую инвестор ожидает получить в виде вознаграждения за использование 
своего капитала, инвестированного в строительный проект, и составляющая часть 
рыночной стоимости здания (сооружения). Величина прибыли предпринимателя 
должна быть принята таким образом, чтобы инвестору было выгодно вкладывать 
деньги в строительство данного объекта.

ОБОСНОВАНИЕ ВЫБОРА МЕТОДА ОПРЕДЕЛЕНИЯ ПРИБЫЛИ 
ПРЕДПРИНИМАТЕЛЯ

Согласно п. 24з ФСО № 7, для целей оценки рыночной стоимости недвижимости 
величина прибыли предпринимателя определяется на основе рыночной информации 
методами экстракции, экспертных оценок или аналитических моделей с учетом прямых, 
косвенных и вмененных издержек, связанных с созданием объектов капитального 
строительства и приобретением прав на земельный участок.

Различают следующие методы оценки прибыли предпринимателя:

□  метод аналогов— определяет прибыль предпринимателя путем 
вычитания из рыночных цен недавно проданных аналогичных 
объектов недвижимости затрат на создание улучшений и стоимость 
земли;

□  метод экспертного опроса — предполагает проведение опроса 
инвесторов об ожидаемой величине прибыли при инвестировании 
в рассматриваемый проект;

□  метод вмененных издержек— основан на оценке вмененных издержек, 
связанных с инвестициями в оцениваемый объект недвижимости, при 
этом под вмененными издержками понимают условно рассчитываемые 
издержки, например, проценты, которые можно было бы получить на 
данную денежную сумму, если бы она не была потрачена на проект 
строительства.

Прибыльность инвестиций в новое строительство объектов недвижимости, по данным 
СтатРиелт4, для объектов производственно-складского назначения составила 3% до 7%. 
Таким образом, для расчетов Оценщиком принимается нижнее значение диапазона — 
3,0%.

№ Объекты Нижняя
граница

Верхняя
граница

Среднее
значение

1 Жилые здания 0.07 0,14 0,10
2 Торговые помещения и здания 0.06 0.12 0,09
3 Офисные и другие общественные помещения и здания 0.06 0.11 0.08
4 Складские помещения и здания 0.05 0.12 0,08
5 Производственные помещения и здания 0.03 0.07 0.05

6 Сельскохозяйственные здания и строения на землях 
с ел ьскохозяй ств ен н о го н азн ач ения

0.04 0,12 0,07

Рис. №  10.П р и б ы л ь н о с т ь  и н в ести ц и й  в н ов о е  с т р о и т е л ь с т в о  о б ъ ек т о в  н едв и ж и м ости  на 

01.10.2019.

4 https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-10-2019g/korrektirovki-kommercheskoj- 
nedvizhim osti/1667-pribylnost-investitsij-v-novoe-stroitelstvo-ob-ektov-nedvizhim osti-na-01-10-2019-goda
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Следует отметить, что прибыль предпринимателя учитывается только для объектов, 
стоимость замещения которых рассчитывалась на основе сборников Ко-Инвест 
(фундаменты и маслоприемники).

МЕТОД ИНДЕКСАЦИИ С ПОМОЩЬЮ ЦЕНОВЫХ ИНДЕКСОВ ЗАТРАТНОГО 
ТИПА

МЕТОД ИНДЕКСАЦИИ С ПОМОЩЬЮ ЦЕНОВЫХ ИНДЕКСОВ ЗАТРАТНОГО ТИПА ДЛЯ 
ПОЗИЦИЙ ОТЕЧЕСТВЕННОГО ПРОИЗВОДСТВА

Для расчета затрат на воспроизводство объектов отечественного производства методом 
индексации затратных показателей, был проведен анализ данных, представленных на 
сайте www.gks.ru, являющегося официальным сайтом Федеральной службы 
государственной статистики.

Данный источник представляет информацию об индексах цен производителей по видам 
экономической деятельности в процентах к предыдущему месяцу.

Таким образом, индекс изменения цен будет находиться по формуле:

И  =  И ; х И х  И  j_2 х ... х И  ■,

где:

И — индексы цен производителей по виду экономической деятельности 
в % к предыдущему месяцу;

i — месяц, соответствующий дате оценки; 

j — месяц, соответствующий дате приобретения объекта

Таким образом, затраты на воспроизводство будут рассчитываться по формуле с тем 
исключением, что переменная (И) является индексом цен производителей по видам 
экономической деятельности в % к предыдущему месяцу на дату оценки.

Результаты расчета затрат на воспроизводство, полученные методом индексации 
представлены в таблице «Определение затрат на воспроизводство оцениваемого 
движимого имущества методом индексации с помощью ценовых индексов затратного 
типа» в конце настоящего раздела. Результаты анализа индексов представлены в 
таблице далее. Копии Internet-страниц представлены в Приложении 2 к настоящему 
Отчету.

Учет дополнительного круга затрат

Следует отметить, что учитывая специфику рассматриваемого движимого имущества, а 
именно, функционирование в составе имущественного комплекса, для определения 
затрат на воспроизводство необходимо учесть круг затрат, таких как расходы на 
транспортировку, монтажные работы, пуско-наладку и т.п.

Для расчетов использовалась информация справочника «КО-ИНВЕСТ» «Учет полного 
круга затрат при оценке стоимости оборудования в составе основных фондов». 
Оцениваемое имущество относится к электросетевой отрасли.

Для электротехнического оборудования круг дополнительных затрат составляет 45,3%.
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Затраты на воспроизводство (замещение) с учетом всех предполагаемых расходов 
рассчитывается по формуле:

V0= V + V х Кдоп,

где:

V0 — затраты на воспроизводство/замещение объекта движимого
имущества с учетом затрат на транспортировку, монтаж и пуско
наладку, руб.;

v —затраты на воспроизводство/замещение объекта движимого
имущества, без учета затрат на транспортировку, монтаж и пуско
наладку, руб.;

Кдоп, — дополнительный круг затрат, %.

Исходя из вышесказанного, затраты на воспроизводство (замещение) оцениваемых 
объектов с учетом расходов на транспортировку, монтаж, пуско-наладку и т.п. без учета 
НДС, сведены в таблице далее.

10.4. ОПРЕДЕЛЕНИЕ ИЗНОСА И УСТАРЕВАНИЙ________ _________

Согласно п. 24и ФСО № 7, величина износа и устареваний определяется как потеря 
стоимости недвижимости в результате физического износа, функционального и 
внешнего (экономического) устареваний. При этом износ и устаревания относятся к 
объектам капитального строительства, относящимся к оцениваемой недвижимости.

ОПРЕДЕЛЕНИЕ ФИЗИЧЕСКОГО ИЗНОСА

Физический износ — уменьшение стоимости объекта из-за утраты им заданных 
потребительских свойств по естественным причинам (воздействие воздушной среды, 
грунтовых вод, отрицательных температур и пр.) или вследствие неправильной 
эксплуатации.

Физический износ — уменьшение стоимости объекта из-за утраты им заданных 
потребительских свойств по естественным причинам (воздействие воздушной среды, 
грунтовых вод, отрицательных температур и пр.) или вследствие неправильной 
эксплуатации.
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Физический износ — уменьшение стоимости объекта из-за утраты им заданных 
потребительских свойств по естественным причинам (воздействие воздушной среды, 
грунтовых вод, отрицательных температур и пр.) или вследствие неправильной 
эксплуатации.

Выделяют следующие методы определения физического износа:

□  компенсация затрат;

□  методика возраста (хронологического);

□  методика возраста (эффективного);

□  экспертная методика;

□  методика разбивки.

Согласно методике компенсации затрат физический износ равен затратам, 
необходимым для его устранения. К достоинствам метода относится возможность 
выделения экономической сути износа. Среди недостатков следует отметить 
необходимость обоснования ремонта отдельных элементов, трудности реализации на 
практике по причине сложностей при определении объемов работ, при выборе 
расчетной базы, проблем при расчете. Трудоемким является процесс разработки 
дефектных ведомостей при оценке здания, оценке коммерческой недвижимости. Крайне 
сложным является процесс расчета износа фундамента, иных конструктивных 
элементов. Таким образом, комплекс достоинств и недостатков подтверждает, что 
методика применима для небольших зданий, достаточно сложна в реализации для 
крупных объектов.

Согласно методу хронологического возраста физический износ равен частному от 
деления хронологического возраста здания на срок его экономической жизни 
(эксплуатации). К достоинствам расчета можно отнести простоту расчета, малое 
количество показателей (возраст и срок эксплуатации). Источник информации - 
технические документы по эксплуатации недвижимости. К недостаткам методики 
относятся:

□  невозможность учета ремонта элементов, а также их замены;

□  неприемлемость метода для недвижимости с практически равными 
сроками эксплуатации и экономической жизни.

Сопоставляя достоинства и недостатки, можно сделать вывод о приемлемости метода 
для зданий с небольшим сроком хронологической жизни, поскольку точность расчетов 
уменьшается с увеличением срока жизни объекта.

По методу эффективного возраста износ равен частному от отделения эффективного 
возраста на срок экономической жизни.

К достоинствам метода эффективного возраста относятся простота расчетов, 
достоверность информации из нормативных документов. К недостаткам метода 
относятся невозможность обоснования величины оставшегося срока экономической 
жизни. Недостаток делает метод практически неприменимым.

В основе экспертного метода находится шкала оценок экспертов для установки 
физического износа в соответствии с Ведомственным нормативным документом ВСН 
53-86р., по которому значение износа определяют видимые повреждения конструкции 
здания. Физический износ определяется как сумма произведений величины износа по 
нормативному документу на удельный вес элемента в здании. К достоинствам метода 
относятся простота расчетов, доказательность данных. К недостаткам относятся 
недостаточная точность расчетов, зависимость результата опыта оценщика, влияние 
субъективного фактора.

Метод разбивки предполагает расчет физического износа по группам с учетом 
возможности устранения износа, а именно:
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□  Отложенный ремонт;

□  Износ элементов с коротким сроком жизни, не подлежащих 
исправлению;

□  Износ элементов с длительным сроком жизни, не подлежащих 
исправлению.

Общий износ равен сумме износов элементов. В комбинации с методом разбивки могут 
применяться методики компенсации затрат, хронологического возраста.

Достоинством метода разбивки является возможность учета факторов (видимых и 
скрытых) влияния на износ. К недостаткам относятся большой объем расчетов, 
неприемлемость метода при отсутствии достоверной информации о ремонте.

Различают устранимый физический износ, издержки на устранение которого 
экономически целесообразны, т.е. меньше вклада в рыночную стоимость объекта в 
результате устранения износа, и неустранимый физический износ.

Устранимый физический износ обычно относят на счет естественного устаревания и 
плохой эксплуатации объекта. Позициями устранимого физического износа являются 
повреждения, определяемые осмотром строительных элементов и конструкций. С 
рыночной точки зрения потеря стоимости за счет устранимого физического износа 
имеет место в результате того, что типичный покупатель произведет немедленный 
ремонт, чтобы восстановить нормальные эксплуатационные характеристики объекта.

Теоретически величина устранимого физического износа определяется затратами по 
полному восстановлению поврежденных строительных элементов и конструкций для 
придания им нормальных (проектных) эксплуатационных свойств.

Что касается величины неустранимого физического износа основных долгоживущих 
элементов связанного с их прочностью и надежностью, то однозначно установить 
значения этих характеристик по имеющимся материалам, представленным Заказчиком, 
не представляется возможным. Это связано с тем, что невозможно оценить, насколько 
снизились физико-технические характеристики конструкций за период эксплуатации, 
такие как, способность, прочность, устойчивость и надежность конструкций.

Однозначная констатация факта наличия или отсутствия скрытых дефектов в основных 
несущих конструктивных элементах оцениваемых объектов и связанной с этим 
возможной величиной потерь стоимости из-за величины неустранимого физического 
износа основных долгоживущих элементов может быть установлена после проведения 
дополнительной инструментально-лабораторной технической экспертизы этих 
конструкций. Однако опыт оценки величины неустранимого физического износа 
показывает, что она может находиться в пределах 5-20% от остаточной стоимости 
остающихся в здании долгоживущих конструктивных элементов (после завершения 
реконструкции конструктивных элементов). Величину неустранимого физического 
износа затруднительно выделить из интегрального значения физического износа, 
поэтому, с тем, чтобы не было двойного учета, в Отчете величина неустранимого 
физического износа отдельно не рассчитывалась и учтена уже в величине физического 
износа, определенного ниже.

Метод эффективного возраста

Степень (в процентах) физического износа определяется методом экономического 
возраста, по формуле:

Рфиз = (Ф С/Н С)х100%  , 

где р — степень физического износа, %;

ФС—фактический срок службы (эффективный возраст), лет;

НС—нормативный срок службы (типичный срок жизни), лет.

56 И-31791/19



Фактический срок службы (эффективный возраст] — это возраст, показываемый 
состоянием улучшения. Эффективный возраст может быть меньше фактического, если 
его эксплуатировали на уровне выше среднего. И наоборот, если сооружение не имело 
соответствующей эксплуатации, его эффективный возраст может быть больше, чем 
реальный возраст. В данном случае эффективный возраст рассматриваемых улучшений 
равен хронологическому, так как на момент оценки данные объекты эксплуатируются в 
нормальном паспортном режиме.

Нормативный срок службы (типичный срок жизни] — это срок, в течение которого 
объект недвижимости дает вклад в стоимость собственности. Типичный срок 
экономической жизни для улучшений с источниками информации представлен в 
таблице далее.

Таблица 13. Информация о наиболее типичных сроках жизни объектов

№  п/п
Наименование, назначение и 

краткая характеристика 
объекта

Нормативный 
срок службы, 

год
Ссылка на источник информации

1
КРУ 35 кВ типа КРУ=СЭЩ-65 с 
вакуумными вы клю чателями 
ВВУ-СЭЩ-ЗП-З 5-20/1000

30
Техническая документация по объекту 
(см. Прилож ение 1 к О тчету)

2 М одульное здание КРУ 35 кВ 48
https://m paneli.ru/byistrovozvodim yie-
zdaniya.html

4
КРУ 6 кВ типа КСО-298М с 
вакуумными выклю чателями 
ВВУ-СЭЩ-П5-10-2 0/1000

30
Техническая документация по объекту 
(см. Прилож ение 1 к О тчету)

5 М одульн ое  здание КРУ 6 кВ 48
https://m paneIi.ru/byistrovozvodim yie-
zdaniya.html

7

Силовы е трансформаторы 
типа ТМН-4000/35-УХЛ1 
мощ ностью  4 000 кВА, 
напряжением 35/бкВ

30
Техническая документация по объекту 
(см. П рилож ение 1 к О тчету)

8
Фундаменты  под 
трансформаторы

50
http://fundament-service.ru/lentochnyjj-
fundament/

9 М аслоприемники 35
http://septikland.ru/lotki/zhelezobetonnye-
lotki/zhelezobetonnye-vodootvodnye-
lotki.html

ОПРЕДЕЛЕНИЕ ФУНКЦИОНАЛЬНОГО УСТАРЕВАНИЯ

Функциональное устаревание — уменьшение стоимости объекта из-за его 
несоответствия рыночным требованиям по архитектурно-эстетическим, объемно
планировочным, конструктивным решениям, благоустроенности, безопасности, 
комфортности и другим функциональным характеристикам.

Функциональное устаревание, как правило, возникает ввиду следующих недостатков 
объектов капительного строительства:

□  отсутствие элементов конструкций или инженерного оборудования, 
необходимых для типичного пользователя;

□  несоответствие характеристик элементов конструкций современным 
требованиям;

□  избыток величины количественной характеристики какого-либо 
элемента над величиной, предпочитаемой типичным пользователем.

На практике могут иметь место и другие проявления функционального устаревания 
как сложных комбинаций — например, несоответствия современным требованиям 
архитектурно-планировочных решений строения, стиля и качества дизайна интерьера 
и экстерьера и др.

Стоит отметить, что объемно-планировочные и конструктивные решения по 
оцениваемому объекту являются типовыми и соответствуют современным 
требованиям. Таким образом, учитывая вышеизложенное, по состоянию на дату оценки 
функциональное устаревание у объектов отсутствует.
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ОПРЕДЕЛЕНИЕ ВНЕШНЕГО (ЭКОНОМИЧЕСКОГО) УСТАРЕВАНИЯ

Внешнее (экономическое) устаревание определяется как изменение стоимости 
недвижимости в результате воздействия внешних по отношению к оцениваемому 
объекту условий. Факторы, приводящие к возникновению внешнего устаревания, 
достаточно разнообразны, например, изменение положения объекта по отношению к 
основным транспортным, коммунальным, коммерческим и другим сооружениям; 
изменение макроэкономической ситуации, финансовых и законодательных условий и 
т.д. Причины внешнего устаревания лежат вне объекта недвижимости и не имеют 
отношения к его физической конструкции или оснащению.

Как правило, факторы, вызывающие внешнее устаревание, неустранимы на дату оценки 
(владелец не может улучшить экологическую обстановку или остановить упадок 
микрорайона, экономический спад на данной территории, которые приводят к падению 
спроса на данном секторе рынка).

Необходимо отметить что, внешнее устаревание может быть и временным, так как 
факторы его вызывающие с течением времени могут изменяться в лучшую или худшую 
сторону.

В данном случае, при изучении оцениваемого объекта, Оценщик пришел к выводу, 
что экономическое устаревание отсутствует.

10.5. ОПРЕДЕЛЕНИЕ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА И ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА______________________________

Стоимость объектов капитального строительства и движимого имущества 
рассчитывается путем суммирования затрат на создание этих объектов и прибыли 
предпринимателя и вычитания их физического износа и устареваний.
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Таблица 14. Расчет стоимости оцениваемой подстанции с учетом всех дополнительных затрат (на транспортировку, монтаж, пуско-наладку и т.п.)
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1

КРУ 35 кВ типа 
КРУ=СЭЩ-65 с 
вакуумными 
выключателями ВВУ- 
СЭЩ-ЗП-35-20/1000

Количество 
ячеек — 8 шт.

2012 8 ШТ.

Предварительное 
коммерческое предложение 
от представителя ЗАО ГК 
«Электрощит»-ТМ «Самара» 
Алексея Аверкова

— — 2 291 666,7 1,072 19 656 795,6 — — 19 656 795,6

2
Модульное здание 
КРУ 35 кВ

Габариты 
здания — 
12,31436*3,5 
Материал — 
сэндвич-панели

2012 53,672 кв.м

https://www.roscontcom/mod 
ular-buildings-of-sandwich- 
panels/modular-building- 
sandwich-panel-no-01.html

— — 13 364,6 717 298,6 — — 717 298,6

3
Фундамент под 
модульное здание 
КРУ 35 кВ

Объем — 3,24 
куб.м
Тип —  ж/б сваи

2012 3,24 куб.м СГИ 2019
гиИЗ.05.005.
0001

КС-8 32 056,0 103 861,4 0,938 1,003 97 762,9

4

КРУ 6 кВ типа КСО- 
298М с вакуумными 
выключателями ВВУ- 
СЭЩ-П5-10-20/1000

Количество 
ячеек — 10 шт.

2012 10 шт.

Предварительное 
коммерческое предложение 
от представителя ЗАО ГК 
«Электрощит»-ТМ «Самара» 
Алексея Аверкова

— — 750 000,0 1,072 8 041 416,4 — — 8 041 416,4

5
Модульное здание 
КРУ 6 кВ

Габариты 
здания — 
10,14*3*3,3 
Материал — 
сэндвич-панели

2012 30,42 кв.м
https://www.roscont.com/mod
ular-buildings-of-sandwich-
panels

— — 13 364,6 406 550,6 — — 406 550,6

6
Фундамент под 
модульное здание 
КРУ 6 кВ

Объем — 2,25 
куб.м
Тип — ж/б сваи

2012 2,25 куб.м СГИ 2019 гиИЗ.05.005.
0001

КС-8 32 056,0 72 126,0 0,938 1,003 67 890,9

5 С о гла сн о  д а н н ы м  Ф е д е р а л ь н о й  с л у ж б ы  го с у д а р с т в е н н о й  с т а ти сти к и .
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Таблица 15. Расчет стоимости оцениваемой подстанции

№
п/п

Наименование, назначение и краткая 
характеристика объекта
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1
КРУ 35 кВ типа КРУ=СЭЩ-65 с 
вакуумными выключателями ВВУ- 
СЭЩ-ЗП-35-20/1000

19 656 795,6 0,00% 19 656 795,6 45,3% 28 561324,1 30 2012 7 23,3% 0,0% 0,0% 21897 015,0

2 Модульное здание КРУ 35 кВ 717 298,6 0,00% 717 298,6 45,3% 1 042 234,8 48 2012 7 14,7% 0,0% 0,0% 888 642,0

3
Фундамент под модульное здание КРУ 
35 кВ

97 762,9 3,00% 100 695,8 0,0% 100 695,8 50 2012 7 14,0% 0,0% 0,0% 86 598,0

4
КРУ 6 кВ типа KCO-298M с 
вакуумными выключателями ВВУ- 
СЭЩ-П5-10-20/1000

8 041 416,4 0,00% 8 041416,4 45,3% 11 684 178,0 30 2012 7 23,3% 0,0% 0,0% 8 957 870,0

5 Модульное здание КРУ 6 кВ 406 550,6 0,00% 406 550,6 45,3% 590 718,1 48 2012 7 14,7% 0,0% 0,0% 503 665,0

6
Фундамент под модульное здание КРУ 
6 кВ

67 890,9 3,00% 69 927,6 0,0% 69 927,6 50 2012 7 14,0% 0,0% 0,0% 60 138,0

7
Силовые трансформаторы типа TMH- 
4000/35-УХЛ1 мощностью 4 000 кВА, 
напряжением 35/6кВ

10 095 730,2 0,00% 10 095 730,2 45,3% 14 669 096,0 30 2012 7 23,3% 0,0% 0,0% 11 246 307,0

8 Фундаменты под трансформаторы 256 476,7 3,00% 264 171,0 0,0% 264 171,0 50 2012 7 14,0% 0,0% 0,0% 227 187,0

9 Маслоприемники 2 051833,6 3,00% 2 113 388,6 0,0% 2 113 388,6 35 2012 7 20,0% 0,0% 0,0% 1690 711,0
ИТОГО 41 391 755,5 41 465 974,4 59 095 734,0 45 558 133,0

*МСиТ — Магистральные сети и транспорт. Укрупненные показатели стоимости строительства. Серия «Справочник оценщика». — М.: ООО «КО 
ИНВЕСТ», 2018.

СГИ — Сооружения городской инфраструктуры. Укрупненные показатели стоимости строительства. Серия «Справочник оценщика». — М.: ООО «КО 
ИНВЕСТ», 2019.
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10.6. ЗАКЛЮЧЕНИЕ О РЕЗУЛЬТАТЕ ОЦЕНКИ, ПОЛУЧЕННОМ С 
ПРИМЕНЕНИЕМ ЗАТРАТНОГО ПОДХОДА

Объектом оценки является незавершенный строительством объект — сооружение 
электроэнергетики Комплектная двухтрансформаторная подстанция 2КТПК-4000-35/6 
площадью 198,9 кв.м со степенью готовности по данным Выписки из ЕГРН 78%.

Стоимость Объекта оценки определялась путем умножения стоимости оцениваемого 
объекта со 100%-й степенью готовности на степень готовности Объекта оценки (78%), а 
также прибавления к указанной стоимости рыночной стоимости земельного участка 
площадью 1120 кв.м.

Расчет стоимости Объекта оценки в рамках затратного подхода представлен в таблице.

Таблица 16. Расчет стоимости Объекта оценки в рамках затратного подхода
№  п/п Показатель Значение

1
Рыночная стоимость 2КТПК-4000-35/6 без учета земельного участка, руб. без 
учета НДС

45 558 133,0

2 Степень готовности объекта незавершенного строительства, % 0,78

3
Рыночная стоимость земельного участка площадью 1120 (378+742) кв.м, с 
учетом округления, руб. НДС не облагается

214 000

4
Стоимость Объекта оценки, полученная с применением затратного подхода, 
руб. без учета НДС

35 749 344,0

Таким образом, стоимость Объекта оценки, полученная с применением затратного 
подхода, по состоянию на 01.11.2019 без учета НДС и округления составляет:

35 749 344 рубля

(Тридцать пять миллионов семьсот сорок девять тысяч 
триста сорок четыре) рубля.
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11. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В ЧАСТИ
ПРИМЕНЕНИЯ СРАВНИТЕЛЬНОГО ПОДХОДА К ОЦЕНКЕ

Согласно п. 12 ФСО № 1, сравнительный подход — совокупность методов оценки, 
основанных на получении стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого 
объекта с объектами-аналогами.

Согласно п. 13 ФСО № 1, сравнительный подход рекомендуется применять, когда 
доступна достоверная и достаточная для анализа информация о ценах и 
характеристиках объектов-аналогов. При этом могут применяться как цены 
совершенных сделок, так и цены предложений.

Последовательность оценки объектов недвижимости в рамках сравнительного подхода:

□  определение критериев отнесения объектов к аналогам объекта оценки 
и формирование выборки аналогов;

□  выбор единиц сравнения;

□  определение элементов сравнения на основе информации о рыночных 
ценообразующих факторах;

□  расчет рыночной стоимости объекта оценки на основе данных о ценах 
объектов-аналогов следующими основными способами в зависимости 
от выбранного метода оценки:

S  корректировка значений единицы сравнения аналогов по 
каждому элементу сравнения в зависимости от соотношения 
характеристик оцениваемого объекта и аналога по данному 
элементу сравнения с последующим согласованием 
полученных результатов по аналогам;

S  приведение стоимостей аналогов к искомой стоимости 
оцениваемого объекта посредством построения 
эконометрической модели, отражающей зависимость значения 
единицы сравнения объектов-аналогов от их ценообразующих 
характеристик, с последующей проверкой статистической 
значимости и качества модели и получением рыночной 
стоимости оцениваемого объекта при подстановке в модель его 
характеристик.

Согласно п. 22 ФСО № 7, сравнительный подход применяется для оценки недвижимости, 
когда можно подобрать достаточное для оценки количество объектов-аналогов с 
известными ценами сделок и [или) предложений.

Согласно п. 10 ФСО № 1, объектом-аналогом объекта оценки для целей оценки 
признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, 
материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.

В соответствии с п. 22 ФСО № 7, в качестве объектов-аналогов используются объекты 
недвижимости, которые относятся к одному с оцениваемым объектом сегменту рынка и 
сопоставимы с ним по ценообразующим факторам. При этом для всех объектов 
недвижимости, включая оцениваемый, ценообразование по каждому из указанных 
факторов должно быть единообразным.

Сравнительный подход наиболее эффективен в условиях, когда имеется достаточное 
количество достоверной информации о недавних сделках купли-продажи или 
предложениях продажи сопоставимых с оцениваемым объектом. Если подобная 
недвижимость на рынке продаж представлена единичными сделками, метод сравнения 
продаж не обеспечивает надежных результатов.
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Согласно сделанным ранее выводам, наиболее эффективным вариантом использования 
Объекта оценки является использование по специализированному назначению.

Проведенный анализ (данные, полученные из интервью с риэлторами различных 
компаний, работающих в сфере коммерческой недвижимости на рынке Ленинградской 
области, а также информации сайтов www.irr.ru,www.em ls.ru,www.avito.ru, 
www.rosrealt.ru,www.bn.ru и др.) показал, что рынок недвижимости подобного 
назначения в рассматриваемом регионе не развит. Оценщиком не было найдено какой- 
либо информации о выставленных объектов подобного назначения, а также о 
совершенных в отношении подобных объектов сделок.

Также следует отметить, что Объект оценки является объектом незавершенного 
строительства. Предложения о продаже подобных объектов в открытых источниках 
отсутствуют.

Таким образом, в рамках настоящего Отчета сравнительный подход для расчета 
рыночной стоимости Объекта оценки не применялся.
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12. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В ЧАСТИ
ПРИМЕНЕНИЯ ДОХОДНОГО ПОДХОДА К ОЦЕНКЕ

Согласно п. 15 ФСО № 1, доходный подход — совокупность методов оценки, основанных 
на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки.

Применяя доходный подход к оценке, оценщик должен:

□  установить период прогнозирования. Под периодом прогнозирования 
понимается период в будущем, на который от даты оценки 
производится прогнозирование количественных характеристик 
факторов, влияющих на величину будущих доходов;

□  исследовать способность объекта оценки приносить поток доходов в 
течение периода прогнозирования, а также сделать заключение о 
способности объекта приносить поток доходов в период после периода 
прогнозирования;

□  определить ставку дисконтирования, отражающую доходность 
вложений в сопоставимые с объектом оценки по уровню риска объекты 
инвестирования, используемую для приведения будущих потоков 
доходов к дате оценки;

□  осуществить процедуру приведения потока ожидаемых доходов в 
период прогнозирования, а также доходов после периода 
прогнозирования в стоимость на дату оценки.

Согласно п. 16 ФСО № 1, доходный подход рекомендуется применять, когда существует 
достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые 
объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы.

Согласно п. 23 ФСО № 7, доходный подход применяется для оценки недвижимости, 
генерирующей или способной генерировать потоки доходов.

Объект оценки представляет собой имущество специализированного назначения. Рынок 
продажи объектов специализированного назначения, относящихся к данной отрасли, в 
настоящий момент в рассматриваемом регионе и в Российской Федерации не развит, 
поэтому стоимость оцениваемых активов в рамках доходного подхода следует 
определять исходя из потенциальной доходности производства, которое возможно 
реализовать на имеющихся мощностях. Однако рассмотрение имущества в рамках 
бизнеса и выделение доли, приходящейся на оцениваемый объект, в настоящем случае 
приведет к большому количеству допущений и отрицательно скажется на 
достоверности итогового результата.

Таким образом, Оценщик принял решение отказаться от использования доходного 
подхода при определении рыночной стоимости Объекта оценки.
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13. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ И ЗАКЛЮЧЕНИЕ ОБ 
ИТОГОВОЙ ВЕЛИЧИНЕ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

В настоящем Отчете рыночная стоимость Объекта оценки определялась в рамках одного 
подхода к оценке, поэтому проведение процедуры согласования результатов оценки, 
полученных различными подходами, не требуется, и в качестве итоговой величины 
стоимости Объекта оценки принимается результат, определенный в рамках 
использованного подхода.

Согласно п. 14 ФСО № 3, допускается округление итоговой величины стоимости Объекта 
оценки по математическим правилам округления.

13.1. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ОБ ИТОГОВОЙ ВЕЛИЧИНЕ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА 
ОЦЕНКИ

Таким образом, итоговая величина рыночной стоимости Объекта оценки по состоянию 
на 01.11.2019 составляет:

— без учета налога на добавленную стоимость, с учетом округления —

35 749 000 [Тридцать пять миллионов семьсот сорок девять тысяч)
рублей,

— с учетом налога на добавленную стоимость [НДС, 20%)6—

42 856 000 [Сорок два миллиона восемьсот пятьдесят шесть тысяч)
рублей.

13.2. СУЖДЕНИЕ ОЦЕНЩИКА О ВОЗМОЖНЫХ ГРАНИЦАХ ИНТЕРВАЛА, 
В КОТОРОМ МОЖЕТ НАХОДИТЬСЯ ИТОГОВАЯ ВЕЛИЧИНА СТОИМОСТИ 
ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

Согласно п. 30 ФСО № 7, после проведения процедуры согласования оценщик, помимо 
указания в отчете об оценке итогового результата оценки стоимости недвижимости, 
приводит свое суждение о возможных границах интервала, в котором, по его мнению, 
может находиться эта стоимость, если в задании на оценку не указано иное.

С учетом имеющегося опыта проведения оценки, особенностей сегмента рынка Объекта 
оценки и характеристик расчетной модели в настоящем Отчете, Оценщик полагает, что 
стоимость Объекта оценки может находиться в интервале ±10 % от полученного 
итогового результата оценки.

Таким образом, рыночная стоимость Объекта оценки без учета налога на добавленную 
стоимость по состоянию на дату оценки, согласно мнению Оценщика, может находиться 
в следующем интервале:

32 174 100 -  39 323 900 рублей

(Тридцать два миллиона сто семьдесят четыре тысячи сто —
Тридцать девять миллионов триста двадцать три тысячи девятьсот) рублей.

6 согласно Налоговому кодексу РФ (часть II, гл. 21, ст. 146, п.2, пп.6), операции по реализации земельных участков 
(долей в них) не признаются объектом обложения по налогу на добавленную стоимость
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14. СЕРТИФИКАТ СТОИМОСТИ

Мы, нижеподписавшиеся, настоящим подтверждаем:

□  содержащиеся в Отчете мнения Оценщика и полученные результаты 
представляют собой основанные на собранной информации и 
проведенных расчетах непредвзятые профессиональные суждения, 
ограниченные только пределами оговоренных в настоящем Отчете 
допущений;

□  вознаграждение Исполнителя и Оценщика ни в коей степени 
не зависит от итоговой величины стоимости Объекта оценки;

□  оценка проведена и Отчет составлен в полном соответствии 
с действующим на дату оценки законодательством Российской 
Федерации, Федеральными стандартами оценки, а также стандартами 
и правилами оценочной деятельности саморегулируемой организации 
оценщиков;

□  в результате проведенного анализа и расчетов Оценщик установил, что 
рыночная стоимость незавершенного строительством объекта — 
сооружения электроэнергетики Комплектная двухтрансформаторная 
подстанция 2КТПК-4000-35/6 площадью 198,9 кв.м по состоянию на 
01.11.2019 составляет:

— без учета налога на добавленную стоимость, с учетом округления —

35 749 000 (Тридцать пять миллионов семьсот сорок девять тысяч]
рублей,

— с учетом налога на добавленную стоимость (НДС, 20%)7—

42 856 000 (Сорок два миллиона восемьсот пятьдесят шесть тысяч]
рублей.

Оценщик:

Антропова 
Ася Юрьевна

Специалист:

Матвеева 
Ольга Дмитриевна

7 согласно Налоговому кодексу РФ (часть II, гл. 21, ст. 146, п.2, пл.6), операции по реализации земельных участков 
(долей в них] не признаются объектом обложения по налогу на добавленную стоимость
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15. ПЕРЕЧЕНЬ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ 
ДАННЫХ С УКАЗАНИЕМ ИСТОЧНИКОВ ИХ ПОЛУЧЕНИЯ

15.1. НОРМАТИВНЫЕ ДОКУМЕНТЫ

1. Гражданский кодекс РФ (часть первая) от 30.11.1994 № 51-ФЗ.

2. Гражданский кодекс РФ (часть вторая) от 26.01.1996 № 14-ФЗ.

3. Налоговый кодекс РФ (часть вторая) от 05.08.2000 № 117-ФЗ.

4. Федеральный закон от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности 
в Российской Федерации».

5. Приказ Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 297 «Об утверждении 
федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы и 
требования к проведению оценки (ФСО № 1)».

6. Приказ Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 298 «Об утверждении 
федерального стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости 
(ФСО № 2)».

7. Приказ Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 299 «Об утверждении 
федерального стандарта оценки «Требования к отчету об оценке 
(ФСО № 3)».

8. Приказ Минэкономразвития России от 25.09.2014 № 611 «Об утверждении 
Федерального стандарта оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)».

9. Приказ Минэкономразвития России от 01.06.2015 № 328 «Об утверждении 
Федерального стандарта оценки «Оценка стоимости машин и оборудования 
(ФСО № 10)».

10. Стандарты и правила оценочной деятельности Саморегулируемой 
организации Ассоциация оценщиков «Сообщество профессионалов оценки» 
(в действующей редакции).

15.2. МЕТОДИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ

1. Грибовский С. В. Оценка стоимости недвижимости. — М.; «Маросейка», 
2009.

2. Грибовский С. В., Сивец С. А., Левыкина И. А. Математические методы оценки 
стоимости имущества. — М.: Маросейка, 2014.

3. Озеров Е. С. Экономический анализ и оценка недвижимости. — СПб.: 
Издательство «МКС», 2007.

4. Озеров Е. С. Экономическая оценка объектов гражданских прав. Научно- 
методические рекомендации. СПб., ООО «Копи-Р Групп», 2012.

5. Петров В. И. Оценка стоимости земельных участков: учебное пособие / 
В. И. Петров; под ред. М. А. Федотовой. — 3-е изд., перераб. и доп. — М.: 
КНОРУС, 2010.

6. Пупенцова С. В. Модели и инструменты в экономической оценке инвестиций 
— СПб.: Издательство «МКС», 2007.

7. Тарасевич Е. И. Анализ инвестиций в недвижимость. — СПб.: МКС, 2000.
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15.3. ИСТОЧНИКИ РЫНОЧНОЙ И ОБЩЕЙ ИНФОРМАЦИИ

1. Магистральные сети и транспорт. Укрупненные показатели стоимости 
строительства. Серия «Справочник оценщика». — М.: ООО «КО-ИНВЕСТ», 
2018.

2. Сооружения городской инфраструктуры. Укрупненные показатели 
стоимости строительства. Серия «Справочник оценщика». — М.: ООО «КО- 
ИНВЕСТ», 2019.

3. Справочник оценщика недвижимости — 2018, «Земельные участки» 
Корректирующие и территориальные коэффициенты. Под ред. Лейфера Л.А.

4. Данные информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (точные 
ссылки на сайты представлены по тексту Отчета].
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1.
КОПИИ ДОКУМЕНТОВ, ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ОЦЕНЩИКОМ 

И УСТАНАВЛИВАЮЩИХ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ 
ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

70 И-31791/19



OOC'CtpQ«-t»4B»CT~
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«ИНДЕКС-ПЕТЕГБУРГ»
Региональное отделение 

Общества с ограниченной огм-тствснмосгью 
«Центр судебных и hci осударствскиых истертыI «ИНДЕКС»

(«1ШДЕКС-11ЕТЕРБУРГ» РО ООО «Экспертный центр «ИНДЕКС»)

193230, г. Санкт-Петербург, пер. Челисва. л. 17, лит. А, офис 404.
E-mail: indeks spb@mail.ru. Сайт б  сстиЬисгг.с» wwrv expcrtizaindex.nl 

ИНН: 7701106600 КПП: 7*1145011

Свидетельства об аккредитанни Федеральной службы по аккредитации иа 
право проиедеиия иеккударе шейной женерппы проектной документации 
и рпулынгоп инженерных тисканий от 24 ню-ти JftN per. Л  РОСС 
RD.0001.610495.

УТВЕРЖДАЮ
Директор

Магпошевекии

_______ЭКСПЕРТНОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ ___

» I 7 1 «~П~ 11 I - 1 I 1 - 1 х I - j о I т  I 4 I 8 I - I 1 Т 6

Объект экспертизы
Объекты инфраструктуры ллк реааазшти инвестиционного проекта «Тепличный комбинат», 

рислсложенный по адресу: Ленинградская область, Кокскгигорский муниципальный 
район. Пккалевскос городское поселение, г ПикалЕво, жилая тона «Сгашша Пикалево.

Предмет экспертизы

Праве tenue негосудярстаснвой -женерчты строигс.ты*>-мсттажиых робс-г объектов инфрестуктуры. 
выполнониых дпя реализации инвестиционного проекта «Тепличный комбинат» г. Пикалево.

Санкт-Петербург 
2016 г.

«И1ЩЫСС-ПЕТЕРБУРГ» Рвежнниым* ■» .«.леиве ООО аЭкперпш* вентр «Индекс»
Экспертное включение вормуаыаим юпку ирственноВ лкчертты ст|ю»тмм«»мощ«1м»в работ 
.ииЬрдструауры, выполненные ..го мднициин ии»п.п«:».>н>'о10 пр-■ , • • ' ■ ' | j1''.-.'..1.--'.----
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5.5 На ж 'б опорах обеспечена возможность подъема иа нижнюю траверсу с телескопической 
вышки. но инвентарным лестницам или с немощью специальных инвентарных подъемных 
устройств.. Д м  подъема по опоре выше нижней траверсы предусмотрены лестницы без ограждений.

5.6. Металлические опоры: анкерно-угловые и концевые. Материал конструкций опор - 
углеродистые стали ВСтЧ

5.7. Мстеплическнс опоры выполнены со спкш м н квадратного сечения. Веркине секция 
саободностояших опор предусмотрены с крмкаяьш ш и поясами, нижние секции » с наклонными 
поясами. Анкерно-угловые опоры ВЯ-35 кВ состоят полноетыо из болтовых секций.

5.8. Все конструкции металлических опор допускают польем до верха ствол» поя напряжением. 
Ия металлических опорах у е ш м а к ш  ствя-бояты дай облегчение подьвма на опоры.

5 9. Траверсы анкерно-угловых «пор иреаусм отрет» с параллельными поясами и е фасетками 
дшт подвески одио-двухцетмх гирлянд. Однотипные гирлянды подвешены на крайних 
Креплениях траверс. Подвеска троса осункстплеиа на гроеостойкях

5.10. Для аикерио-yi новых стальных оттор применены ж б  сборные фундаменты (тип. серн* 
3.407-115 13.20). устзнаалетпшев котлованы. Основным конструктивный элемент фундаментов 
опор - гюдножннк с наклонными стойками.

6. Комплектная трансформа горная подстанция ,35:6,0 к!3

6.1. У  территории «Тспднчиогокоиштекса» запроектирована комплектная 
ДвухтрансформоТориая подстанция 2КТПК-4000-35/6, состоящая ит двух силовых трансформаторов 
мощностью но 4000 кВА  открытой установки, блоков (РУИН 35 кВ, РУНИ  6 кВ и других 
элементов, поставляемых в собранном или полностью по дт ото пленном на заволе-изготовктеле к 
сборке виде!

П С  - комплектная блочно-модульная подстанция предназначена для приема, преобразования и 
распределения злектразпергии грехфазмпго переменного тока частотой 50 Гн

Технические характеристики ПС: разрешенная мощность объекта S"3340 кВА; номинальное 
напряжение ВН/НН. кВ 35/6,0

6.2. Блок 35 к В  комплектное распредуегройство 35 кВ полной заводской готовности.

6.3. РУ .15 кВ контейнерного исполнения в металлической оболочке, е коридором 
обслуживания укомплектовано камерами «(.":)!И-65» ЗАО  ГК "Электрощит" г. Самар».

7. СилопЫс гртисформа горы

Силовые трансформаторы, применяемые в ПС. моншосшо 4000 кВ. имеют объем масла 4100 
кт, усгмтвливаю г ся открыто на фундаменты е маелонриешшками.

7. 1.Для предотвращения растекания масла и распространения пожара при повреждениях 
Мас.тонуполнешты.х силовых Трансформаторов е количеством масла более 1 1 *  единице выполнены 
«водоприемники, с соблюдением следующих требований.

«ИШЗБКС-Г!1П'8{^УЯ'* Уепкчвямк* отделение ОСЮ Юшвртшй иеигр «Индекс-

Экспертам: -мюпочеми* по рщуюпгмм наосудврствешмй -нешрпюы стрмтиово-мситажныв работ объектов 
ии{р.:с:ру «тури. i»Mi»':.4Kniib.4.i.i« HCMTiraiiuu иинесп|11Ш;в1вч\: щччгкт» -ТтзнчиыЛ ксмОнпиг - г ГмиапЬчю

10

1) габариты маслоприемиика должны выступать за габариты трансформатора не менее; чем 1 ч 
при массе Чт. Объем маслоприемникя бет отвода мас;та рассчитан*, на прием 100 объема масла, 
залитою в трансформатор и 80 *4 воды от среде»» пожаротушения т  расчет орошения площадей 
маслоприемиика и боковых поверхностей трансформатора с интенсивностью 0.2 л/с*м2 я течение 
30 чин:

2) устройство мас-топриемников исключает переток масла (ВОДЫ) ит одного насяонрисчнивя в 
Другой, растекание масла по кабельным и др. но дымным сооружениям, распространение пожара,

3) масдоприемияки под траисформаторы (реакторы) с объемом масла до 20 т  без отвода масла 
выполнены заглубленной конструкции и закрываются металлической решеткой, поверх которой 
насыпан спей нс менее 0.25 м ненориетого шебня яругой породы с частиками от 30 до 70 мм,

7.2. Удаление масла и воды из маслоприемиика бет отвода масла должно быть предусмотрено 
передпнжпмми средствами.

8. Кпочно-молудвнпс расирсдустройетно 6 кВ потной заводской готовности

8.1. РУ1Ш  6 К В  контейнерного исполнения в металлической оболочке, с коридором 
обслуживания укомплектовано камерами КСО-298М ЗАО ГК "Электрощит” г. Самара.

8.2. Ввод контрольных кабелей в КРУ 6 кВ выполнен в защитном коробе череп отверстие в 
наружной стене модульного здания, находящееся на уровне внутренних кабельных лот ков.

9. Молннстяшита, Заземление.

9.1 Д м  зашиты от атмосферных перенапряжений ОС применены м тялы нл * разрядники, 
устаноплетаае на портале (нп воздушном вводе 35 кВ).

9.2. Согласно П У Э  п. 4.2 134- 4.2.153 Н С  чатишенм от прямых ударов молнии отдельно 
стоящими стержневыми молниеотводами.

9.3. Расстояние в земле между точкой заземления молниеотвода и бака трансформатора не

9.4. Заземли шли молниеотводов иа м епы лияю ш  опорах я П С  нриеоеденены к заземляющему 
устройству (годегаинни. Местччцзисосдннсния'затемлтслм мткшиеотвода иа расстояние не менее 
15 ч  от место присоединения к нему трансформатора.

Анализ представленной Заказчиком документации, а также натурное обследование помещений 
показывает следующее:

1. Мероприятия, предусмотренные проектом «Строительство подводящих инженерных спей к 
земельному участку для реализации ипвесгншюшюто проекта «Тепличный комбинат» в составе 
долгосрочной тюлевой программы «И нфрас фу кт уриос обеспечение комплексного инвестиционного 
развития и диверсификации жоноынкн города Пикалево» Раздел 2. Проект полосы отвода 
Система здапроснабжевия двухнепная ВЯ-35 кВ. Шифр 66/08110О7-ШТО.ЭС. Том 2.1», Раздел 3. 
Технологические и конструктивные решения линейного объекта. Система электроснабжения 
двухнепная ВЯ-35 кВ. Шифр 66/0811007-ТКР.ЭС. Том 3,1»;

-выполнены не в йодном объеме.
-часть выполненных работ нс соответствует проектным решениям.

•ЙШОТвСТШТЕРКУРГ* Репкчняьиое отзеяеин* ООО -Эютортшй am p «Икяеке»

Экажрлкю затжяшк по р&уачпти негосужгрствевной мевкргтм езртпетыю-мзиижнт робот обметок 
Ь ДНВСЬТ|;Г,Иа.||«ЧУ ф У И *  A  firl№ms,lii - j  V:|:К,;:я'|у.̂  ^

«ИНДЙКС-ШГШ’КУИГе Рсгяомммюе отлежите ООО «Экеоершзй натр «Иняже»

' тиякртное звшплчемпе но ретушлатвм «государе гветьй '«лв^тпы праиюямю-ммпвжнихробот обммив
1'пЬрК:^КТ\ры. .1.1:: ;1СШПРЫИ»1 №ьмГК1И1|Ы:|ИКЧр ТсО.-ПГЦЩ?; ГУМЬ!|>1;| I - : |Д:

12

-часть выполненных работ не отвечает требованиям СМиП 3.03.01-87 «Несущие и 
ограждающие конструкции>».
2. Пуско-наладочные работы не проводились.
3. Обшестроиньтьиые работы на leppinopim трансформаторной нодстгшцин 35/6 К В  не 

4 Не выполнена тьиннровка участка, не успптошгевы секции ограждений

5 Фундамент блочного модуля КРУ 35 выполнен иод блок большего размера и выступает ад 
предаял модуля.
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6. Маслопрнемннкн открытых трансформаторов требуют ремонта, а именно:
Выполнить антикоррозийную п а т т у  закладных деталей, восстановить защитный слой из бетона и

ЖНЗШйС'НЕТЁРБУРГ • Регпошлык* отделение <ХК» тЭшкртшй тигр чИиаокс*
Гиааиргаое жяючаж по ротушптк ксюсударктиснпой зде/мрппы с грош«аьио-шя>я:кк}м pntfoi обдеетов

i f !|pv>-j''TjW у ь » |j]^1|:|||l|̂ ‘“ lj‘j||“i||,ilj'i|; l,lh’^  >• у ь т »  | - f мш м i*m i'l i i i' iiimiiEi н'м... ц и г
14

«ИШШКС4Ш’.К№У№'* P«i попальнос «щелеиве ООО «ЭквжрпмМ юкгр •Иняеке»
'ПюпермдезткуктМ по рюупьтатам HwocyaapeiiKinieiil -«ьнетшгда строительно' моптпжгп)«рйО<я: оОи'кпт
sybp;ypy'iy;’u. ,Uj ПОЛКИ iiiiit »;11̂ Т |||а«Л01<::1> op:vi:;:i ■ ;':\-ii; î’.;iiu!; ..............

16

". Ни открытоошшцих зршеформагорах иаблкшасгеи следы коррозии. Необходимо выполнить 
обработку коррозированных моет с последующей окраской. Трансформаторы 2014 шда, 
производитель нс укатан.
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К Комплектная подстанции блочно-модульного исполнения выполнена ЗЛО Эдектртпнг Ш  
Самара. В  проекте укачан про» (водитель ООО «В 'Ш П». г. Сани-Петербурт.

«ШШКС-ПКТЕРБУРГ* Ртюмммкж ешяеюк ООО »©ш»ртдай центр «Импмк»
•Эшмрпк* мтеадчеив* «*> рвфммтм яеюсушрспккяоП здеткртжм стрсчиеингв-аонтажин» ри(ч>г обметов

18

9. Источником нктнния принят: ОРУ-35 кВ РТП. (ирош1Лош)ика рудника) все шиш управления 
питаются напряжением ПО В.
Смонтированное оборудование ОСЮ «Строй Инвест» на промшющадке рудника имеет щиты 
управления напряжением. 220 В  не может быть подключено к ядекгронктаиию.
Необходимо разработать проект но замене щитов управления.

•ИНДЕК> МШ кРЬУРГ- Репкиплиис uue.vnw к*Ю . НчкргниИ urmp -Налги*•

■>KC!ie|niii‘«'«K.iiKv4i;iiiK' но результатом 1*т*!удп|хлт«п|1*>й'м«;н*р»т.> стротаеяикьмо.падтнтхрпСотойюкпж 
I >0; ■ j ; .ест » 1.ч щ  иI ' I. 'ч п  ; * n i ' у пив- ни___ 1J u i i <1. 1 i>kh~ ) 1П‘ки “

«ИНДЙСС-ШЙЖРВУИГ» Региональное г а ш п и  £XX> «Этеоертшй жягр «Индекс»

' txuwpmoe тякдхтшш по речутьтятам «гIосу.щретоеm*>i* ‘«свертит С1роп№П,т>-манг&я»шх работ обманов
I Hpi| ^  I 1 ■ Н! \ I П1 1i I H) И»1 I' 1 I Hj J.II....... ' It | H I 1̂1 '„Л.1.... ’

78 И-31791/19



И
-31791/19





I' )

I i
it

J

I  f l  

1 1 1  
| l

i l l
i  i i  
1  S j

I  f t5  I S

I  * j

1  i f
£  1  5

r i 5 1
s 1 8 s

1 |
1 ? 8. 1 8 | 8

: *a i i
8 |

2 1 I | I 8 S. 8 88

s s I - r £ J . 1 S E 3

i
1

I
1

!
%

H ,  

t j j |

! |
1
=
g
1

|

:

l ,
5  a

i

i f
n
I f  
p  1

f i t

!i
l

! ! ,

i i !

! j

s i
i i

1  *  
1 “
1 *
l l

1 !

1 !
i l l

s

! i

й

1 !

1 1
i
s i

i l li s ?

1 1 
i f
и

H ?

у

H i

|
у

5  s  2
I S  s 
M f
ш

i  »
|  з  |

Ilf
i l l
1 * 3 »

t i l l

i

?
£

|

1

!
i
£

I

?

i i ,
Ш

i l l

1 , 1
1 1 1

IIII
i n
s i t

I I I



J

II

о
со

И
-3

17
91

/1
9



I ! i
§ | 1 g § $ i 8

V I 8
\ i

R 1
i j i1 S 8 i 8 8

3. Я •: I S «f s
- 1 J a 1 s S 9 -Л a

!|II
If,III

i i
pи!i

|ti
|1

ИIII

[l
Яit?
fit
Ш

|(,

l i i
f|г § ?

, I III
l|

fl|l 
I its

i

i1
iJ

$
5S1£
'
I

i l
l i i
Hi

1 .pi
h

ml!Ш1
1
I 1III

1 !
HI
Hi,n ji
III!

J
1!

f * |I|
i i i l l i
ШШ
iiit i i

III1
:

II I



00

I

И
-3

17
91

/1
9





I

1
I I I

1
ih iL

1Д11
iЙ 55H

i ̂ы !* i «
1ё 1 о 1s 1 ,

ii$ 5 =.
1

£ 1 -2
= l §4 1 P l 3 8 %

j-1
il
II
15

5 gs
<?'

§§ 1 1 I 8 5. 1 I S |
S :

-? . S'- 5 -I? J S -U Sf i N 1 Is

5

I .
fg a 
111 
III

1

Ь112 fJ 1

jjiij
ш!

ijiii

m i l l

1 ; |li
111
iiIII

isz t
II

jlii 1 ̂
II1!
1Г

Jls |

it
111

1
g
1

1
il

j
Iifl
i §his

11 
is
i f ; 
i i 
Ilf$2S 5 i 111

i f
i i i

Ш

5!
11
i
1
I
z

! л

1
j li г
i !
ill
i f !

H i
c 1 
$ i 
i i
1 '$ i »
I I
1 I
5 l|s i '

i i Ii 111
|
i  Цif,a 1 i I f ,

h U i . i i I I? - s

Ш I 
5  §■ 1

i* § 
5 1 1

i1! «£ i
5 1 !

i& Йgit
I

III l i a ifi S'? 2 If
Я̂ бf If

8 i 1- i s ?4 1 2 3. «

i 1 1 § s s, 1 s ?■ a
s 3- Ic 1 * j J , *1-1» § = 2 :i

s
а* M"tt b'U ««виоЛпс-с ж

ж
ш

т
Ц |

& *

111» 
1 * aIs j

1
1,
fif
If

и  
3 1

I t

ii
i
iI

И
l l i .Щ5
Iff

l i l t

i 1
f[tf
[Ill! 
Ш1 

I II= 1 S Sk
l
I1*

- >j
l j ! l
1
I i l i l

if i 
i i i$ s.! » «i

i i l i l !

1

lli
!
i|
I£

i |

If.=S 5 l
isls

CNJ
CO

И
-3

17
91

/1
9





С П
со

И
-3

17
91

/1
9



И
-31791/19





3.2.2.3 Дождевая татшпплция алтодороги

Дли от |м,Тении дождевых и талых иод е автомобильной дороги и парковки машин Тепличною 
комбината продуемогрепа сеть дождевой мишлнчации. Основной расход дождевых и талых вод 
поступает'с дорог с твердым покрытием. Площадь сток» 0,84 та.

Прием стоков а дороги должен иротводн геи бетонным дождеприемником 500x250x710 с 
чугунной решеткой, иттговленнмм О АО  «Паритет г. Исков.

Расчетный расход поверхностных стоков с площадки -  32.83 л-'с; расход стоков, направляемый 
на очистные сооружения 5.15 л/о, определен и соответствии со C liu ti 2.04.03-85 н 
«Рекомендациями по расчету систем сбора, отведения и очистки поверхности стока с селитебных 
территорий, площадок предприятий и определению условий выпуска сто в водные объекты» (1 НЦ  
РФ ф ГУЦ «.НИИВОД1 ЕО», 2005 г.) и СИ  496-77.

На очистку отводится наиболее татрятнештая часть поверхностного стока от малошпенсивных. 
часто повторяющихся дождей. Наиболее загрязненная часть стока направляется в обход ЛОС. Для 
разделения потоков устанавливается разделительная камера.
В  проекте приняты очпетние сооружена* производительноегыо 6 л  с., изготовленные НО «ПИСК» 
г. С-Петербург- но ТУ 4859-001-11121534-2002.
После очистки вода сбрасывается к канаву.
На выпуске установлен бетонный отоловок.
Кппадшация ты иодштрошленошх труб "P O C T F ’.

Колодцы выполнены по ТП.902-09-22...84* in сборных ясб элементов но серии 3.900- 
ЗтсДождевая канализация автодороги находится в нерабочем состоянии. Для се ремонта 
необходимо выполнить демонтаж уешюйлсйноЙ ЛОС оКанар ST  6» и смонтировать согласи»* вновь 
разработанному проек ту.

Но согласованию с проектной организацией, произошла замена установки очистных 
сооружений, что мвляс1ся недостаточным условием для аки пажа новой установки. Требуется 
выполнить новый проект установки ДОС' «Канар $Т  6» вместе с траншеей. но которой 
производится отвод условно чистой «оды.

Канава водоотведения ю  ЛОС в реку находится в нерабочем состоянии, так как иг 
выполнено укрепление откосов, произошли обрушение откосов. Для ремонта необходимо 
выполнить расчистку канавы с последующим укреплением откосов. Все работы необходимо 
выполнить по вновь разработанному проекту.

еНЩШКС-НЕТЕМ^УИ'- Рептильное отделение ООО «ЭодирпагМ центр -Индекс-
')«дкрик»! мкжгеоше но ретуньгатаи псгосудвретвеняоП «кыкрпкы eiponieitbao-MBmoniHSftffoT объекта 
11»|'Р'.цч|ОТТЛрЦ, ИЫ£10г « < И Ш | м а ^ а > « * 3 1 ^ У ц 1 О Д Ь Д Ш с̂5одЦЦмиюЯЮМГШДМ! 11«УУ1><,1н''1И|1о ||| II1 li n n ш
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А К Т

контрольного обм ера

г. П икалево «26>> апреля 20 1 6 г .

Объект: О бъекты инфраструктуры для псалттании т т е е г и ш ю п н о г о  проекта 
«Тепличны й комбинат». располож енны й по адресу; Л еи и ш т л с к а я  область. 

Таж сш ш о рски й  муниципальны й район, ппкилсвское ю р одск ое  поселение- г. 
П икалево, жилая юна «Станция Пикалбво»

К ом иссией  вы полнен контрольны й обм ер  

[шружных сечей капа а т т и к и

Приборы , используем ы е для контрольного обмера;

1. Н ивелир оптический C ST  (Merger м од ел ь  5 4 - 340В  серийный ном ер 05 8 0 0 7 , тренога 
для нивелира, рейки 5м.

2 Ф отоаппарат «C anon» м одел ь IX U S  2 2 0  H S

5. Лазерный дальном ер «С О Н П 'Ш О Ь » 100  серийны й ном ер I4N 0V 0044S  

4. Рулетка 10 м  «BIB ER »

Выводы; обм еры  соответствую т исполнительны м схем ам  (результаты  обмера  
приведены в  табл и ц е К»2)

Ком иссия в  составе.

Председатель комиссии_______________ Амосснхо Я.А.

Эксперты : _________________ С околов А .Г .

______________Ахметшина М.Н.

«НШИЯСС«ПКТИ,8УИГ» {Угомяамк* одалени* ООО 'ЭшвртшИ центр «Ижмф»
"Wcnepruns «№я»«1»1« ш> роуиижит нгастудирет«1н»11 экюиртм с 1тк«и«:|иК1-ж»1гаж1ш* рКЧм обметай 

. | •|̂ '̂|! fi*lli*|̂|f't ']f*| incf и 1! mi * If ‘ljiVc' * ‘и11 * m1 t!*n i i!iV'i 11 ? mnl ___
50

Таблица 2 ■■ Опенка качества ныполисииму робот. Сети наружной канализации.

инЛ ш
1‘avnvi ял етх-

*kc-j’

Овьем panot 

тщ тячш т

Мрпмгчата»

0*1ЛМ (Hmb
»!aKt

2 3 1 s
ЛИ*

Ш17.Ж1
It.

КЬнашпям

fpJTM* с яогруиой 
т  aenmxtaw- 
аилхшиы *

RMnaiMWiMo 9,1 
(0Д<-ЭДЯ it?, 
вдпм Ц‘у!аа» I

9,13 0.0

Гр>>П* 1 »«де«МЙ 
не «кхипвнчи-

ж*»«гя|шш с 

fO.se.tj; «г.. ipsHra

o.«

rieiwao грум» 
игаядаОжшт- 
OtMiKSiSUMB 
гр-х«а»«вюсп»> 
19«ревом*»»* «да 
дач**?». рмжпммж 
пораквкн 5 ш,
iKpmrmtvr ергмп

0,013 час.

i KWH» 9 55 ,0 0

Радебиг» 
г|1>кге ® тракциях 
‘ЖК№: юрам

(О.МдЗ) м.1, остом

(DOOMS I.W №

Р>ТХ|ЛГТ№

»* 2 м iV> «раквшй

ШциТ.и 
11? ИГДцявот!

Ж» К Я-ЯМс <

IOOhS oj>i 0,X1

«ШШЕКС.ШГГЬгеУГЧ'. ротюнальное огдезени» ООО -'йкжртиий цекгр «Индекс*

Оеакреиое жястютсшк я» ртуйьягеш негос^йрсп«ш|Ы1зт1в|»ЯЕШарат1Ь1Ю^и(»1Шкш>зрйб(ггабшп1Ж 
Mj*iipg:̂ jV|a<.|»i.;:gi;i':0 |i;i*T.V^ I HmcHjtftW

51

вытдка» iffim * 
(*Ч*Й.ЯВН|!Ы*МвХК1П(Ж|Х«аИИММ Jk4s-0i*t ОЛЬ-1.5,: ТШ;

Зелик» tpamcif
i!«).«? меикписм 'И*»* ДО > чбужжшргаямаякшмп КЗ кВ?(0)0 ДО), где»»■ТО""* *

1000 м3 (,4а 1,?Л я|>с.К1а!ь.?яи

гртаммэимтн пч«м
иос-кнуки*»? ДО м д«Чпмхп>: в распяв» 01 Т>1 ̂87- 
01

ыоо мз 1.-1 преюодниа

ПесокП*Я!р«1(МЙ е - . ”. II: II«пкянеямш* (чж?
13ЛД0 Щ55 КД w проапдккпа

tatcmumteacnuet >|>шб(*П1МИ. :?Aftna
1И1м? 10,50 1050 ид ».•

ц?,̂ tV течи
10)*3 11»

ГмшГжКди
100 м3

!&«*:>»«!КЯВЫЙ АД:! «.трмт’мнк piftt
ИЗ тм

фучомяты
1?Щ№вН0<0

1 м3 1.» ■■

1рШВЯ9ВЮпридави
зло

yetjxtllemeОетошкВяяммп
1Я>м1 0,01

3

ейШШКО-ПВТВРВУТТ» Регамиммкк о ж т н  ООО «Зясаерпмй опар хНшкяф»

ТисиертиьМ! зихяктмае по результаты н«тк;уде г̂в^п!^т!крт»тсерстг<мипр-кк'>Пйз(||ихраС«гс1бм!1тт

52

Irt
пажжюммям» 
?I»0 щшмпрам I >0

.ipjKMp""»*
ИД ж-

t|ijTVirtj>M<4.a in 

tjiyO два»гег|,.»| ЮВ

!?wSaiipa««?
0.11S а. м* ИД ж  

пред* гадам»*

tp?O(*VW0lS0» н? 

t»>0 я»1МИ?**в KB

tiO-OoiVfn,?
9,0ГЗ ИД .«  

«даглт ааиян

llptStSVlillylt ДЯЯ
trpoMtc.TNmx рявеч

03 ш е ИД И  
н]!«кгл1згяа

ЫЧЖрСЧИДОИДХ !?))<•
с пирман<*яж1 » 1  

.■BMtttrpwt: 300 мм

?руСкмч**йД
0,0021 9.0051 ИД I*

0|:£,К?Виг>и

УотроЙезю
КР5~|»05 сборхих 
«й?КИ!Ов?|ТННЫВ 
кж.-|к,««данных

«ухях ipywax

ю из 0(0
Тй»Д **

VCtpcflCHIUi 
Kp)J»« сОодюД»: 
ЖЙВЙОбКГМШИК 
K»st:B«M0»taiBX

id м3 2>* ш ИД ж
«!><.«? 4ВФЯ»

;1кжк чуумнмс ия 2 Ш 30,00 ИД ж  
(ЧМЖТМКМП*

Лижи дувшие 
i |!H!Wr<3ii) * и
апкишпнвмоп*

: й ) 1,1» ИД *.• 
ирй.1сгою>а*1

лмо

It  0Х.50? 
1г.

«амосяаяы в
Kv0.'i<we»«
лк» т  из 
я тм к ф м *  с

нсетм кпк? 0 .J

1000 м3. ол>

«ЗНЙДЗЗКС-НВТВРЬУРГ:* Кяпюиммпе отлезатс ООО «Эеснергннй центр «Индекс»

' »к1»|гсшжзвхакиенпе порезуяьтегам »не«л;ич«тв™»й'.1(и»ртйчист5х>игел1.1К1-ма(отетихрв«ог<чй,«ет<н1 
к >.г- - ;•>» >т» >■ 11 '* у1'1, ' '
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ipyroa-iyyiavti: 2

Р»фа<Чкуз
ivyxip < пегружой
в» змтедлви'ш- 
«1МОС11Ш1 
жгаюнтарюде .<

KMJl-rSBJOCtMlv 0^
(O.S-Ojrt) v(1. ipyeaa

1000*5 ода

Перемета щ 'ш  
акйтмебшиыя- 
клшквадкмк

iOx рХамшкык 
карьера рдсс№.чшм
верикюю» 5 км, 
ворилгяылв (ц*дга

1 F

РкраЛию
fppsm К ЦЙШИКК

‘’ейряпия aan»»v‘ е

<0.5«л» м3, копая
:рушц гуучиж 1

1000 и? 0,1*

№рм&>Я»1

грантах *1яуй*шоИ 
до 3 ч (Яг; Kpettaiuiii 
с дак<юм. rpyrau 
груитог i 
■Hpia.l.U 
«ЗШ-Ьцявдака 
»1Л'ШУК1, wUKttiii

ki-khkkiB lyiyxis а

uoxDnoiqxwiiiMUM 
«шеоОим O'JfW.», 
S ' ! ’)

iotHTi

ijCU.U.i iy-SMIJal 
« «ЯЗОИ-ВКИ <
жремлавшем
д а »  «« * я
Зуньж-шромн 
шжвяляьку 303 к!»

ipyuro*!

Ш00м5 0.1S 0.75 Ш5 “
iqwjti-тоыдаа

При
nq-чмаиемип m»ia

ясоияят,: к 
раовям 0I-O1-4KC- 
01

1000*5 0.’5 ИД >!.:

«Н Щ йМ ВТВ т'И ** Иятмаямк* отаеннс ООО «Ошюртвый цежр -Икаете*-
'ксиерпюо «каплет* т |цуншш ми'осу.ааравгююй здоиргаш сгрош«ньно^мгажт1«]п6ч>г обкопан

~тл~| с nmi 'rr1-1 ' ■! ,Г "п '"- - 1 1~*-||'ц’',‘*' 1 I*,11 "  'fi * " ' |ч,~' г ,|‘ 1 ■•■•«■*< »■»- 1 f ч .̂...... .
54

вОоганйвямП ддч 
vtpo«ts;iMos< paSi-r

51MI — ЙД «
ttpeaeiawieiB

УЛГОГИЛН».

jfEuOor.KiHii, ipyma 
ipjSJi*. 1-2

ЙД »!
npoteiapaiara

Ус1 рейете 
iKIWfiililK# яся 
ipyOoillwinau.'

10 hd 6,» 6,50 ИД ж
П1‘«К1,ии«а

вручную гракнкй.

*?«, vpyruw rpyiri!K-

(,« ИД «-•
К|ЫЛСТйаяж

«ярется-ных paOis

!Vk.« ИД не

Устранит' 
•хяабавмч иол

rpsesabioca

l.?0 ИД «е
мркгкпаемв

Kl ИД (к

VctiWEiiKo
OctmihbU
BailfOMIIIKlt

100 US 0,01 0.01 ИД »е
прежгалаяв

Усграитю 
ФУНЯМИ-ЯНИМ* ISSI5

ПЗ!«*!1Х

100 «5 0.05 (К

И  Г ”

КД se
1Ч»С-К'1М.1С1М

oOapyaalMMiu la 
епи№«>х1 г.-ь-неллке.

1 X*Tf 1,00
.фаж,»

bw«in*t 
««-ву**гаи 
lywawatn азмрзпк

Tpyfwnjweeflea ib

ip>* лиамстц.-ы 150

tJWrtolipOKy.t
O-OOti 0.00O

,’РС* ™ е

«ШИШМ18ТКГ®УЙ"% Р*Мю»шюк* отшит ООО /ЛюяврпюВ «шяр «Имаме»*
";taKpii»(4!:ws3i(54i;Hi« йи (явузыяиш ixrocyaapcreemDfl 'иетирпша «рвшг.н.но-мсилял.нкч работ обьегюи

: ■ гс,> t' L-lr.i.j_______i
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Vkxuk,
ТруЛЫрЛ»:'.** й| 

ipyft iUtsMeipou: *300

TpytSmjvKKM
0.Й40 ИД и;

1ру6я15)пк.»я ю 

^^aiiiMsijSj -о»

1 КМ
!py«X-lip<«,\1

о.зой В,Ш КД к  
Н1».т.'ш,*яо

npHlWiltUfl Х1Я
страитыи» рх&я
ЦИОИШ

«1 5.1,60

5Чг(чЯЬ'|*(>
рр®В)уге,'(М1Н!<

ыакяглхш
кнааммийоииьос

зо 5 м3 в сухв*
!]|>ЖГ11Х

0.105 0,105
шпряяеио

itoaeiipiioMKiiK
Йиеаиыб ДК156

ПК 21.00 21,00

4i?wei<aipiKW5(«iia

21,00 11,00

Vciamwa

чугуаяик
аиадафом ЗУМЧО

. 0.0Й 0,йо
«икажио

"Т«Зжчж.Г 
фвеетаах чж?*й

;«я!*Я1К'ч УЯЗ-ХОО

"'" Г*"“"""" 6̂ 1 U i
MiKwiat-

СГШ.НЫХ
iKMWipomvsjiux гр>й

грубеираки
0.0000

ьдаяич eOi-jiiaw
10 м3 Щ 0,05

УпроИегеи 
KRrawx tOi фимх 
*гаео0екж||м«

Якамегрем; I ы й

10 мД

«ИЩ16КС-ПВТЕ?КУМЧ Репишяиюе игделсшю ООО «ОкоиргкыИ «скгр -Метете:»
">»с!»угшае ниц отмети) 1К'рс!угйла1и>| 1к*исудпрсииЛ1>«>й мхспгрппы сзрстгелинумотоятих работ оби'КП>г.

|; :. .........  1 J., __ I___  I... ...________ [__‘_____________  _________ ‘
56

на НЛО 1Ш

v |« 1кмкч!1 лак
ЙЙМК!(1{#ЫМ11«»>

Л-Л1

1105ЛИ

ПОЮ» ч 1«чрь:»оЯ 

кашей
|»мсш«оси,к>: 0,5 
(0.5-0,п.1) и5. ipjiwii 
>р$«к»2

1'йОмЗ

Нгракчна груз» 
гааайвиплми-

10? ]>аО|ч-а»я1ШХ ава
ЭД141» lMiW14W*D»i 

И6(М«ГИЫЛ<: «кю
пре&зя 0,61 Л чж. 
кялх гууы 1

1 iotas 611

•Якьсяа
тр»оя».

ям, i |iyrea fiMKic?

100 м3 0,0 ИД «  
пракгамаа

.•iiiainioi трампмй 
и ко1«*чииоа «

ву~»»УИ1ЬВв|
маимосхыо .503 к8з 
(410 ж. а  тока  
iptfitob 1 - иьчхч;

ibtlOMl ода 0.33 ЙД

fleoiK
ярвршмй lets 
etTXMKewex [«Ли

крупзысш II 
круша.-.Ч

ИД ж

!раыО*5.УЛ561. Гр\5»а 
футок ! -3

ГмТЗ 3.32 ИД не

Ичмицютс!

ауяьд|.<мр»4Я1

(ЯОяе)

1000 «2 О.-Й 0.-12 ИД вс 
1Ч«л-1ака«й

«ИНДШО', ШТ8Г$;УОТ» йспмвяьяое отл-сюм» ООО «Дгсисряшй «игр «Иная*»
‘ ♦ ксиертноетях-ночстн! и» рочулметаи (ктгударспктной -.кспершш стротеяит-иствжшах pww-s- сбьонкы

rci;iiv«i;iiii niiKfirijiijiî ..........
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Ведомость объемов работ необходимых для устранения выявленных дефектов наружных сетей
канализации ли юдороги.

Ми» Н— ГО«» Отяадаишк

. 1 т
Р ^ т .ь ч а-м гал т и

одт

(Месгкч,,* трут» с п,vi*v*c;: »* «nft'uram»- iu„ u<

ФудачУЛмаголс*,*> Ту r.inSaimtHlHUK Кфъер*.

'ы т^ м ж К ч  «тв^виися^'тыГвд 
f0.5-40.0 ыЗ. к этма ш>даа 15».яя»: 1

Ря-ОДХчьа ippmA|iy<titpa s фишки .-т̂ ТЧпма
да 2 м «о цитмиМе елками. ipyau tpjww. т Мтт
ф*urt 5» 3 мт*,)»кл««-»лчгт шжх-п»: ТОТ М;г ктю *о ТУ»

i»Ma<8«i«iv «ркчпип (чатткжоч
ТТСОЩф̂ г»

»! т,‘ртйоттрвйий

i|«M5i!M»wi.'rpj™a (руяав: 1-2 )ЙвМ>г»«июж«'Г0ЛЧЯ»

то УсфтЖлмхеммкп .«та Ч»*жрмтам 1»0 « т е м

11 'ТкшкжтччкТ'» тряжее* raisys ытаимж» ши м

” 11«м  првродаии ха сфнведиих |1К*-гг

Ус̂ ввсв» ««мню та &*заш*ш: 1 «т еомтаттта 5А

«1

''«-■г щйт&мм! «Й мм

‘“issrs"У \W м3 Ot'iwia. t,

«IttUMa^-niTTEPSypr* Рвгаяааык* отделение <ХХ? «'Экспертный иемтр «Икикс»
Эшкртвое.'ижночеиие по рету.чытши »ил:осудвркп!е|в*)П ««тертты cipi;«ne:i* iio-M:»ir.iJ*iiiexработ обметав 
гаф|у1С»п>ути4. »4.»n:inewiux лз* яснчггатняг иштссгвнжчпкчу щускт» «Геп-ычиИ;; т Гплаяетго

62

та у™»»*» яномя»  дапл.» »«.«• <«.» а. к 1» «.ПО*
Му|еа*»?*Д'у.1‘ЧТ)|НМ)1 w u.-uxnnc. 
мал',, у*г,>;,.т,ла1Г1,»: л с

11ПТ

» Очиояес л ,̂;жиич цмтв^е«*»яи> 4 лл at. *

iSŜ ?»»Sr**ю ’*"г,пж~‘"' '** 1 ,ИП,;Яо«^.=. ?а5Г

у»*к» sp»',onr<««%os Ю ТКЙЮПЮамш чл" 
анлмтйр»»' 2Т|В *о-

1 «иргвитримт.»

J.* .=:“‘а," ,“‘"КИ'  ̂

-М * "  1','“'“ю “ иа 'ма' «5

&
С)%» ЧПЙТЯ1

Нм) ивитчвма. Атшшш « 
!№1сюбо»тшеч мчтстряяЯ'а

«Зв>

“

мГ •ав?35

И Дохмгая«иМ1« ,1сг-лм>о ДКТЯ) яг. 51
V/ ?«««« чрутж х» ж«дотяош Т;«0 2Т

Ведомость объемов работ необходимых для ус гранения выяк, 
хот. бытовой и дождевой каяалитат

ют 1 пых дефектов наружных сетей

ж » И « ™ « в » - - *« Htwwwuw

1 1 4
и ш т м р м .

1 Уыиекя йтдчйук' тямяма. пса» юпесикч п»«.

■3(0 (Л.л трет!» ip-я-те • •• osca

|<М>н.т грунт» Л!’

Р - llsc-л. то-кучкс» г,» сл-мвиеои |а«ог 
ьр)-я(кч"-Т1 я трртиия

%2SE2S
а,а* * * (

,8es*"°mmi
шт^таа»овмкг-v .да* «!

3.2,3. Осш'шсшшп лнтмосшлышн дороги.

«МШЯЯОС'ИЕТЕЙЙГИГ» Региональное отделение ООО «ЭюшртииВ венгр «Индекс»

Эшпфште жшяинн»- хюретуйь'пгам жгосударств,; mtoil тш р пп м  втррнгс.аыю-акнвйжнмч (mfrot обметав

inliî i'nlî iil'ii'?Д*̂?Г̂1У|Г̂ипн'»̂и̂,шп1Пн1>я' Т M«i« iimiiiriiiiiniiii'! 1. и—i.m.
63

Проектная документация устройства нояьелцной дороги и» прсзирютис «Тепличный 
комбинате к автомобштытой дороге общего полгаовпивя федерального значении А-114 Вологда • 
Новая Ладога до мопюхршиГ «Коля», подъезд К  2 к г. Пикалево, км б-НЮО (справа по ходу 
километража в сторону Вологды) разработана на основлннн технических условий ФГУ 
«CI'.Ei iAJ 1УII P.AHTOjЮ Р» N  3257 ог 05.08.20)1 г. в составе объекта: Подводящие инженерные 
сети к эемешюму участку для реализации штвеегшхиотшот проекта «Тепличный комбинат» п 
составе долгосрочной целевой программы «Инженерное обеспечение комплексного вниесгици- 
оиного решили» я дивсренфиитцин ткоромкки города Цикадою но aajrecy: Леиинграяския область, 
Бокси югорский мтшшнпалыи.ш район. Пнкадсиское юродское поселение, г. Пикалево, жатая зона 
«Станция Пикалево».

Д»)»Ж.!Н>ТйЗШга;.г

Расчет конегрукдаи дорожной одежды выполнен е шшошюваннем программного комплекса 
«РАДОН, Расчет дорожной одежды» Методика: ОДИ 218.046-01 (М ОДН 2-2001):

Наименование слоя ***л-см

Лс^итдыттбсгон плотный горячий на битуме ЬМД марки 60-‘Х) (Тпи Б, 
Марка 1)

5.0

Асфальтобетон пористый горячий «а битуме КНД марки 6вг9б 
(Крупнозернистый, .Марка i)

6.0

Лефильгобетоц тшриешй горячий на битуме ШЩ марки 60.4X1 
(Крупнозернистый, Марка Я)

8.0

11 (ебеночнме смеси (С)непрерывной транузюметрии для оснований С4 
КО. мм

26.0

Песок крупный с 0°-о содержанием пылсгяиипогой фрашши 40.0

Гранина p.i6ov по устройству нриммтошия соответствует' ПК 0*31 подъездной дорот на 
предприятие «Тепличный комбинат».

Радиусы на сопряжении с существующей автодорогой приняты 25 м. согласно СНиП 2.05.02- 
85*, ширина проезжей части 7м.

Радиусы кривых на съездах на территорию тенличиого комбината сосшиллю^ 15 м, ширина

Конструкция дорожной одежды на примыкании аналогична, устраиваемой на основном 
направлении.

Конструкция дорожной одежды на сьсодах аналогично, устраиваемой на основном 
направлении.

«И ПДйКС'-ШИ ЕЙБУГЧ'» Рспмшлктюс о щ к т б О О  ОтмткртныН венгр «Индекс»
'Тксмртпм-тмлчетте по результатам ни<1судйрегмш1>й -ixtiwprtnu стр;ит.',тиы-м<ч(галштх росбг о&ьевпт 

ам£нм(>&пШшмпа1пиямм1Я111п>м
64

Для атвор  воды с проезжей части должен бы п» установлен закрьпыё водоотвод.

Ойшвййша.
Дав обеспечения движения пешеходов проектной документацией предусмотрено 

строительство тротуаров в зоне примыкания до вновь устраиваемых автобусных остановок. 
Ширина тротуаров 1,5 м. Вдоль тротуаров тта участке примыкании предусмотрено линейного 
ограждения. |

Конструкция тротуаров:

Полет нл.иощего моя «з песка крупною 30 см

Основание ид ОДГГС С-4 15 ем

Одиослойнсе иокрт.тше из горячей плошой ме.'ьлчерн. а-'бег. смеситип «К» 
М-1

5см

Проектной документацией предусмотрена автобусная остановка. Длина остановочных 
«лошадок 20 М|Иа одни автобус (п. 5.3.3.7 ГОСТ Р 52766-2007), ширину - 3,5 м. Конструкция 
остановочной площадки аналогична конструкции дорожной одежды на примыкании :

Яанмснованис слоя Нрасч.. см I

Асфальтобетон ЬлошыЙ торячнй па битуме ИГЩ марки 604)0 (Тип К, 
Марка 1)

5.0

Дсфальтобстои нориетый горячий на битуме-КНД марки 6690 
(Круииозерищг|ыВ, Марка ?.)

60

Лефальтобетотт пористый горячий на битуме ШЩ марка 60*90 
(Крушнуйршкдый, .Мирка И

8.0

Шебе ночные смеси (С) непрерывной гранулометрии для оснований С4 
80 мм

26.0

Песок крупный |с 044 содержанием нылеглинистой фракции 40.0

Комплекс автобусных остановок оборудуется металлическим автоплиилт.оном,

С  ue.Ti.io обеспечения беншаепых условий движения на участке примыкания и автобусных 
остановок предусматривается устройство яекуоавепшно освешения

Проектом документацией предусмотрено устройство автостоянки для грузовою н 

легкового траЫпорга.

11ша).шзшшлЫшаш,аб№шт
«И*Щ£КС-ТШ.р№У1’Г» Репюшяшк отдсаенне ООО «Эгсперптый титр «Инамгс*

" U «тертоезятоооеетвт пормультатвм (нтсеу^зепктной •леперппы ерхвтгелым-мотажних работ объеиод
iil̂ ilw^^^^.^aMlyiBKHlTW^W^BiicaljiPTiaityHiiiKHHTeioiyiMKia : Tro.cmjuii гАтскотбю  .....
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3. Укрепление описок каналы вдаль дороги не выполнено. Необходимо раечнфкяь канаву и 
выполнить укрепление откосов согласно проекту.

:.«ксаертиое чвюночеши лоретуяиатам иигеудпрепкт.ъй охспфппы с**к» леяи^ моши«|их ровюНовмк jub

.L.j-T  L'lIHL..... _1Л1Л1-...,__................ ul.n'.n.i ..j.'.i.lqi...'''-..;..i i. i.h .i
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Успимкга бсртаы.ч камней Л-ннинх 
яри л я ю  визах покрал 1й

l»M oJW 0.20
tiuiKvuisiw

KsMoi Лортйам 1(8 100. JOB .Лгнй 
ВОЙ i МЮОХ «Ш»: С,042 UV !1ХКЛ 
йбйЗ-бЦ

30.03 I F "
“ “

V46 01
1-IV.WU

Даримые »  1

VcijwflaeoHf*|niv«>TTOxunoiv>» 1 см я»
КДлНИХ «'фааМеййШШХ оМгсаП 
ПХ-рИСШХ XpyiSBOTSJIIBteiXIX, РА.-Я1ЮСТ1-
каамиких магеучвжж 2..'-2.« list*
neawi» *•;»*» *• yantpcnne m Bsiamfi 4iK№it)

ккйм? 4,93
ll(X(»ly

Ha воине 03 Ш кшятт кивание 
Покрали* a«3as<»H»H.nt исюиочт, к
i^dioae ГЛ6-02й-О<;
<Ш~в (о т К 'Ш -* в ркх, ЯМ-8.
МЛ Г-“8 к рис.-, Г>8. Г1М«8)'.

hjotfffif 4,93
iljxwvxy

Veipeflcnw 1ИЖ|игпгя пчшшюй 1 гы и»
гфмня ифяь»ей«тш  смака
ПОрИСШ* Ч>уИЯИ«рИИ«НХ. ICTMUoelt, 
камаашх шясрнвлок 2.5 -3.9 ем?
• itii'Kwij. ж-р-лс* ушхремк м перкой

moo м2 o,ie 0,10
taB1K®

На сажан* 0,5 гм т м и »  vwaranne

рведаикеЗI7-9MB04#
ftEW (Ш Ы , ЭМ-4 к раж.; Л1М --1,
МЛ1 ”4 враг*.; ТЭ-Ч-Т} М”-Ч)

1000 м2 o.ie 0,10
*wwmK,K'

•VX4I o.

Усгрсйсп» пскршпд «яшмой 4 см ю  
tociotiw w)«»i<‘iVrao(M,4 омой
пористы* кругеы.юр«всги)|, ПЗОПЫСП, 
мыатмхмйтериаз-ж ’3-3,9 VH3 
Пвсиигв ,юр«:к -  уишреяю ia a-cpeoll

iiwoic Ш щу*т'

На м*аиа 0,5 е.м аамакшы х-ханюш

расяснм! V  Ог> 020-00 il№3 (ОЭП-2: 
ДМ-; к ры*.. ЗПМ~2; МЛТ-2 в гы*.; 
ТЬЗ,ТЗ\М)>

m z 433 n[,wv

'***"*. т ^-ф-рмжг,* гюЬюшю»

Уст^тиэддагнвтавя»*!» а «мя» 
кретин всфтаисйегосвшх сиемЙ 
iiopis-rux Kĵ usswpHHciux, иа-лиосп- 
ь.л1,!виыхыэт«ряй»<да 2.S-J.9 xOitf 
(raoom» дарссит yimipcnus ra itcpeail

0.10 0,10
мяивеяс

«ИШ1В}ССЧШТЕИ>УИ> Р-епьжалыкс -идаение ООО «УхстртшН цситр аИхеиксс 
■ .)«к1Н!рг!жиадкяи)ч17>11&' хахречунычтм >йжо;:удв|>и11ешый эшюргим» с фй*ш!:1ыкпшит;«сМж уп&х объектен 

I |'1|1;||'||1|1,-|щ''{|‘|||||1|]л̂^̂ |У nVl
78

Упрейте теаухиз: под фуидыкиш 
спормйпо*. (ксгаИмк, на грани*.

0.23 одз ИЛ «  
(мастдви*

Уч ]мйсп» тецшж гад фумдаяаяг! а 
,5гыр «осгиг иаЛак«!Нл<

!!Юай <т 0,09 ИД я?

V cipofteiw гкфмп-якцш <*пу. моек*, 
п гр>0 с^шсчисй Отуаия'Й HKVKMtl 
даухгзоВиоП

100 м; 1.» 1,20 ИД 1*

Ус1|1.4|1-ги,1Гти)»т№|яр1В спор мл-гги юом; одз оде ИД ет

lUryuajpa 1к>сгткг 0oi >vn«Hicnsa 
кар-шл. yzfimmea nai, прим 
мшияиая с;й-Я игмаитеге рпешра - 
met 13, a.x ат ф ш а». тоаи 3

ioif«; 0.38 НЛ да 
реасгаовиа

9:iPMiW3*n**«i#HMW> «.«.чтетосий 
яш ш ка «vpyxcndl >«Г|>»№жг

ВЙОСру»Л<||»

и» мз ИЛ ж

Уг/хштхаьямг

Рдцмбпп» гррю* чвучиу» 1, iplUliCSSV
r-iyftmdl до 2  м бп цмыанкй с

0.20 0,20 ИД 1«

ШакнроЫмишшидзЯ: рушим 
vn-жобом, гранта «рут«е 1

S.J1 0,51 ИД tic
1«,1«|»В»ЯИ

УчриАчжнкаужк иод фр|шмтпы 
опор мояшвйвтачккк

ГибиГ Ч0< 0,05 >«. 4
рсакымеш

УчройчвоЛямцкйи-си-сячвдй - 
&лом жяюанлшП В-30

iOou.) а.£в 0Д>5 ИД да

К'чил)»р>?>и» с0(>|«ми Оприяыв 
oaiiviM ю  fiiя**» ШС0 (удары, 
шпоры, падай)

м3 1,40 ИД ли

3 чр.Л«*саам;аю<1й яаОрхкя! irai 100 м3 оде оде ИЛ да

Cno/xitimfiibortKa жЯ it. ’.10 M-x

РкдчиЗота ipyim е опш 
aK.*iu»tefK«si 'ям йй г  паи

«жсзимсоте Ш О - О  »з. груюы
ГР>ИГ4*|

■ 1090 
М3

0.1» <у»

«силка цюшесй и ютолнюь е
irnpauimmmtpiim' ас 5 м 
0yai.sM9cp«soiw>4HH«4.K> 38 кВт «80 
At 3 xpytm» rpssaoe I

1030
м3

0,0?

гглопрочусюдаЕ гжлгх'РСТ'жаьк 
аругямк груз ifc« «всмпаег *si«r»BJX я 
„В!,уаьча*'.Ч!ЫЛ /Х.ЩЧ. («пйрчиятруО.

5.33 VI

1>аакм ажкпьГсхгчви*! ямаоннв ппа 
и а м  ивгяк 1й « в » ш ,< в  0в!«п 
BI5 (MJ00) t оммасм ймапга во

; м3 ■ -VI ИЛ да

«ЙНЩЙКС-Шс'ШЙбУРГ» Еетмшииос тяеяеине ООО «Экгясргиый импр «Шатов» j 
' tteaepm» -итеипчет» но рсчуш-тети 1их>суда|х |дагп*>й mncptmu сазижкглиы-мритфтах робев-овмкпт 
шйяаасчругтаы 1иан««В1йиах др ;raiiksmjiui Himcmiiiu* iur ■(. щжч'та еидвчиый«н-мОитп* г. Пики,«и.;
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На «жив 0,3 ск «мелкий» г-агавдан 
(|»Ч'ЫЧВ аобдия». ном исключай-: к 
pucuaiw 27-ОУ 03)00 (0V2 «Я М . 
ЭМ»* и Ьас <. ЗИМ-4: МАТ»*кр»« .

ооо де 3.10 0.10
иккпвнп

VtJJ В1 
(.Ж20П

Нск>«(*сш 4 > ;

Cipo* .ру6»ас6«р»о..ф;н;.а.«ни-,и«мнч«Чжыш. нми-им.. R.1.«.»(3S>-МП

>.««лыг pabmv

t a f t w  rjjyMfu в счдач 
вкжаяатраии 'драгзаЯн' юн 
гСвр«ЖВ15X4*1»" с коли»*» 
3Meaiooocft»>O»5(0„5’l) иЗ. сдали

ооо мэ

Рдара&фка rjtyutii и •'(*»!< 
(чажчдаерчмн ‘дрш'.ийн’ к:ш 
‘Ч^рапиаж-ша" с кгмво«

000 м3

fyndwmm. исао. <neo»i

Vmw*8 ямаяым* Тйш»ж и.*а авгмм 
н яя р ц ся м ; жвавосТетшшмд

«ьтмсОкпь нм* дерег. crtkqtcnw Т|т0

6,20
• *» * » » *

Клок» ■fcc.iBX'Cao'HHtiM « ш ш  поя 
мац, * рюгяда ?р)Л я я<п>т, да Петсн* 
BI S 'MW'i с (мдаааом арададеы 60 
ктЛзЗ

6,20 6,20
Р№П№ИЮ

У СЮ» шены-щ OAKOt.MXWWX 
аодопфнускиш желедойегонимх

л»«м«<№ав1МЖ4юраг. (дажрсп«*р)« 1 
Я ими»» ИаОйО!ли 354 м

1 ч> 55.50 S.V) ИД <м 
ртдвавясм»

Rioeu{,итн:.1, «даакй)еК'Н»ыи вдали 
loniKj âaix оВнвюк

ах? й.1» ИД •«

Сскру*«ян« er«iw»KSk круглых 
*«КЧ1ЙМ|увИШ тр><1 OJOI.X,•«<«».< 
инвярствм: !-* м

2.5S •2,35 ЙЛ и»
редегмекна

<ла..я»1 «еядапОдарним усгы» «3 2,W 2,38 ИД да

псдафппусхних 11'уЛ CHHHt-'tKWiX 
oraqxjiiisu 1-2 япрнм.вжчтк

ipcactawaxna

Б:ыю||ж«гк>йл!Ч1К1»1 п<оалг«. 
о(я;*|Вах г|;я.ж! i-yOtj м-дся̂ ыяусми-Л 
Щ)«к8т«яын* -"Oeioti ктя* ЮС. F350. 
i»,cs«uapMirvpu 25,2 ючогрв*.»»! ! • 
Н9-бЛ

4,09 4.00
ПХ^алкТ

Vciptncne MOtxvtmilux ф-ижвнно:* 
ijn-C t( nrtci- моегш

ню «В аде 0.02 «Д да

„ПЫДЕКС-ГШТЕРеУ

'Зширтипе

» Ропхчиа-нос отдеяенш ОСХЗ аЭплкртмиИ центр «Индекс.,
itOpijiynt.Tictiw ш-.грсудциш»ш*и! ‘мйамрпнм cipoimsunio-aKimaacHKipoeovoftocKUrti 
Япмх л «я оса нванин нниестнниадайнр it|toc«t* «ТсоомчиыЙ куыбыи г- г Пмямйзо

79

Оссрймнаи «енкчига» кругянх
»1>ЛМТ(»Г!УСКПМ>: Ipyp 6XKM>WtKUX

1 м3 <92 ИД да
рсдстимсо»

(hen ню еткюибетпвош устье» «.1 4.92 ид >«
ралегм-ма

VtiVj>fl«i»0«()ayowjc под фушшагнш 
пкертквк- яюВапмю»

100)0 0.9031 9.Ш1 ид да

VcipWlctuoaosyuic* под фуизахк-ахи 100 «» ,Ж)

н ?||у0. йЗмаалхмК Пдауммий тегпдай
юКпоб

100ы2 ИД да
pc.1ceaa.ieHj

и ПО -четчаей (2 с«й)
100 м2 5,6- Зр) ИД да

11хм&|рам> иамиааиЯ- рушим 
еноееЛм, группа i рукго» 5

100Г.1Й 0.08 <1.05 83  да
5;с,(- i n >аы

Ри-фШи*» ipytmt вручную в пипявпп 
г»«Ц й ж> 2 м <т чхгаясшй с

0.27 0.1? ИД да
Чвлмамаиг

VXipciieiBo испуг.lev под фжпдададаи 
•хь* aewren: акбекечт»

150*3 S.0S 9.08 ИД да

Ус>В)11сп:-:) 801441И0П павгохеаяш .
(teioli ми(ол1ыииЯ В-20

100 м3 °'U 0.13 ИД да

Vc rpa'lcm* cnuaiHoO «afqxoc-да паи НН).ж5
W ‘Ч”'*ГУ

Л34П
1О.0Х.2ОН

—
■

й  1 3i4isnuo раОека

)0ив)ямеае^»жпюёпю- 29кШ 
ПЭши.Х niyixaa групп» 2

~ ~ ш г
м3

При KfraraiBimi ipyma ia каждые 
имтдукшяе »Й нлЫЬкшп. к 
1Ыснгяае0!4Л-0ЭО-06 
(гаН4рШМ;ЭМ~» к |ыдо, 4ПМ-4, 
МЛР-4 крас».; Т.Зм. ТЗМ-4);

м3

Ркц-вгюпа груш* о .-кгрувий па
Bi,ioMcOie>ii-u,WK.eaiM -жсажхпчммп с
ко»фомг1е»!С1К8«жг||Ь) 9.05 <0.5- И м3. 
Потри хруще» 2

1000
*?

оде

■ ГМргкякв rpy-io® дат(В*5&сшп<- 
гамосвалаын гружициетоюстк» SO | 
jWfKiraMCBixxeiB га pie-pi: рксгпяои 
«ПМбсхкя 1 км; ii-jpuamnnoc вреыа 
лровкга О.ЗоЗ час. класс груда 1

I 813.50 Ч!.\80

lucLicfi uceuwafMiMMUM ахмобех, 
грузна грунтов ;

НКВД

MlCBOpTItO* чиоюм»
Ч» РдаюиЬдьт» тяежте VQ& иЭткрхммК поигр ■'Индекс'- 
и но po-ty^minnu и«4хк̂ лц>бгмгос>й ■•кым)тг<14 етроигслим-мотжюшх работ Ыаякк* 
•зясшшх aw  РН1ДКП1ШН мштеимииикио иршгкю «ТиомпныК комбюон» г Ппвхасво
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■ Си*т*е яч$<члщк*я*1*ы« 

етявотлш ««лея»* .(сейм»
. геярииий 14TV

■ >-

«З-иъ твВсмтьп яекрчгт- 
емкоывт ад*и«чм» Мжяма

0.1 м

ТЧТЙОр» ЙОрЬЫйТ rJM-1,1 tu НАМ

РККМВМ «♦ммсвсммаи 
помчткт ч-иуям» паюпий ло

Твой м2

а„1,.моеквиы>. !;qx&,'«sx 
«утер» Ормтяжига» < жярупяв

вШТ

ггтжпмт пдьчмпимтеепя
*?ЙР«

Р» мы то. Затяга* ж* джО в» «твцдаи pianinw

Хода»v< jraBeru

Лсвчвопи 4>jrim в чялл
-кааекп’-им* ".чрЕтлаЯй* чая

мартам жищГ с »о»в«

«уиаиасяг. таю еешвъв

Лпемпь Yvuaxt иягаыпи

•«оякюмекчш «мкмМтттмх

-«веет-ш* ш’ишревусиння

Сзоруию-яе erwKMK-Bi rpvmr: 
пояоярмгдпяи 1R*

t м' се<сммт шют-тоевг

Дт-атт ХсчкйТгал 
■ммолю» Тядачют* цде я

•яямвг» кпксчгуганТ!

Сфмк«<№ то ж " чч* я-

«ИШВКС-ШГТЕРвУИ*» Репклалыюе «такижие ООО гОшмртимй центр «Ижице» 
Эюаирлюс тшпшякю* по ретуимиткн негосуднраяешюй тясяерпнм етрмггеаыю-* 
HMhnruTwniM. 1<ыпо.-пкнных дяя веватмищи пивеетшрюниепт ииеекпт «ТегттичиыК

вовжнм* работ объектов 
вмбнниг» г Пнкпяепо

98

в&вярсмегям* «««ТИшиа» 
крутят ТЩВ тмя вжмачкга 
ММШК в «ИЙМЖОИвв «ЧХС.

»ю«ю1|нат^ооавп^‘ 
оляоутлш бтйцютиол 1.: м

492

Тичруьчйые рзйотм дат
ЯАГ;\,*уСК.-«1№ SC)КАО&ЯХ.

.iKntuumfnm смкселю imia* ло

i iiw *

<»uooit**un члмтикемигсл» 
!Вт, р-иигаюага* (и» гаркрз. га 
рлсевояве. в« 5 км Т кявде цту w

Иол непредставленной нгоилюл'(ЛМ1вй докумеитаниейДИД) подряду» та etc и iHcviniiiie:
- Исятодннтепьиие схемы
- Общий журнал работ (Форма КС 6)
- Журнал учета выполненных работ (Форма КиКС -  6а)
- Журнал субподрядных работ
• Журнал сварочных работ
• Л пы  скрытых работ
• Журнал по технике бсчонаенооти

с подписями «жатчиков. проектантом. авторского надтора.
Исподнителмтая документации оформлена на часть выполненных работ, требует доработки и 

устранения замечаний, не подтер «.мет качество и объем выполненных работ.

-(.Расчет стоимости исовос нова нно тавышенмых объем он работ и работ отсутствующих в
пр»К№

Расчет стоимости полученных я разделе 3.2 объемов осуществлялся по ФЕР, ФЕРр, ФЕР.м в 
балиевых ценах 2001 г. Перевод ней СМ Р иа 2 квартал 2016 г. - Письмо Минстроя России or 
03.06.2016 г. № 17269-ХМ.Ф9

Результаты расчетов обобщены в нижеприведенном: Сводный сметный расчет МА.

Стоимость работ, отсутствующих в проекте и необоснованно ;ишатнештых объемов работ в ценах 
1 квартала 2011 шла, составляет;

9 077960 руб,
(Девять миллионов семьдесят семь тысяч девятьсот шестьдесят руб. ООьчиь)

вШЩШ(С-д1ЕТЕР$У!Т'' Релкчшмтое отделение (XX) «Эгажргтй aarrp -Федекс»

Дкектдагжч; «кжкиеиве ж> ретувыяаш жгвеуяярешвявЯ честер гвкы етрвятетыю-монгажны* робот объектов
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Заказчик МО "Г ород Пикалево*________________________________________________ _
(иаитнсхю те орааптации)"Утвержден"« *________201_т.

Грамд-СМЕТА
Форма N* 1

Сводный с метный расчет о сумме 90/7,9$ тыс. руб 
В  том числе возвратных сумм

(ссылка т  с т у ш а т  об уш ерждатш )

*  * _______________ __201.... г

СВОДНЫ Й СМЕТНЫЙ РАСЧЕТ  СТОИМОСТИ СТРОИТЕЛЬСТВА

_________ Строительство подводящих •икженериых сетей к земельному участку для реализации инййс тнциоипого проекта 'Тепличный комбинат"
(наименование стройки)

Составлена а ценах по состоянию на 04 2011 г

№
я«

Померз сметных 
расчетов и смет Наименование глав, объектов, работ и затрат

Сметная стоимость, тыс. руб Общая 
сметная 

стоимость, 1Ы£. руб
строитель
ных работ

монтажных
работ

оборудования,
мебели.

инвентаря
прочих

' 2 3 4 __ 6 7 а
Глав

• 2 Перенос («тор ЕШ-35 *8 243.26 243.26
3 Вынос опор 695.07 695 07

3 £ Непредвиденные, расхода по ВП-35 1131.45 1131,45
4 5 /Лопработы по вя 3$ «03 (503

Итого по Главе 4. "Объекты энергетического хозяйства'1 2372,78 2872,78

Глава 5 Объекты транспортного хозяйства и связи
§ 0S-O1-01 Автодорога 2054,45 3.054.45
Й Допработы по выемке грунта, устр щеб осгшання 1680.25 1680.29

е Дорожная адсяада ...... 1267.04 1367,04
Итого по Главе б. "Объекты Транспортного хозяйства и связи" 5101,78 5101,78

Глава 7. Благоустройство и озеленение территории
8 06-01-01 | Благоустройство 793,6 793,6

Итого по Главе 7. "Благоустройство и озеленение территории" 793,6 793,6

Страница 1

«ИНДЕКС-ПЕТБРБУРГъ Региональное отделение О(Х) «Экспертный центр «Индекс»

Экспертное заключение по результатам негосударственной экспертизы строительно-монтажных работ объектов инфраструктуры, выполненных для реализации 
инвестиционного проскга «Тепличный комбинат» г. Пикалёво___________________________________________ j :

100

Грана-СМЕТА1 | 2 | 3 I 4 | в 1 7 | 8
Итого пс Главам 1-?| _ 8768.10!

"СН-Й! -05-01-2001 i Временные аааиия и сооружения-1.33% 116,88 !1в.88|
Итого по Главе 8. "Временные здания и сооружения" (18,88 110.881

Итого по Главам 1-8 8996,04 8886.04!
9. Прочие работы и затраты
ХН-81-05-03-2007 |Производство работ в зимнее время - 1 Щ % 112,84 112.845

Итого по Главе 9. “Прочие работы и затраты" 112.84 112.841
Итого по Главам 1-9 8997,88 8997.881

Итого по Главам 1-121 81)97,981 | i 8997.98

н" р I Коэффициент понижения - 0.855 -1384,88 1304.69
“ ',4 Ч -1304.69

Итого с учетом "Нелредвидеиные затраты" 7693 (■• 7893 19

12МДС 81-352004 [НДС • 18% 
П.4.1Й0 J

1384,77 1384,77

Итого "Налоги и обязательные платежи' 1384,77 1384.77
всего по сводному расчету ______ Ш П Ж

Руководитель проектной сдааниаации:____________
(должность, подпись. расшифровка)

Гаааиый инженер проекта:_________________
(деетю сть, подпись, расшифровка)

Начальник отдала.____________________
(должность, постись расшифровка)

Заказчик- МО Торбд Пикалево"__________ ... г
(д ою тхть, подпись, расшифровка)

МП

Страница 2

«ИНДЕКС-ПЕТЕРБУРГ» Региональное отделение ООО «Эксперт ный центр «Индекс»

Экспертное заключение по результатам негосударственной экспертизы строительно-монтажных работ объектов Инфраструктуры, выполненных для реализации 
инвестиционного проекта «Тепличный комбинат» г. Пикалёво | 1
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5. Заключит»**

В  ранках вмтюлнешюй работы определен перечень необходимых работ для завершения 
строительства всех объектов инфраструктуры тенлнчиого комбинат ц овода их в эксплуатацию и 
выполнены сметные расчеты для каждою объекта инфраструктуры.

Освещение** автомобильная дорога 0,694 им.

Не выполнены в полном об»«мс работы ио устройству автомобильной дороги и сооружению 
сети ливневой кашиптции вдоль автомобильной дороги. Отсутствует дорожная разметка, 
наружное освещение автомобильной дороги выполнено не и полном объеме.

Асфальтовое покрытие требует нроведення ремонтных работ, работы во отрывке водоотводной 
траншеи к очистным сооружениям также требуют проведения восствиовитслмю-рсмонпшх робот.

Pi кчиичишцнн:

Устраним, дефекты по автомобильной дороге.

Выполнить работы в полном объеме.

Представить испояннгельиуто документацию в полном объеме.

Ввести автомобильную дорогу в 'жси.туатацито. в соответствии с проектом и нормативно- 
технической документации действующей в ?Ф.

Ведомость объемов работ №  4 необходимых для устранения выявленных дефектов и для 
завершения работ представлена в приложении Ksl.

Локальный сметный расчет Xs 05-01-01 на сумму 23 150.21 тмс. руб., дня устранения 
выявленных несоответствий и для завершения работ, представлен в приложении №  2,

Внеш нее одектроснабженне.

Шкафы управления, установленные на территории О АО  <4>даслЦемеит-Пвхалево» не 
соответствуют требованиям ресурсосшиТягаюшей организации. Требуют замены.

Трансформаторная подстанция (ТП) установлена с отступлением от проектных решений без 
согласования с Заказчиком и проектной организацией. Испшшнтялътя документация оредставлсти 
не в полном объеме. Комплектация подстанции ие соответствует опросному листу проекта. 
Ведомость с монтированного на падетянцнв оборудования отсутствует.

Исполнительные схемы, представленная но подстанции, датирована 2006, 2008. 2000, 2010 гг. 
11а табличках оборудования укатан 2014 т. Исполнительная документация составлена я подттисют* в 
течение 2012 г.

И)юверн1ь работоспособность подстанции не представляется вотможиым, т.к. ее монтаж не 
закончен, представленные документы не отражвют действительности.

На трансформаторах открытою типа явные следа коррозии.

Отсутствует благоустройство терри тории подетаннни.

-и а д ж с -п ш -т у и *  Репыиюык* мае*е«ме<ХК> «Экспертный пиит» «Минею»
Экспертное ммтмчепи» по рюутпгмм нетхкудт|ретю»Пзкс1к,рг«1ЫС1рмн«.ль>10-м:»Т01жныхр<1бот объектов 
ш*|||мовУ«|е|>1Ъяыот^
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Отсутствует дорога к трансферт'горной подстанции, и ее нет в проекте. В  связи с nm i, в 
данной работе смета на дамнуто дорогу так же отсутствует.

Внааишиит*
Но веем ойъекгая внешнею электроснабжения: закончить монтажные работы, устранить 

дефекты, представить я с п ш а т ш т у и  д м у ш тз д и ю  и гонтом объеме.

Ввести объекты в эксплуатацию. в соответствии с проектом и нормативно-технической 
докумен тации действующей в РФ.

Эксперты считают необходимым дать дополнительные рекомендации ио 'трансформаторной 
Подстанции

Вариант №  1.

Выполнить ревизию оборудования существующей комплектной трансформаторной 
иодстаиппи (ТП) 35.4» кВ модульного ю к и м ш  полной загюдсьой готовности с определением 
возможности ввода ее в эксплуатацию.

Если ввод в эксплуатацию трансформаторной тшдетштин возможен, то требуется получить 
новые технические условии (ТУ), внести изменения в проектную документацию, согласовав 
оборудование с представителями ресурсоснабжающей организации. вы п вл м т. нт»мй сметный 
расчет, закончить монтажные работы, провести пуетто-шшадочные работы, и ввести ТП в 
зкетстуягадию.

Без определения возможности ввода в чкеплужшшю имеющейся ТП, ревизии оборудования и 
до хомпяе к топки необходимой исподнитедыюй документации но ТП зксперзт.г считают 
некорректным определение фактической стоимости работ для завершения монтажных работ, пуско
наладочных работ и вводи в зкеплуатанню ТП. Поэтому в стоимости работ по наружному 
тчетроспйбженйю указаны остальные мед остатки наружного энергоснабжения крсюк ТП,а так же 
изменения проектной документации для ввода в тксплу-лацию имеющейся T IL

йяшЖ
Ведомость объемов работ Hs 1 необходимых для устранения выявленных .дефектов н для 

завершения работ представлена и приложении .'б I .

Локальный сметный расчет 04-01-01 на сумму 763.486 тыс. руб., для устранения 
выявленных несоответствий и дан завершения работ, представлен в приложении №  2

Сводный сметный ресчет на корректировку проектной и рабочей документации строительства 
ПС  35/6 кВ «Тепличный комбинат» составляет 2 872,73 тыс руб. (НДС не включен*, предо та иле и в 
приложении №  2.

Итого: стоимость работ по устранению недостатков без учета ТП составляет 3 636.216 тыс. руб.

Смонтировать трансформаторную шдетанияю в соответствии с проектом.

С е ти  водоотведении.

По результатам проверочных мероприятий эксперты определили, что работы по всем этапам 
строительства инженерных сетей выполнены вс в полном объеме, Выявлены многочисленные 
отступления от проектных решений, в т.ч замена оборудования на ДОС хозяйстве иио*бшовы.х и 
вИНдаВС-ПЕТЕИ»УИ> Регившшыкк «левое* ООО «Зкпгртаый non? «йяпеке»

Зкеперж хж яктт* ть>резут.твтан мтаеудфегветшей акегоргозы строите лыто-маигвжикх рЫкя объекта.
. ijQ’p..— .ч с 1̂:1̂ лl.i i*~ '1' 1
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поверхностных стоков. ЛЕК' «Тверь-20» заменена на «КонпрЮйч, «УСВМ-6» чамедеиы на «Комар* 
СТ6*. что не подтверждается авторскими листами.

Рекоттендяцтш IX» сетях. |н> рн.|пе,;цЧ111Н:

Требуется изменить проектные решения в связи с тем. что была произведена замена 
оборудования очистных сооружений.

Устранять дефекты но сетям водоот ведения.

Представить исполнительную документацию в полном объеме.

Ввести cent водоотведения в эксплуатацию, в соответствии с проектом и «орматшшо- 
техничеокой документации действующей в ГФ.

Ведомости объемов работ X? 2,16  3 необходимых для устранения выявленных дефектов и для 
завершения работ представлены в приложении 5(е1.

Локальный сметный расчет Х« 06-04-01 на сумму 326,403 1ыс. руб.. Локальный сметный расчет
06-03-(И на сумму 5 025,526 тыс. руб., для устранения выявленных несоответствий и для 

мшершетнтя работ, представлены в приложении №  2.

Локальный сметный расчет ЛС-8 па корректировку проектной и  рабочей документации 
строительства ПС 35.-6 кВ «Тепличный комбинат» составляет 119, 822 тыс. руб. (НДС ие включен), 
представлен в приложении X® 2.

Итога: стоимость работ по устранению недостатков составляет 5 471,751 тыс. рублей.

Окончательные пыпо.ты но стоим ости работ:

Стоимость работ, отсутствующих в проекте и необоснованно завышенных объемов работ в ценах 
1 квартал» 2011 года, составляет:

9 077 960 руб.
(Денитт. ммтстмоноя семьдесят сев», тысяч д е м ш т н  шесп.дссит руб, 00 коп.)

Смотреть: Сводный сметный расчет стоимости строите-ятыт X® I (Представлен я разделе 4.)

Фактический объем средств, необходимый для устранения выявленных пссоогйстстятгй и для 
завершении работ но объектам инфраструктуры «Тепличный комбинат» г. Пикалёво:

40 189 630 руб.
(Сорок миллион»»сто Тшссмадссяг,пняII. тысяч шестьсот тридцать руб 00 коп.)

(не учтены работы по с тонмости ревизии оборудования 111, монтажу, пуско-наладочных рябо г и 
ввода в эксплуатацию существующей ТП)

Смотреть: Сводный сметный расчет стоимости строительства 2

«ИЮТЯСС-ШТиРБУРГ» {‘«тткчшыьж отаваешкООО «ЭквпвргоыЙ иеитр «Инеем:*
Эксперте» -шниочетк по резуязшим на исужтрствеший жепертты строигеямы.моитжних раб» объектив

ЗГ'-ЧХ]»:. ,0.3». :р-’ виз.и, Л чглзтз пзм-е ЛПЗУВО-П. Д’:-З:п«!!;нк >!Э«’-Зта- - : П
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Приложение №1
Перечень работ необходимых для устранения 

выявленных дефектов

«ИНДЖС-ПЕТШяУИ* Ригдошыюе огаеаеимв ООО «Оасжрганй автор «Индекс»
Зсеосртиое «тжс-йне по рмуныттвш жгоеударепкмюй агакривы егршюедьно-матвжиыя работ ийитм 

«мм!>нп|тоШмш1«ни1мм1<|ж
■i).iii ттмРнчаг- г. Ц1-.кл:;еь<1

Ведомость объемов работ M l

ВЛ  35 кВ

Нч нн Наименование Ел, шм. Код. Примечание

1 2 3 4 5

Радде. 1 1. Земляные работы

I Планировка площадей: ручным 
способом, группа грунтов 3

1000 м2
спланированной

площади

0.5885

2 Устройство покрытий толщиной 
15 ем при укатке щебня с 
пределом прочности на сжатие до 
68,6 МПа (7М к№ ‘«м2): 
однослойных

1000 м2 покрытия 0,5885

3 На каждый 1 см изменения 
толщины слоя добавлять или 
исключать к расценкам 27-0-1-014- 
01. 27-04-014-02. 27-044)1-ЮЗ

1000 м2 покрытия 0,5885

Раздел 2. Фундаменты

Фундаменты Иод оборудование

4 УсШ1С*ШО МОНОЛК1НЫМИ
жедехпбетошвмми обоймами: 
фундаментов

1 м3 5.624

5 Огрунховка металлических 
поверхностей за один раз; 
грунтовкой ГФ-021

100 м2 окрашиваемой 
поверхности

4.7

6 Окраски ме гялличеекнх 
«грунтованных поверхностей: 
хмалыо ПФ-115

ИХ) м2 окрашиваемой 
поверхности

175

Окраска металлических 
отруитовшшых поверхностей: 
змад ыо КО-ХХ

100 м2 окрашиваемой 
поверхности

1,946

Ограждение

8 Установка металлических отрад но 
желеюбетоиным столбам: бм  
цоколя ич сетки высотой до 2,2 к

100 м отрады 1,08}

9 Столбы отрад 1C 1X6 бетой Ш 5 
(М2ШХ объем 0,04 м3, расход щт-

шт. з Ш  |

__________i________________
вНШВасС^ШТКРКУИ"* Репммшюе « м я к  ООО «:>мл*ртниИ автор «Пиявке»
'Зкеж рм мш змш пм  пормую птм »юг«:ударси>еш»й твп^гаш е)рош тнв-ий«таш х|К 1бог oOxeiciun
в Oipii ^ еех.н» ”|1|[адк jlllll|’|'LV т '1 ijjmm.u.-1-;г У/йТи i'ii'|ll|l. !ii>.i3iu‘iiii* Длд.г t '1 гт''iiiimiIi’‘i' iii.jIij.I!.'.jj....iji...i..или.,..и.

108

ры 6.9 кг' (серия 3.017-3)

10 Устройство ворог распашных о 
установкой столбов: 
металлических

100 шт. 0,01

11 Панели ворот «ви ты е  и5 сварной 
сечки (серия3.017-1)

' 0.1106

12 Стойки металлические для 
офааскнМй (СД-1, СД-2) из 
двутавра Ки 16 массой до 0,03 т

г 0.0652

13 Устройств.» калиток: без 
установка столбов при 
металлических оградах и отрадах 
нт панелей

100 шт 0.01

14 Полотна калиток сетчатые из 
с парной Сетки (серия 3.017-1)

' 0,031

15 Огругповкя металлических 
поверхностей за одни раз: 
труп тонкой ГФ-02!

100 м2 окрашиваемой 
поверхности

1,0566

16 Окряскя металлических 
«грунтованных иоверхн.ч- гей: 
змадьк>Г{Ф-115

100 м2 окрашиваемой 
поверхности

1.0566

_
1? Ремонт обмазочной изоляции 

фундамечгтов
100 м2 0.91

Раздел 3. Подстанции 35/6 кВ

18 Демонтаж. Шкаф управления и 
(«аудирования - панель Щ С У  0,4 
кВ

1 шкаф 1

10 Шкаф управления и 
регулирования - панель Щ СУ  0,4 
кВ

1 шкаф 1
20 Реле БМга-’Ш-КЛ-Иб нп. 2
21 Панель Щ070-08 0,4 кВ шт. 1

Составил:...... ...............................
(/кХ1жисктъ. iwomwti, /чюитррочка)

Проверил:.......... ................
«юллсносни,. rtantuvb. расшифровки)

«ЯНЙИй.!-Г£ВТВИД(И> Пя-атоммюв отделай» ООО УОквяерзный uemp «Ишюко-
Дкгпергойе з а ш у ^ м  «о рвздикпиам иегьвуа^егави»» жеаертнш етротвяыю-ммяклта» робот o tu n u i
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У стрнЯстао пироюааяипи опор мостов труб 
обмазочной й!пую»й мэсгткзЛ двухслойной

t«»*d
итоирусмой
повврёопего

1,2*7

и Устройство тяроиюмиия опор мостов it груб
ответив* C2 ежи)

Ш)т4
дасаттруемой
1КЖфХ«|СП1

Штукатурка no сетке 6es устройства каркаса. 
улучшен»» сен. прим гищипнхй слой 
цементного раствора - аист 13. и.8 
спгздфйашш. т ш  слоя 3 см

1«п4
иапрвагурШвемой

пстжрхностк

■ ф ш !

Строительство отдельных воимрушнЯ 
емиктних сооружений. устройство, ясякоа а 
сооружениях

100X3
гкеаезобетемв

0,011

У Кртвш т» работа

16 Paapeflwe трута аручяу» о гргшнках глубиной 
до 2 м бег креплений: с откосами tpyntt* грунт»*,

106 М3 грузив ,и

17 i Ншифшы оампаей ручным споообом, груипн
грунтов 1

НКОчС
сизак1?юва(**н»й

некими

U Устройство подуши: ПОЛ фунжшеиш опор
МОСТОВ: ШсбСВОЧПМХ

100 м3 полушки

Устройство бегонией подготовки ~ батон
МПИЛТШНЫЙ В-30

100 м3 веки*, 
бунйтнн в 

жсдезоОстеми »

20 Коне тру мши сбсрше бетспиме г петит* ю 
бетона irCOO (упоры, шпоры, пакты)

м3 1.4

21 Устройство кимепиой наброски или призмы 100 м3 ы яви. 0,02!

Строительство ЗсО груб д. 750 ми

Уклад»1;1еияяЫ1Ыхез«»!В йод .мены 
кушпрсчфссных жеяетобегопних круглых труб 
гксут насыпям» тнвмммк и «втомоЯнвытк лернт. 
отрог»* труб: до 1 м

1 «3
жглеапбетэпмых

21 Блоки лелстобе тонные зокалив*: поя звени 
круглых труб и жгтмят, ев Оетои» В15 (МЗ*Й с 
расходом арматуры 60 и?мЗ

м3

24 Сооружение от «ломот крупна воаочхжувхшх 
труб ов»Юй**о*Ш отверстием. 1-2 м

1 Кб сборных 
тнетрувшй

4,92

25 Оголопкпзееледобгтошш* устье* из 4.92
26 Устрейемо подушек поя фундамгиты опор 

мостов: гйсбстто’пшх
100 м3 почеши <10031

Устройство п1Яро!поэящт опор «жиж и труб 
об ив точкой битумной мастикой авухсапйкой

НЮ м2
мюяпруемтй
гвкжрхчоспг

1.194

-ИНДбЖС ИЕГШ'УН'» Репюмвлыкв «деление ООО «.'ЗжспергшЙ iMMp хИякеке»
'Зссйфпюе задомчсние !iv> ретуп&том иегос.удар«веда«>И ewciscprtou етреведкио-акшвжвих pefoi обмктоь
■ в»;р.«-:ру»|уры. rai>MWioim ;u* рсчишишп. I I » ; ________
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2* УСТРОГи-ЛВО ПК;рч'ТГК1:1111Э1И ШКр K8W1XB. итруб ! 1Шм2 
оклеенной {1 етгоя) [ тоалирусжЯ!

I гвжерккисп!

11,0675

Убрел гас 1вм «ж ряГхлы

Планировка алешвдей ручным сномбок. грунта 
труякч! 1

КХЙМ2
С1СПИ иривяяиой 

ruomiuii

0.08.W

30 Рнтр<«хптя трухти ярулгаук) а трнитеих пх'бпяой 
до 2 м беа «ренясинЯ с отжашс группа групп*

100 «3 тру «mi 0,27

31 Устройство подушек под футеимеятм опор 
мостов: щебеночных

100 м3 тавушки 90S

Устройство бетонной паяюгонж • бетон 
могюянгкый B*S*

желеэрбетови в

11,132

Раздел 9, Демонтажи г,.с работы

бнигне де|труК1р,«оти!тк яиЫдь.пхл’готш.ч
!к.крып:и саможмкыми чо.кднымв фреяами с 
пярюгай ф|хжро1ини» 1500-2100 нм пыг шлпой

!гка. кС покрытия S.37

•Зшегмс деформированных «й|мл1.тобетотмч 
1к«рытай озмогавншми теж ятпт фредами t  
шириной фревччижакг 1W - 2100 хм голщш«»1 
слоя: ян 50 мм

11(00 кС покрытия ЩОЗ

3 PesfwpKa еугргошех к*«нсГ. «абепкввхт 
рсновании

1..ЮМ 25,01

:
Рвэборт вйфаяттобетниих гкврытий гротуярж 
ксиииной до 4 см с помтипни мовтлсов 
«tfxifiiMX пневмидагаеггих

101»  м2 0.M3

! !сгру'и>чныс работы три яапиабисьимх 
аершошах.: муптра crpainmiMiro с погружай 
л»-.|!жввторактемкосты<» ковш* so ilS м3

1 круга 207,36!

б Псргвмкз грузов «ттпжтЛшямв-сялвхваяами 
тру»тк>»а5КЯ1осшо 10 т. ртйе:яи«>шх тяк 
кармря, на раесгопяи-»3*м1 ювее трги

1 т  грута >39,87*

Р.-ок-д 10. Демонтаж ж/б труб на сборном фундаменте

Земляные работы

'драг-тайн'' иди •обргтвязстита* с ковшей 
вмилтожч.тыс!(:.65 <0.5*1) м3, г̂ гшй цчутх» 1

1000 «3 груше 0,076

Раиргйотка труп» в отпил чкекмакчамн 
'лрвгааак" из я •ойрапиялотегга’ « котижш 
внес ibmoctmss 0,65 (11Д-!).«?, труппа грунтов: >

ltWt<«3 грунт

Фупяамвтг. тело, отожмжи

41НДЕЖС-ПБГЕРБУРГх Регмяиммюе «деление <XX> «гЗжжртшй центр «Индекс»
ЗКСИСрГШ*.' !*ЮКИсИ1К «ЫрОу.ЧЬГЙ-ЩМ КМГОСуДйрМвейЙОЙ -ЖСИСрТЯШ СТрОЙТеДЬКО-ЬГОтвЖНЫХ рв&Я вбмктвк
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Дсмэмпск. У кладка декаямосч йяексж под т*«иь* 
нодогтронухяпшх жеясхгйсговммх круглых труб 
псе гюсышмн желеиных и автомобгиишх иярег, 
отверст!» груб. ДО 1 М

1МЗ
жслсаобсгвиных Й’“

Депонт* Уквадшивенгл. бя1КЯ1Ч«01шх 
валопрбпуелгых жетяобстояимк круглых труб
Г«>Д ПИСМПЯМН ЖМСНЯ4Х « йВ«ЖК'бн;Я,НЫХ дерог.
отясрст*» труб: $ и. ш ипа насып» до 3'4 м

i м3 желгяабетопа 
звеньев

R.5

S Деыгчтгвж Сооружение оголевто круглых 
ervtonpc.m'cnwx труб ОДГВХИКОНМХ ол^рстткж
1-2 ы

! м3 еберяых 
конструаадтй

2.58

Ггхчуженда. огалц.к.'»: крутяых нмгщхятучяятнч 
труб ощкочтхшш отверстием' 1-2 м. прям 
шгахише кргаьяВ-30

1 м3 сборных 
«пиструпяй

Дёмоишж. Устройств иотвхлтиыхфутешктов
трубпгяшрыежтов

i#'M3 6eiotBB 
йене

ftOlfiS

* Дсмгжтжк. С|ро1псяьст»о отдельных 
кх>яструк1шв«»«оегкид «ооружвтай. 
уетроЯсгво: четко* е сооружениях

ИЮм?
жеясзгЧтеговз в

8,611

х^гровпиплтл ж й труб а. 750 »ы

Демонтаж. У клали декад!-пых багах* под жеяья 
подопргмгуешмх же.чеюбетошгых круглых труб 
под явсипям» ж № м к  и автомсбилишх жцхч. 
отеерстяя труб: до 1 и

1 м3
желсзобевМвшх

rVawr®

5,7!

Дсмонго* Сгиружетп* ОШЛМШК1 круг лых 
водйпропучткиых труб оаиоочкявых « к р т е м

1 м? сбг^чшх 
soi«?tpy*!W0

11 Погрузочиае работ цш ав«а«!б1ит.ны.ч 
тгерепоткях мусгр» еттяиттелкного с гаптруакгй

1тгрум 76.274

Пермюма тру-юв *Г1гомойктями-.-ткуяизя«и
ipyirBicciBcviwicn*' Ют. ртбогеминх вне 
карира, г» рзееквпие: г» 5 км 1 *л»ес ipyx*

ггрута 76.274

Свстаииз________________ +___„
(аажязихтк ааЛптъ, paeiatxppoAKO)

Проверю:...................... ...... ....
рмиечоопк 1ьхттж рогатфрилкЛ

ЛНвВКС-ИЬТКРВУИ"* Регпямяьпсе о тш и т  ООО «Зхслсртшй цешр •Индекс*
■Экспертное затечете до радушном ноосударегвстшйй *ксп*рпн« гурокмлто-мошажшх работ объектив

Приложение №2

Сметные расчеты

«ИНЖЖ0-ГШТ8Й>УРГ» Кепкишиа» отяеяега* ООО «'Экспертный центр «Индекс*

Экспертное заключение по регу.итагам иегосуларсгесгшой ‘жспергаш стрчягйльпо-моятаязшх работ объектов

и.>Ш.З!иЛЗ!̂2.И. ? | 1 ! 1 2 ! и . т ^ ..
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Приложение №3

Документы на осуществление деятельности по 
проведению экспертизы

Xs Наименование Кол.
страниц

1. Свидетельство С Ю  НП «ОборонСфойПроект» Ха 11-04-0041-7701106600- 
2016 or 20-02.16 о допуске к определенному в илу пли вилам работ, 
которые окатывают влияние на беюнпсиостъ объектов ппкмльяого 
строитезылва

8

2. Свидетельство об аккредитация на трико проведения негосударственной 
экспертизы !ijk>oi. i i!oh документации и (или) негосударственной 
ткспер п ои  результатов инженерных илыекшшй от 24 июля 2014 per. Xt 
РОСС RU.0001.610495

3. Сертификат соответствия НП «Парикрепю судебных экспертом №  0145- 
15 от 07.12.15

1

4. Сертификат соответствия НИ «Национальная шмата судебной 
экспертизы* №2ЖХ20 o r  06,09.2016

1

5' Свидетельство о членстве некоммерческою шргаерства «Ииднонплытя 
палата судебной экспертизы» №220

1

«ИЩ№КС'ПЕТВ№УИ * Репштпыкк «дсяеинв <ХХ> «ЭксжргаыП циир «Нна«®>
Зкеперпюеааюпочешк noрезу»там (fcT«;yad|4^KHc>li5iiC!h!pnnbii;ipc>»»-:is-sio-M.>iirs»ttkKpafot объектов 

III! м̂||,*т̂||1мИ|||»»||»'Д«‘|{ iVi |УГ|‘м|тйнУ№|П||̂'||щУ|УииУи1Г1 iuV' i'in * '''i' Vi п̂ ячц1 iim' Iiin I hI i i i i  ̂niiiiim nil'» iiTmm'iM II ilinmin»iiiiii'î iiiin....
122
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РСИКТРАЩНЙНЫЙ HO'tf-f РОСС RC ЛЬМ-О-ИИ ли и» I? * . ч Л 1Ш 

П(»| аи оа сг|Н«фаы11ни
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Российская Федерация 
Ленинградская область 

МуИИ1)Й1№ПЬНОВ Об|М»1>1'в!!»!.‘ 
“ГОРОД ПИШ1ЙОО" 

бокситогорсвото района 
Адммниетриция

Лм>. уа.Р«Ь! 
0. 81г-6(в-!

м. >iff „e/.s/M/J

ОСЮ «КТ Л*вр»

Справка о балансовой стоимости

Первоначальная 

стоим ость . руб.
стоим ость «а

Ж Т?Ж 41 Ж >
50 Ш  5 <970

[ лава администрации Д .И . Садовников

Российская Федерация 
Веийигрядсм* область 

Муниципальное образование

Бокситогорского района
Адмийнсз рация

18Г880. г Пикала»©, уя Рея 
г«я*фс» {881 *»1 <0300, 812-5?6< факс !£81 Ш ) A-(XU>2

О О О  «КГ Дайр»

Справка о земельных участках

Нестоящим сообщаем, что на 01.11 .ЗОТ̂ шрава на земельные участки, 
относящийся к 2К'ШК*4С)00»35А>, оформлены.

О даиху проводить с  учетом земельных участков, относящихся х 
2КТПК-4000-35'6 на территории г. П ю ф е в о , ж з т я  зона «Новая 
Деревня», участки 80/2 и 80/3. 'Земельные участки с  КИ 4?: 19:01080023:220 
площадью 378 кам. и 47:19:01080023:222 площадью 742 кв.м, относится к 
категории земель населенных пунктов, вид разрешенного {«егшяьзовамия 
—  обзл’гтм инженерной и кфраструктуры.

Г лава администрации Д .Н . Садовников
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УПРЛМГМИЕ ФЕДЕРАЛЬНОЙ СЛУЖБЫ 1"(КГ>'ЛАРСТВКНН0Й РЕНН ГРАЦИИ, ЫХЛМ ГРА II КАРТРГ РАФИИ НО ЛЕНИНГРАДСКОЙ
О УА( ГН_____________________ __________________________________

Выннек» и 1 ! госуаврсгксинот о реестра > •

8  Е-аиныЙ,!осуаурстккгицй ргеоу иеа»ижн«<д.ч и внесены 

! Земельный участок

кимимос-гк оеиомшх чаратрисгж ах  а ирс: истрнрсйадаых ирамах на объект и 
обйсивпмих хярактернгш мн «бм кта  недвижимости
I .тс^ующие сведения_________________  i ......................... r

:4̂:»<ЬиИМЯИЦ:22«
! ic-wp юшастровего квартала Л  * WHOHOO '
Даш нц*с*оени* каааечншмо 1<смкри ........ _ |0= а8 2018

Рамсе присвоенный государетисииый учетный номер |з.»(иыс ежу «стаутом
-...................................... ......... ....  ....

h!«w«rjMuK*<i* лблас». {ячсиуотпрсюй) «унмиикадьйЫй район. Пикаммскс* городское поселение. i 
‘ -,рес НЪисааеж». т а м  ч ш  ‘Новая Деревня". участи  т  80/3

Пдешяаь: |3?8 ■ ■ ?к» ч

Кадастровая стоимость, руб \̂  Н)“ 4 !8

Кадастровые номера расположенных я «реаеяах ц , - •< i$ 
земельного > часпи» объектов недчижимос?»

Категория заметь ремаи иасея&шых пунктов

Низы разрешенного ииюзьжшмия {Объекты инженерной инфраструктуры

1 'ш с  «пнем «0 пйыяп» недвижимости ;С ведения ей объектеиодижимостиимеет статус зктуагл т
с к(юш- отметки ;д.«и«»а отсутствуй?*

Пс.тучатгдъ вымнем» Муниципальное образвммме ГирцяД2м|мяе1Ю* Ьокситеги « о  ранена Ленинградской обвести

i t.<S Д\1>(‘Т ВГин Ы Й  Ш 'И С Т РД Т О Р  ’ <___/  %  ■* !|Гих jMe.tK'fs I •'. В

——-
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Pai»  \ г
Выписка m Кякиога тсчтяцжгмнмога fccerpa ^сдйИжЖмости об основных харистерисги*** и дарк»1»С'гр»р«1мнмыя оравах на объект ««движимости
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УПРАВЛЕНИЕ ФЕДЕРАЛЬНОЙ СЛУЖБЫ ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГНГТРЛ1П1И. КАДАСТРА И КАР ГОП* АФИН 110 ЛЕНИНГРАДСКОЙ
__________________ __________ ___________ ____________________О В Л А О 'И _________________________________________ ___________________
.................. ......  ШйзчйС «и»и!ИЙ**Ние 0W*fc* iXfuctwtUti» ирж}

Выписка от Каинате> осу ал рст *с«м< мт> реестра: t жди изшкнчетм si6 основных ха|*В1Стерисшя1Х » «регистр ироиаинм* правах т  объект недвижимости 
Сведение об осиввиы» хярвк герме шках «five*»*

н > „тный государственный реестр недвижимости внесены ■ аедующне сведении___________________
Г1гмг.1Ы1ЫЙ учяствк

1.1 ! Всего аистов раз. 1 Jj
! 2J. 10.201$

j Кадастровый номер

•Всего ря'скж!» 

4ТИ:01ШШ2:2
! Bcetw дисто» BMtiucvB

11.зм«р кадастрового хватала 

. .ага присвоения кадастрового номера

к ' |9:01йКЙО 

»<: tx

немее прииюсммый государственный учетный «омар 

Vipce

Джиме otev и твумя

тмиилзад» в-»» Л.тасп! r«...Hi.iniOL»Hfl « \ нмцич.МкхыП район 11и««псясы< шро.ксче носелент. 
« » « * '  *>• ия юна "Нови» Icpcrn*» умвлч* в*' 2

Площадь 7 »2 10м - 

Кадастровая стоимость. руб И <6553.02

Кадастровые номера расположенных в пределах Ц , 
гемсльисго участка объекта» недвижимости

Категория земель 1;мд» населенных пунктов

Виды разрешенного иелеаюоаапи* O Sm k t w  и»-* спермой инфраструктуры

( ш у с  записи об объекте недвижимое*и С  «клеим» об объекте недвижимости имехиг статус ■‘иоуадьмые"

;Особме оз метки { оанваа «вмгякиог» участка пересекает границы лемешных участков пешмьнвго удастлв с 
(маастровымв номерами г кадастровым ««меройi 4 ?  ГО 606Г№№ 5701

Ноях нетель выписки- М уи»ш т»ль1»х-iAy»«>iuinrte "f о ^ н ^ а л е в в ' SoKcmwupuioro района Ленинградской области
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_____________________ _____  ____ <. «*аыж» t> мрсгжтрнрнм нкмг правая и» oftbewi недвижима* м<_______ ___________ __
1«Ме..'>Ь»МЙ V4HCYOK

Ц !™ ,Ё  . Всего т а м  jfĉ a ;да X~ ____ :3»давр»;»лсгка1 8 c o o  ж а д  выписки
, 23.MUI1IS

[Каласт-ромай номер 47:иГю>ШВК!.г:гП

П|ржк*в*'>«чштсяь ифакхн^адатсзй)

;Нид. номер ч ,т и  г^ударстасжи^ рм-яефации 

■ Лйку менты •« -«<ш»ни»

Мунгщигм-ыме \т6$*тя»ш "Город Пшмяяю' иокигюгорсмяг> района Леннмградшй
■ 1ЙЯЖГИ

Собственнее: г*.j№  47-19 ( IНШШ • щ  ,>.! К, ,?Uih

n 1 ст Я '. <1>*з*р*иеив«5 »мти* "О  «аедеини *  действие '&меды*вго ««зеке* Носсийетк я 
Федерации от 25 Ш.ЖН

раиииснке драя и обременение :'4Нл*т» иедяи'аиыоогя
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Раадг-i J
Пмпнсм ил Единого и>еуаарспммиг»«-0 реестра»«движимости об основных *аракмрисгак« и Аарепкггрнроммиых правах вз объект ««движимости
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УПРАВЛЕНИЕ ФЕДЕРАЛЬНОЙ СЛУЖ БЫ I Ж  ТДАР< ТЙСИМОЙ Р К П  К  ГРАЦИИ. К'ЛДДС ГИД Н КАРТОГРАФИИ НО ЛЕНИНГРАДСКОЙ
.......................................................... .................. .............ОБЛАСТИ__________ _

i ьолтж !5'*>,-4-!io«4Mi*c артача fxTW!js«»w прм i

Р*ы*ч t

> г«с> дарственного реестре дояжимж-г» об <»сиовмых характеристиках и тарегмстрири!
* чб ясяиины* м-раки-рт ч чкл5 .iiWtci* итзямжимос ш

В Глииый iscyjji.pcTfceiwMS.pwi п1 иеаакжн* 
I Гтчаелытый участок
I Пйсг fk  Р* uie.is X  
| ’ 3.1 (Г Hi Hi

|Каласфовь|й номер.

'Всего ЯИСГЙ» р.Г!ЗДЗ» Х : Всею ралзело* 

!4'?il9:Ul«8«l2:22i!
{Номер к 
ИУ>гл nix

лаяв: 

Каяас трое

ijacrjHwwro квартала- 
жжни« • law Ч ". мера 
^военный государственный уч

!.?’ (Ч т ( ! 0 Ш ’ 

|о; Ш  20IS

облает». (мучситогорский муюшипаякйый район. Г 
я t«Wa '  Нокия Деревни''. участок )>Ю(3

Кадастровые номера расположенных » «редела 
земедмиях» участка объектов недвижимости V  19 DHI80U/ " Ui

категорий кмвля ГГ-м;:и населенных пунктов
Ви.-ды разрешенного шюйьжйшш* •<. !$К€*гы инженерной инфраструктуры
Статуе записи «6 объекте недвижимости |Смшекй» ofi объекте недвижимости имеют статус актуальные
<яяв ш  «гмегкн !л.!имые отсутствуют
Пн.уучагадъ выписки •Муниии>члыл.|« образование"'Гмрид,Ци|1Яяек»" Кокстггсгорсшч.» района Ленинградской области

« ХХ:> Д ЛРП Ш Ш Ы И  РЕГИСТРАТОР чТиКОМИрСЧИ ; 1. В

j y  у\>‘‘ , 5)Ч.Л * 'tf . '  / ’Ур

г ,< > '* , '* " *  V .  с . -::' - >Xi4 -

в,*', /5* ’a *• )»»*2Й‘о у ’̂ '  -t} ,^ Й  

„  »й‘, »
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УПРАВЛЕНИЕ ФЕДЕРАЛЬНОЙ СЛУЖБЫ ГО О  ДАРСТВЕННОЙ PEI IH ТРАНШ». КЧДА< ТРА И КАРТОГРАФИИ 110 ЛЕНИНГРАДСКОЙ
ОБЛАСТИ_________________________________________________________________________

• |.яааив« шомжхмйив оаггвз пчедщин щ>ы >

Pataen S

Ныниска *о Таиного госудцитм иивт реесгфа «чимижямгч-то ой основных характеристиках м дарепиегрйрййяииых правах и» об*е$л недвижимости 
Г'пе кн н а  об «сиоаим* характерно нк*х вОъек»* иелвижимосте

й Единый государственный реестр недвижимости внесена < делующиесаслсни»_______ _______________________  ____________ ___________________  ....

|{р*»г,.1Ы1Ый участок ...... ... . .....  ....  ........................  .... _____ ___ _______________________ _

|7|»ct"n®?'” Раздела 1. (Всего листов риммяа X '  >Всего раздело» i Been* листов ямине*»-

I 23.tO.20IS

1'к«/»^шыйномс;; _ _ ........ ....... ....______________ _________ ______________
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upwcipa »<j кжмж кти -исмовиич чараотераежк.»*. и »р«?ис;р«(Н)1 
(.«нкини т  <> >»p»f нгтр»1]р(>мниьп п|1ива» i«  и?>ъгь~1 и<г;ш№ 'мяси

I Лис* Ш
\ ШЙ.1Ш 
[К.ааор1>»ый

: йссго янсго» {*< зд.-да J p 8stro р#Аа«кж

47:И;Г1»0«Ш!2:222

}! м фавшшалзгсдь <прваоо{»лад«кя*>

1~|Ё2& <№W P w р» /инулин и »р»М;

ilTfci'i СИОвЛИНЯ

мние мра* й йбрсмвмен»* о

, . ‘'«Ннцаищлюное обрязоммис Т орая Пикалево" Uesurtra «оскусо района Лснякграаскс и

*' т.лжхвс- it, к 4-1<?<:t0K0â ф- «Чч)(й чла s -п >\ н ?Я1$
•., , \п Э ст '  ( <1>« дерня ьноге шкете '<1 инедеиии * д«ас<*ие Земельного ксяеке» Россмйске я 

;Феяерацяи on 2< Ш Ж Н .V П1-ФЗ 
.и.е ирегнстриу;«.|и<;
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Выписка n s Еапмяго государстяеииого реестре |саиижнм<>с?м об основных ч:факгернс?мквх и трегнсфмроаанммх «ранях на объект недвижимо™
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2.
ИСТОЧНИКИ РЫНОЧНОЙ И ОБЩЕЙ ИНФОРМАЦИИ
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Объекты-аналоги, использованные при расчете рыночной стоимости земельного
участка______________________________________________________________________________
Объект-аналог № 1

О  О  Учяете* 57

Проляйкл оба**» гтмцядь 571* «г  Твияперм*
швчэтся !*х:тве<й«и йойяияя адгйвьйфундшвнг пшга ы хкяж  162 м2

«*» »««®гйя8а. ск&&*втя 1С0 «Sen в ootScraeswoc»
Й KJMHK ЛЯ!» ДО тйЬЙ Ш *

?--ijj-:>i/ П- ' ' < 'f a a '

1 Ш Ш 1

Объект-аналог № 2

Ш ЗфкжямкяЛМ». ®  Лтн»»й<и**<***л» ^  Sswrtw»#* •»*«« *• П ДОачдешк?. 0  ь

Участок 50 сот, (промназначения)
Q  йябаяип» замшу УЗ т.тбри в 15И8

1 190 000 Р

8 921 599-73-71

Написать сообщение
Orse-sm®

b ’ T W * ' • X  Х >  |

Трасса Псдейнюе тт -■  Вытегра 15 ш

Новый планшет 
Galaxy Tab S6

а

Предается земля праидаодствемжжо наэмвмимия шюирвыв 5000 га м 

Меошаптянив г Сшнстрвй. rfeaetteoooifee»̂  рлз» п®яи!«»ш1с.шй область 
Зттр’̂шш> ЬО >Вт (юцюавю увеличение?________________

и чехол-клавиатура
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mail I и Пясме «ооахты ФаЛлы Тлы й *  Q  а-*чдарь *  Обтаю ©  *w*

gi №*‘.шт*1£ 

tS Вм-дтши

• Щ Чей*»»»

« г <•■ Очи/ ■. »  j.rf » Г-ж .-j-j > Q Эк--s f  С-а> Г/’s >

^  $Ш Ш Ш ядада*т5»в(1 О ц и н в е т и и та »!!««»: ВОРС Ткмммш Cawr-SeeHM*-»^.

ТКП стоимости оборудования [ ref _OODOYaboU _$0OQYbVKlP:ref j

Цойрий яе*ь! Ориектнровсчяая стоимость оборудования
1) КРУ 35 <9 ттйи КРУ=СЗЩ-66 с «муумимми пмкпиыатвтл ВЙУ СЗЩ-ЗП-3&ЙК1Ш
г т т-з юскжруб.с нас » вану ;»«***
г) КРУ е *£ типа КОО-2Ш с вакуумными «мюночвкдами ВвУ-0«Д.Г»-1й01>1вое
аанжм^манми идс » <т «w«
3) йвт’  силовых трансформаторов пета Т№М<Ш35-УХЛ1 «csupccTwo 4 000 »:8А.

Для rsworc расчета необходимо предоставить опросные листы на да**ое оборудование. 
С уважением
-reCJlODOYaboU J5G0GYbVKiP ref

З & т  •! ?38 ЗСв без НДС м  1 трансфертов

НАЗтЛьыги «ант* (Т»г»ий»»ыаан»!>в*»*>0!

Модульное здание из сэндвич панелей №01, 28,8м2

Длим*

Ширин*

Высоте

Этажмоси»

Птасаяь

461 880р ,

InTHHSpFSTTSTr
И—

Г ‘,?:я г '...—

Ш З  SSE
п а и

Информация о типичных сроках эксплуатации объектов, входящих в состав 
Объекта оценки_____________________________________________________________________
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О  й мире, 'ЯфияМи.-

дММеталл
¥ШЩ®ш V Текимформддо f тюШйье Цемм Контакты

С Р О К  С Л У Ж Б Ы  З Д А Н И Й  И З  С Э Н Д В И Ч  П А Н Е Л Е Й

8 (495) 134-38-98

ew««** no«ys«{j<>o» рспбвезовзн*1»» «**«&*ч.лвн*л<?й «кко«*и» «а мвдакйцаи* доегоикиыв;

► Гйммвс яр**«.уи«е?8» пряменек*» дзжжуй«ыи«ка»« ар м т& хь*. что омв*к$ю по пвм»!**чо. >я> б#ш*а шядет» ««н ам  atwaw*. С*ц»**-гм*1:»* 
тайиаваивлотев в завод»»» у<я&*** »  жутавгдаюттл на ммз© «трое** уже в  татсвем к авантажу о д е . «ж»? чем  медает и* юаню «мснпфоеат*. .«а 
иета.г»,г«в4уй8 «дашу

■ Итщцщт внме Шр*й» н* «гвдамен! еевдасемиФ. **« м* гвтави м и р  »у<цп« нм«т чм вы кй в к  «о сдавнемив < одййчнмм* и /» беминммр •• -.•
• овде* »»***»* «л и »  л» «очи * и а д « w № * » ^ y  материале», ««ш ею * (мведвв* «* подлодм** аояйймйтеяхмо» «тижтедмнвй тек ш и  *  рабочей с»**, 

ст&аа* ст^ тош отп . 6ы«розога?дймвгэ ш ш я  момет быть *м*ж нз я н ,  что чао» яюиие» ряш в-дн» фдатоооч
• rte*«e**> я еозмеживст» мен*»** в любое «ж*» «еда
• Пе« <«бпов*>ти и подия д аод гом т*  «рек cay»** «одн и* и сзидвит-яодаер. челе т с«»*#«т* &%,##$»**■

составляющие компоненты конструкции сооружения из сэндвич панелей

<н#опмш «хтадемв** бмгоижяодимва строений юофодвм***. ч*гш *ш <**# каркас «отрмдмч*ие 
хотктрлцк* изгииеяей.. Д*я «треитеянов* » -weft обягеи в  ооцане» «и>ме«**к* о**«»иф*е тип*
■йиадыенюв: аеитаччцм, «немые омРкые: стоябчапме чтобы «проведаем* с еыбороы. ope*** веете, 
нювквеше учртыв*?» гдеаничееси* у4лавк«. ороенмдакммы* нагрузки и «ед6*н»их*й ■гсисюуючк- 
Макадамчасам* кат**: :>т« вонма бмармкиамдемдае стрсчдакв. на евторро мсагшрукггтя аг^вщютт 
м ипрум ян -  ««новые и «оовадаиме панели-. » «  хагруки с.» «»*»« >аркаг паоом** на фундамент.

С <ч«*ем тюаТвкнин *:«м»я»саяи>£» с-абоп» я «датаиаоквмиаут-имл «к* ойфвчлнюя»*** «дачи метут быт» 
выпрсивым е «снятие sees падез*.
Сему*» ея я»маяо*тым материм м* * м  сооружения »о****»оа»и мяктррсвиР я*!»*?*» тремсдсймые четддамче»** сод*ич.л*иеда. име*** e»«reaap* им «тане**™» 
возможна быстрая скорого» ненла**. дмгсжечнсств к &аям**яа жпдуягациенмыесвойства. а так»* высозяе т^пйфизв^циоииые «саракп^мспесе. «‘автаетсюеимв. 
»мдаав«т хрвямычае а <тем4в«* пен«яи а свем етехм  s »<»»мч«и»ем. Стейвамепвпеям пем-мнатеа чесуарвв>*,<я«« ^«м го* н» мпаевкарв-же- а всю *»а»руку 
«*<*г ме-т^ялгжо^кг^укций. *{ю№яъ*»я. «мчуарог, екампр^цшммм ш ,  чтобы аь«ер*1М»*к «ч**дея*»*«у» »*»ру»у, готовые я«иг»оЛи* ч« требуют «*#*■* » s«M«*c>t 
кг*»!чный «нмммиА даату вас.*» вм>««»«« «кмая**-

8 щ м *а*ч* мечмв «хаки а. ч it- бмсгрввоя^ртмма ижех из андбич-яане-аай »то будащмкюонтемнтегв рмтва. Пр««»МАеин*<е и осладспее стрвечи» з«*г*дг«гй
стрел**, нмвнна по »т«А теюллвпча. ЙцммкНМм в шр&»р»Ь ебтиом втромиы. <асев»ею в тёк райвийк где вс’е ттЗудчэсти с «вас<*< вронгеяьстаем с.
кепвяетвеакнем «Аеживю»* тлуо-лвтс ̂ ма*м»*«. лгав ж« а рзйаиа* г мзм^мяяммнамжювм пвбмзввастмчкым мнмцмаавм-

Срок службы фундаментов.

CpoKtsayMOw лех!вчи*м Ф,*аи--*{<1<1в в зж»«имсст» от иег|еавзуе»Ч!М:м«гершыи •<№«■ озегтплт

•ы жтогапммбетоимыеибукдм*нае/tmmwa»оаепюредо!9вяег 

<« «юпцчнме «am* - &~де я«т

Конструкции ленточного фундамента под строения.

По n»ti|?;s!..»>«»« особвижеам лвмючиме фу«яй»«н<5ы бодав»:!.

1. межкигоэяе. «аторое авооситчотся непост>елстае!вк> на с трентвг*яон пяоириме.

2 Сборные, «яарые тзыпонияюгсв ми «епехйетоннш типовых йтохс* г>рс«ь!хс-дв!пе»х из изводе м 
см<!к;ироез>1«ых из : тгоктопеил-и гакацздж при осыоый ервиз Сйорине -Фтмаамвиты уствамммг мэ 
жлиообегонинх япмт — «датам: и биониы* енскта

фуида»«"! • TaeoHosernyfciWHMae» т* .**■"пусЬг,г»»1Квй!< пвчтсмнао', иоивявнаиб фумдатм**' вредстааяяюг 
яобян госй,-о«-!ал!,.ит) жеггмтда чвяехооетоинув ро»у, «оторз* «я** оо *oew оермхв’ву тдаяя, чтв 
!>Ыг«!ечи»Тбвт устоДниаосхо ро»»а и условиях слзбаяу«нмисхо» и луч.»«гсп*» груии». Пт» >»o»t 
атхггнлаегс* тициенаявезе соотиоиек!»- •'тчгл'тмкте- - зиигиомичиое»»' Затрат»’ бюджета и* « kw'i 
Фундеманг с« паамот iS-t8 S. от етокмостк асегеорйтж тм ^

'̂»лио.иглубл«и1«:> фундамент хорош» лодя<гд>я для .т»> н а  осоки, (,;«т»*«нн=о!. пвисбвкиоим.
■ ичмжмкк. ипбаямимх имрпичикнф Уетрюемипся '«шямякн^блиомй мнаочмшй фундамент ив 
сп»б<х!уда<>о«ямс труитах. Глубин* wc таложвмн* - »  '/0 см.

Загяу&тмммй даигачиы» фучыычло офонтси * 
opaanao. на еучкмисгы* грунтах, Тамме устройство мтя-блвмдото ф^мдамантй иеобтеаихю. есаи 
дом* мвцйчххнеа поава*. нйч тар»*. ini$mi дааоммия тамого «Утилжонта обычне на 28- »  т 
ниже тлубииы промариаиия грунт*. Загяуб»екв»!Й лоитсчинй фундамент .раОует бояавдато расхо, 
«инерими. .'»:д с 1».в1». ил«.с>д>«аие\Я*кт,»,т*й*н*!«'»»«'Х> «делят» менее глубокий фуидаинеит «* о
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4- С  ©  Не защищено | www.gks.ru/dbscnpts/cbsd/O8lnetc9i

% Тренер Q9 lostFifm.TV. Серпа... Я Яндекс Щ  Mail.Ru: почта, поп... Q

Цен1

ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ СТАТИСТИКИ

Выбейте G o p u s r документа ▼ Период: 301? * по “0'о ▼ Быоо

Индексы цен производителей по видам 
экономической деятельности с 2017 г., 

процент.
Российская Федерация,
К предыдущему месяцу, 

Производство электродвигателей, 
генераторов, трансформаторов и 

распределительных устройств, а также 
контрольно-измерительной аппаратуры,

Внутренний рынок
2018

ИЮЛЬ р й 7 : .’Г Г / Ж  Г , 100,18

август 99,54

сентябрь "Л f 101,4

октябрь 100,31

ноябрь * г\ • Щ4.1 -‘Ш' .1/ 99,73

декабрь 100,33

4г О Ф Qks.ru/dbscr̂ ts/cî d/DSSRstcyg!
4  Щ lo s t f  8m,TV. Сер**- ff Ймдякс Щ  МлИ.Яи; почта., пой... О  vfc.coiT’ Ш  Д жедайсклв тахми...

ф ? .  ■ г‘|.1С*т •ГигамА ill.) ..I.

| S0sy6 Миллион

.Центральная База СтатисткчесмаДа!

ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ СТАТИСТИКИ

Выверите форивг дсж̂лентг * Период 120*7 »< пе 2319 * Выполнить : Поиаазть график Лзвэгап» карту

Индексы цен производителей по видам 
экономической деятельности с 2017 г., 

Процент,
Российская Федерация,
К предыдущему месяцу, 

Производство электродвигателей, 
генераторов, трансформаторов и 

распределительных устройств, а также 
контрольно-измерительной аппаратуры, 

Всего
2019

январь * ___' 101,2
февраль 99.97

март 101,75
апрель 102,93
май 100,02
июнь 99.79
июль 100,27
август 100,41
сентябрь Дай: 99,4
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Информация из Справочников Ко-Инвест

ОПИСАНИЕ: КОНСТРУКТИВНОЕ РЕШЕНИЕ:

Конструктивные особенности объекта аналога не указанны.

КОД ОБЪЕКТА И ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ 
ХАРАКТЕРИСТИКИ

ОБЪЕМ
№

ПЛОЩАДЬ
м?

КЛАСС
КАЧЕСТВА ЕДИНИЦА ИЗМЕРЕНИЯ

стоимость
ЕДИНИЦЫ

ИЗМЕРЕНИЯ
ОБЪЕКТА

l iu u i i i in  :i' in !>ь initi ид— д ж п и 'щ  ;r;~»r.i r.~nи гп . м

РУБ. на1мЗ .

■

И UJUXULIИ  Д !''Ш  lLiIllJi

П о л ь зо в а т е л ь : ООО “КГ ЛАИР"
И с то ч н и к  д ан н ы х : Справочник.оценщ ика "Сооружении городской 
инфраструктуры. Укрупненные показатели  стоимости строительства". Для 
условий строительства в Московской области ISBN 978-5-903734-37-6 
Q R -code, в  правом верхнем углу, являете*  средством защ иты  и проверки 
данных. П олученные данные признаю тся действительным только при 
наличии правильного кода.

Р а зд е л : ОПОРЫ МОСТОВ /  МОСТЫ 
О б ъ ек т: гиИЗ.05.005.0001 / ФУНДАМЕНТЫ 
БЕТОННЫЕ НА ЕСТЕСТВЕННОМ И СВАЙНОМ 
ОСНОВАНИЯХ
П о р я д о к  сто и м о сти : 32XXXJOC РУБ. /  01.01.2019 
С о пу тству ю сц ая  и н ф о р м а ц и я :

Дал издания "-Сщружшша .городской 
инфрастру.щфЫ-.
ДД.&.Ш1ШЩ

<3> КО ИНВЕСТ

RIGEL IP ® 2
ЛОТКИ И КАНАЛЫ. Лотки или каналы с закладными деталями

ОПИСАНИЕ: КОНСТРУКТИВНОЕ РЕШЕНИЕ:

Ж елезобетонные Конструктивные особенности объекта аналога не указанны.

КОД ОБЪЕКТА И ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ 
ХАРАКТЕРИСТИКИ

ОБЪЕМ
Ма

ПЛОЩАДЬ
м:

КЛАСС
КАЧЕСТВА

МЗ.02,010.00

ЕДИНИЦА ИЗМЕРЕНИЯ

СТОИМОСТЬ
ЕДИНИЦЫ

ИЗМЕРЕНИЯ
ОБЪЕКТА

25868.4

П о л ь з о в а т е л ь :  ООО "КГ ЛА И Р"
И с т о ч н и к , д а н н ы х :  С правочник , о ц ен щ и к а  “М аги стр ал ь н ы е  с е т и  и 
тр ан сп о р т . У кр у п н е н н ы е п о к а за т е л и  сто и м о сти  с тр о и те л ьс тв а " . Д ля  
условий  с т р о и те л ьс тв а  в М осковской  о б л ас ти  ISB N  978-5-903734-41-2  
Q R -e o d e . в  п р аво м  ве р х н е м  углу* я в л я е т с я  ср е д ств о м  за щ и т ы  и п р о в ер к и  
данны х. П о л у ч е н н ы е д а н н ы е  п р и зн а ю т с я  д ей ств и те л ьн ы м  то л ько  я р и  
н а л и ч и и  п р ави л ьн о го  к ода .

Р а з д е л :  ЛО ТК И  И КАНАЛЫ /  ГАЗОВАЯ 
ПРО М Ы Ш ЛЕН Н О СТЬ
О бъект*. ги М З .0 2 .0 10 .0002  / Л ОТКИ И КАНАЛЫ. 
Л отки или  к ан а л ы  с  з ак л а д н ы м и  д е тал я м и  
П о р я д о к  с т о к й о с г и :  25ХХХ.ХХ Р У Б ../ 0 1 .0 1 .2 0 1 8  
С о н у  I ст н у ю щ а я  и н ф о р м а ц и я :
Д л я  и зд ан и й  КО-ИН ВЕСТ с е р и и  "С прав очни к  
оценщика11

Дяа гшдраззеаа
С писок  н асе л ен н ы х  пунктов се й с м о ак ти в н ы х  рай онов
т
К арты  сайсм оакгивны х . рай онов РФ
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Информация с Информационно-аналитического портала Statrielt.ru

А с с о ц и а ц и я

Статриелт

Прибыльность инвестиций в новое строительство объектов недвижимости на 01,10,2019 года

• яоручвчввй й к зчййь г̂ ьекгл а
гд««4!««я МПрсАфОЙ. 8№Н*) flp̂ AMVl IW**4I0P« И» BW«43eV 1Ч»ЙЫГ* Я
гффйкпямееть *»>»1гаяы»и aiwx»*** * арштелс’ье фпякчгж целое <&m t»  н*шю*шкг#.

no «в$>оеу участников донка (сойставинмадй. >тчай?.гарсв, а* ср«дст»да..впйй*

»* | ЗДмЯШ: ётела»

1 . v  - ‘««л____  ___ __ - i f . . .

■ 4...

ь  t С«?»©»№УЙС?*»>И1«1в Sfi»e* а Орв*»» <.» ИДО»; «М t.ii в.в»

4г О Ф
18 ЛдоАваивте* •* Owfi ia*«MSfc Щ  CtfKWOifMMii. Ill брмюжтн» < *».. @  Лами** <*&*«** *.. Цг- «*$«... ** %®*лжм! »:***«... @  1Щ?К1Мк*.р'&

А с с о ц и а ц и я

С т э т р и е л т

—  . -  —  -------- --
,fw»A Дг^чч-^и 0 * 3 . , Т(Ы» Жаг^ата.у.я V » a o t» -*«  <vw m«*m -*Нм

на Снос ветхих зданий, строений и сооружений - корректировки на 01,10.2019 года

Ч« квас* ««р»*?ирео>и и<н*^4*  стаамасГя ммЬктих у*#й«*<й*)<6ймав**«» 12- '8  S I S  г 1

йс<зм«вмии* ps^.-oe ммавьимя ужстив* «м*»«ла*г «тс- fm ctm  с «•***•*« здааи»**» и fnwBfM ew* *жймр«ж^«а* м к%  С дай«»м s»«*ae*i» яя*м*в«* a«3«ww#e&<x «аовадмыа 
з*«и*йгт со магариягц» **гы7ДЛкжягг.< яаеядеАм я »wx>-»»5<ni s*s»rcp*o«> »стояк98**»й* «««рвало*

Шт»I ш и т»  С*««1Чи»вг «а « *н »  асцдотшвй suswwsft «н>фда**й|да ia медааднй тш&я

Лпсвввм*»**

% 3№«ЙМоЯ« учвегйй Д1» *tpOut№nm& ■Aimitpt-;
гт*  *« я

С$*й*«га
И ' ' ' »

Смоднмй ^зззгздбячыЙ) ш

2

Тай&жиюй ■ ряста** я*зш »т зданиям*. стрмм кмм «mi
тщ1уж1<тм1,аа&ы*тц#т сг-яед Еекти ж тш я  «г 

{Йв1«к. дорвай, карпа* да* природой к *u*»<*« f: 
cwnmm мкарваииосп» «  *e*M«w«»s?* *та«м»и9<в 

|!«яади©да*йя материала»), 4*$умт» «нем
— -— ---------w t i s s a g — _ _ — _

$.84 Ш 1Ш

128 И-31791/19



ПРИЛОЖЕНИЕ 3.
КОПИИ ДОКУМЕНТОВ, УДОСТОВЕРЯЮЩИХ ПРАВО НА ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ

ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
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САМОРЕГУЛИРУЕМАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ АССОЦИАЦИЯ ОЦЕНЩИКОВ

СООБЩЕСТВО ПРОФЕССИОНАЛОВ ОЦЕНКИ

С Р И Д Е Т Е ( 1 1 С Т Е Ю

Реестровый N«0702 от 29,06,2018

АНТРОПОВА 
Ася Юрьевна

является членам
Сзморегулируемай организации Ассоциации оценщиков 

«Сообщество профессией-алое оценки»
и имеет право осуществлять оценочную деятельность 

на всей территории Российской Федерации в соответствии 
<: Федеральным законом «Об оцвночней деятельноеги Российской 

Федерации» Ив 1Э5-Ф1 от 29 июля 1998 г.

Срок действия настоящего свидетельства определяется 
сроком членства в СРО Ассоциации оценщиков «СПО»
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к в а л и ф и к а ц и о н н ы й  а т т е с т а т

В ОБЛАСТИ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

N.. 014-765 - 1 « 2 1 ,  сентября 20 18

Настоящий квалификационный аттестат в области оценочной 
деятельности по направлению оценочной деятельности

«Оценка недвижимости»

выдан Антроповой Асе Юрьевне

на основании решения федерального бюджетного учреждения 
«Федеральный ресурсный центр по организации подготовки 

управленческих кадров»

Директор

от „ _21 . сентябри 201! г, № Л?_____

. Буикин

Квалификационный аттестат выдается на три года и действует 
ДО « 21 » сентября___20_?i г.

~ ' чое-ш,.аа«. • * » , П т т  ш
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к в а л и ф и к а ц и о н н ы й  а т т е с т а т

В О Б Л А С Т И  О Ц Е Н О Ч Н О Й  Д Е Я Т Е Л Ь Н О С Т И

Ns 001018-2 <( 30 ,  ноября 20 17

Настоящий квалификационный аттестат в области оценочной 

д е я т е л ь н о с т и  по н а п р а в л е н и ю  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и

« О ц е н к а  д в и ж и м о г о  и м у щ е с т в а »

выдан Антроповой Асе Юрьевне

: : ■

на основании решения федерального бюджетного учреждения 

«Ф едеральный ресурсный центр по организации подготовки 

управленческих кадров»

. .. .. ■ • : : i : .: ■ : ' А- " ' '

А. С. Бункин

Квалификационный аттестат выдается на три года и действует 

до « ..30 »  ноября 2020 г.

rif'lfi:' Y -
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Я Ш  Ш  С  D  D  I А  1 Jj /"'А  Общество с ограмичонмой швегглаеимоаыо «РУССКОЕ СТРАХОВОЕ 
И Ц ”  С  ( 3  Г * % д г  W t  I *  ОБЩЕСТВО «Е  ВРОЙ НС» Cwen-Патврфурпяим фнпнап

ИНН 7714312079 ОГРЙ 1037714037426
С Т Р А Х О В О Е  О Б Щ Е С Т В О  191119. Санкт-Петербург. Литовский пр„д 111113-115. ли». Б, оф. 204

тепефои/фвкс (812) 595-36-41
e-mail: 5enkt-Pfitfiit)iXg*&euro-lns.ni

ПОЛИС
страхования ответственности та нарушение яш овора на проведение оценки и отпето ценности I» 

причинение прела имуществу тр е тях  лян нрн осушестсыснии оценочной деятельности
СПФЛ К/ГОоцК* 100930

с учетом Дополнительного соглашения Jfel or 01 августа 2019г.
ООО РСО «ЕВ РО И Н О  (далее - Страховщик) а лине Директора Санкт-Петербурге*»» филиала Чеканом Алексея 
Ивановича действующи» «а основании Доверенности №  01-0101 /2019 от 2.8 12.2018г.. е одной стороны н Антропова 
Ася Юрьевна ( далее - Страхом гель), с другой с троны и соответствии с “Правилами страхования йтветствсшюсш тя 
нарушение логояора на проведение оценки и ответственности та причинение вреда имуществу греты» лиц при 
осуществлении оценочной деятельности", утвержденных Прикатом Генерал мимо аиректора ООО РСО «ЕВРОИНС» X» 
125 от «30» апреля 2010 г. (далее Правила страхования), -мждючилн договор страхования

1. Объект страхования являются имущестнеиные интересы, сыпанные с риском ответственности Страхователя 
(оценщика) по обямтедьстваи, вотпикяющям вследствие причинения ущерба Заказчику, 
заключившему договор ив проведение оценки

2 . С гр ж к ш о й  случай то договору с гр ж т т т т я  о т & т е г ш ш ж т  ж  и а р у т т ж  договора на щ о ж ш я л ж  о т т и  и 
стипствемиостн ш  щ п т т т т ж  п р е м  им ущ ест ву третьих я т  при осущестшигнии 
шмшчжШ доггелыюсги Страхователя (ошшщдаш) являете* установленный вступившим в 

з а к о н н у ю  с т у  решением арбитражного с у з а  ю т  аршнанный Страховщиком факт 
яркчш*е имя ущерба действиями (бездействием) ошйпшгка а результата ш^ушешм 
требований Федерального закона «Об оценочной деятельности», федеральных стандартов 
опаши» иных т р ш т в т ь ш  правовых ш т ш  Российской Федерадии п области оценочной 
деятельности. стандартов и правая оценочной деятельности, установленных 
саморегулмрусмой <^гащаздщей одашвшво&я членом шторой являлся ошншик 
I физическое лицо “  сертифицирован ный оценщик) на момент причинения ущерба

3 Страховая сумма 50 000 000 (Пятьдесят миллионов) рублей 00 копеек.
4. Франшиза Не установлена
У  Страховой тариф
6 Страхов** премия Согласно ДО*1
7, Срох страхования с *29» паяя 2018 г. по «28» января 2020 г.
Я И 'Ш & т т т  и 
прекращение договоре
страхования

в соотпегетшзи с Праттами страхования

9. Иные условия и
оговорки

Заявление-Ашеета о страховании от «03 я т о т . 2018 г. является составной и пеотыжимой 
част ью  договора страхования. Д оговор страхования О'ТФИ №Ош*ЙН00936 от 03.07.2018г. 
Нрав шпшчя Л си шшра < ‘ПФ 1ТЯГОопЭД 100533 от 2 Ы Й Ж \ Ъ

SO. Стрштвгщж Юридический адрес. 2 N000, Смоленска* область, г, Смоленск, уя. Главки, дам 7, этаж 2
П О М 1)

Адрес: 171114, Санкт-Петербург. Литовский пр. л. Н ! - Ш - 115, лот Б, оф 204;
И1Ш 77 М312079. КПП 784043001

m  40701810000300001678 в Сани-Петербургски* фи нки «ТКБ» (ПАО) 
кеч 10101810600000000715 КИК 044030715

11, Страхователь адрес 1 О т н Т '{к ж р 6 щ г , Н а б ы т ш  Р Фонтанки д. 14 ка. 15
12. Дата выдачи полиса
Н м М ш т т т  и т ш ш щ ий И
жттша от  27.07.2006?. #

«0 1 » август 20191
й®й Щ п?т пг$  rm fw trm m m a. Сщ »Ш *ж тжжъ я щ т ш т м  «заменят М  т&т№.ттштт с  Ф ед^рт т нм а  

0  т рст иш ьт лх данны х* №  152-Ф$}, т  о<$рв&<№ку своих персональных данны х Страхгжфекам и
ущипгш|ттгттп| пги им третьими тылом» схтУеиий указанных в масталишл П олис* (Д оговор е ) страхования. установленными 
локоном способам и, в  т. ч  включение персональных дачных а клиентскую базу Страховщика, о целях ннформщнтанип о  неммкях 
страховых щюдумтош, услуг. осуецлсшллокия Ст раховщ иком  прямых конт акт ов с о  Страхователем с  пом ощ ью  средст в свит  
‘посредст вом  направления утаТсоыслив с  прим ят  пнем С М С  сообщ ен и й  ыечтроеш пц почт ы  и иными дост упны м и способам и( 
Наст оящ ее согласие м ож ет  быть овшлпано Страхователем т иреект вом  направления Ст раховщ ику соот вет ст вую щ его  
письм енного хояыуиил. ^

ЧЗДИ нОЙ страхования т е к п м п е п  та нарушение договора на проведение оценки и ответсгж;(ШОС1Т1 та
причинение щ ® т  имуществу третья* т щ  ври «ущеогвдешш ош ш чш й щ ж ш ш а & п # *  

щ  от «30» апреля 2019 г.. получил.
С Т Р А Х О В А Т Е Л Ь ;

Ашрсмвют А т . Ю р ь см т  
,Т\

СТР АХ ОВЩИК
ДнректсЬ Сянкт.-;" 
ОООДСЙ «ЕВЙ

■ 0 Фили

Чеканов А И /
м п

d g L /А щ р & и о а в  А Л О /
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i мцензия ЦБ РФ
С14 № 3654 от 23.03.2015

евроинс
с тр а х о в о е !  о бщ ество

Общество с ограниченной ответственностью «РУСС КО Е  СТРАХОВОЕ 
ОБЩ ЕСТВО «ЕВРО И Н С» Санкт-Петербургский филиал 

ИНН 7714312079 ОГРН 1037714037426 
191119, Санкт-Петербург, Литовский пр,, д 111-113-115, лит. Б, оф, 204 

ПО Л И Г  телефон/факс : (812) 595-35-41
e-mail: Sankt-Pelerburg@euro-ins.ruстрахования ответственности та нарушение договора на проведение оценки и ответственности та 

причинение вреда имуществу третьих лип при осуществлении оценочной деятельности
СПФ/15/ГОоцШ 00039 с учетом Доп. соглашения № 1 от 17.08.2016г., Доп. соглашения № 2 от 07.12.2016г.

ООО РСО «ЕВРОИНС» (далее - Страховщик) в лице Директора Санкт-Петербургского филиала Чеканова Алексея 
Ивановича, действующего на основании Доверенности Х« 15-0101/2016 от 31.12.2015г., с одной стороны и Общество с 
ограниченной ответственностью «Консалтинговая Группа Дайр» (далее - Страхователь), в лице Генерального 
директора Смирнова Александра Петровича, действующего на основании Устава, с другой стороны, в соответствии с
“Правилами страхования ответственности за нарушение договора на проведение оценки и ответственности за 
причинение вреда имуществу третьих лиц при осуществлении оценочной деятельности” , утвержденных Приказом 
Генерального директора ООО РСО «ЕВРОИНС» X» 29 от «01» сентября 2014 г. (далее -  Правила страхования), 
заключили договор страхования:

1. Объект страхования | являются имущественные интересы, связанные с риском ответственности Страхователя 
| (оценщика) по обязательствам, возникающим вследствие причинения ущерба Заказчику, 
ы заключившему договор па проведение оценки

2, Страховой, случай | по договору страхования ответственности за нарушение договора на проведение оценки и 
; ответственности за причинение вреда имуществу третьих лиц при осуществлении 
| оценочной деятельности Страхователя (оценгцнка) является установленный вступившим в 
| законную силу решением арбитражного суда или признанный Страховщиком факт 
4 причинения ущерба действиями (бездействием) оценщика в результате нарушения 
■ требований Федерального закона «Об оценочной деятельности», федеральных стандартов 

| оценки, иных нормативных правовых актов Российской Федерации в области оценочной 
4 деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности, установленных 
| саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой являлся оценщик 
: (физическое лицо -  сертифицированный оценщик) на момент причинения ущерба.

3. Страховая сумма S 500 000 100 (Пятьсот миллионов сто) рублей 00 копеек.
4. Франшиза ] Не установлена
5. Страховой тариф
6. Страховая премия 1 Порядок оплаты: страховая премия уплачивается Страхователем согласно Договору, 

J Дополнительному соглашению № 1 от 17.08.2016г., Дополнительному соглашению № 2 от 
1 07.12.2016г.

7. Срок страхования D с «25» октября 2015 г. по «31» декабря 2019 г.
8. Изменение и 
прекращение договора 
страхования

|| в соответствии с Правилами страхования

9. Иные условия и Заявление-Анкета о страховании от «01» октября 2015 г. является составной и
оговорки 4 неотъемлемой частью договора страхования. Договор страхования СПФ/1 б/Г'ОоцХз 100039 

4 от 02.10.2015 г. Доп. соглашение № 1 от 17,08.2016г., Доп. соглашение № 2 от 07.12.2016г.
10. Страховщик | Юридический адрес: 214000, Смоленская область, г. Смоленск, ул. Глинки, дом 7, этаж 2 

Щ пом.9
| Адрес: 191119, Санкт-Петербург, Литовский пр., д.111 -113- 115, лит. Б, оф. 204;
V ИНН 7714312079, КПП 784043001; Р/с 40701810900300003678 в Санкт-Петербургский 

филиал «ТКБ» (ПАО); к/сч 30101810600000000715 БИК 044030715
11. Страхователь Г - адрес: 191014, г. Санкт-Петербург, ул. Короленко, д.4/34, дит.В, пом. 1Н
12. Дата выдачи полиса | «07» декабря 2016 г.
П о д п и с ы в а я  н а с т о я щ и й  П о л и с  (Д о го в о р ) ст ра ховани я, С т р а х о в а т е л ь  в ы р а ж а е т  со гл а си е  (в со о т в ет ст в и и  с  Ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м  от  

2 7 .0 7 .2 00 б г. " О  п е р с о н а л ь н ы х  д а н н ы х "  Н а  1 5 2 -Ф З '), н а  о б р а б о т к у  св о и х  п ер с о н а л ь н ы х  д а н н ы х  С т р а х о в щ и к о м  и  уп о л н о м о ч е н н ы м и  им  

т р ет ь и м и  л и ц а м и  сведений , у к а з а н н ы х  в н а ст о я щ ем  П о л и с а  (Д о г о в о р е ) ст р а х о в а н и я , у с т а н о в л е н н ы м и  за к о н о м  сп о со б а м и , в  т. ч. 

вклю ч ение  п е р с о н а л ь н ы х  д а н н ы х  в  к л и е н т с к ую  б а зу  С т р а хо в щ и к а , в  цел ях  и н ф о р м и р о в а н и я  о  н о в и н к а х  ст р а х о в ы х  пр од укт ов, услуг, 

о сущ ест в л ен и я  С т р а х о в щ и к о м  п р я м ы х  к о н т а кт о в  с о  С т р а хо в а т ел ем  с  п о м о щ ь ю  ср е д с т в  св язи  (п о с р е д с т в о м  н а п р а в л е н и я  ув ед о м л ен и я  с  

пр и м ен ен и ем  С М С  со об щ ен и й , эл ек т р о н н о й  п о ч т ы  и и н ы м и  д о с т у п н ы м и  сп о с о б а м и ))  Н а с т о я щ е е  с о гл а си е  м о ж е т  б ы т ь  от озвано  

С т р а х о в а т е л е м  п о ср е д ст в о м  н ап р а вл ен и я  С т р а х о в щ и к у  со о т в е т ст в ую щ е го  п и сь м е н н о го  заявления.

“ П равила страхования ответственности за наруш ение договора на проведение оценки и 6твететвеш 10сти  за причинение вреда имуществу

третьих лиц  л р н  осущ ествлении оценочной деятельности”  

|  -I о т  «01» сентября 2014 г., получил.
С Т Р А Х О В

Директор Сан кт- 
ООО РСО «ЕВР<

юв А.И. /

СТРАХОВАТЕЛЬ
ООО «Конеадти!

М Л .

овал Группа Дайр»

7
/ А.П. Смирнов /
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