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свыше 151 кв.м. 10 500,00 
Усиление перекрытия (уточняется в соответствии с площадью усиливаемого перекрытия) 

до 50 кв.м. 17 000,00 
от 51 до 100 кв.м. 29 000,00 

от 101 до 150 кв.м. 42 000,00 
свыше 151 кв.м. индивидуально 

Базовая стоимость проектной документации на устройство отдельного входа (1 вход) 
Реконструктивные работы по фасадам 23 000,00 

Фотомонтаж фрагмента фасада 21 000,00 
Устройство лестницы-крыльца 15 000,00 

Благоустройство 14 000,00 
Источник: данные ГУП «МОСЖИЛНИИПРОЕКТ» 

 
 

Таблица 57. Стоимость изготовления технической документации 

Наименование 

документа 
Источник Единица 

измерения 
Кол-

во 

Цена за 

страницу/ед., 

руб. с учетом 

НДС 

Итоговая 

цена за 

документ, 

руб. с 

учетом 

НДС 

Выписка из 

технического 

паспорта на здание 

(строение) (Форма 

1а) 

https://www.mosgorbti.ru/granted-
document-detail-popup.aspx?id=8 

1 выписка 1 1 118,64 1 118,64 

Поэтажный план 
https://www.mosgorbti.ru/granted-
document-detail-popup.aspx?id=15 

1 кв.м. 33,80 5,8 196,04 

Экспликация к 

поэтажному плану 
https://www.mosgorbti.ru/granted-
document-detail-popup.aspx?id=17 

страница 1 237,96 237,96 

Справка БТИ о 

состоянии здания / 

помещения 

(Форма 5) 

https://www.mosgorbti.ru/granted-
document-detail-popup.aspx?id=12 

1 справка 1 1 118,64 1 118,64 

Итого, руб. с учетом НДС 2 671 
Источник: данные https://www.mosgorbti.ru/ 

 

 

Таблица 58. Стоимость согласования перепланировки/переоборудования 
нежилого помещения 

Наименование Показатель, руб. 
Стоимость обследования для целей подготовки технического заключения о 

допустимости и безопасности перепланировки нежилого помещения, руб. с учетом 

НДС 
33 750,00 

Стоимость разработки проектной документации на перепланировку нежилого 

помещения, руб. с учетом НДС 
35 000,00 

Стоимость дополнительных видов работ, руб. с учетом НДС 10 500,00 
Стоимость изготовления технической документации, руб. с учетом НДС 2 671,00 
Итого стоимость перепланировки округленно, руб. с учетом НДС  82 000 

Источник: расчеты Оценщика 

 

Таблица 59. Итоговая рыночная стоимость c учетом перепланировки 

Рыночная стоимость, руб. с учетом НДС, без учета перепланировки 2 850 000 
Стоимость согласования перепланировки, руб. с учетом НДС 82 000 
Рыночная стоимость округленно до тысяч, руб. с учетом НДС, с учетом 

перепланировки 
2 768 000 
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На основании проведенных исследований и сделанных расчетов итоговая 
величина рыночной стоимости объекта оценки по состоянию на дату оценки 
составляет: 

Наименование 

Рыночная 

стоимость, руб. (с 

учетом  

округления) 

Рыночная 

стоимость, руб. за 

1 кв. м 

Рыночная 

стоимость, руб. 

без учета НДС (с 

учетом  

округления) 

Рыночная 

стоимость, руб. 

без учета НДС за 

1 кв. м 

Объект нежилого фонда, общей 

площадью  33,8 кв.м, кад.номер 

77:02:0007003:2077, 
расположенный по адресу: 

г.Москва,ш. Алтуфьевское, д. 13, 

корп.2 

Без учета перепланировки: 
2 850 000 84 320 2 375 000 70 266 

С учетом перепланировки: 

2 768 000 81 893 2 307 000 68 254 
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Границы интервала стоимости объекта: 

Согласно данным статьи «Практические рекомендации по определению 

возможных границ интервала итоговой стоимости» НП «СРОО «Экспертный совет», 
под ред. Ильина М.О, Лебединского В.И.42 на интервал итоговой стоимости Объекта 

оценки влияет три критерия. 

Первым и вторым критериями, влияющими на диапазоны стоимости, 

являются: оборачиваемость объектов (частота сделок), а также развитость рынка. 

Таблица 60. Примеры диапазонов, в которых может лежать рыночная 
стоимость Объекта оценки, % (учет двух из трех критериев) 

Характеристика 

Оборачиваемость объектов (частота сделок) 

низкая (крупные 

объекты 
коммерческой 
недвижимости, 

объекты с 

уникальными 

характеристиками) 

средняя 
(коммерческая 
недвижимость 

среднего 

масштаба) 

высокая 
(стандартные 

квартиры 

и коммерческие 

объекты малого 

масштаба) 

Развитость 
рынка 

Низкая (депрессивные 

регионы; объекты на 

значительном удалении от 

региональных центров) 

+/- 30% +/- 20% +/- 5% 

Средняя (региональные 

центры) 
+/- 25% +/- 15% +/- 10% 

Высокая (города-миллионники, 

крупные городские 

агломерации) 

+/- 20% +/- 10% +/- 5% 

Дополнительным критерием является качество (детализация) информации, 

использованной при проведении оценки. 

Итоговый интервал определяется по следующей формуле: 

i = i1,2 * k3, где: 

i – итоговый интервал стоимости; 

i 1,2 – интервал стоимости по критерию 1 и 2 (развитость рынка, 

оборачиваемость объектов); 

k3 – значение критерия 3 (0,8; 1,0; 1,2). 

Учитывая месторасположение, вид и площадь оцениваемой недвижимости, 

оборачиваемость Объекта оценки принимается на высоком уровне, развитость 
рынка – высокая. Диапазон рыночной стоимости по двум критериям соответствует 

значению +/-5%. Качество и детализация информации Оценщиком принимается 
на уровне 1. Следовательно, возможные границы интервала, в котором, по мнению 
Оценщика, находится рыночная стоимость Объекта оценки, округленно 

составляют: 

от 2 630 000,00 до 2 993 000,00 рублей 

 

Оценщик                        Петрова А.И. 

 

                                       

42 https://srosovet.ru/press/news/prakticheskie-rekomendacii-po-opredeleniyu-vozmozhnyh-
granic-intervala-itogovoj-stoimosti/ 
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14. Приложения 

14.1. Аналоги по продаже помещений 

 
Аналог 1. https://investmoscow.ru/tenders/tendercard/?TenderId=17438887 

 

https://investmoscow.ru/tenders/tendercard/?TenderId=17438887
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Аналог 2. https://investmoscow.ru/tenders/tendercard/?TenderId=17438682 

 

https://investmoscow.ru/tenders/tendercard/?TenderId=17438682
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Аналог 3.  https://www.cian.ru/sale/commercial/227951540/ 
 

 

 
 

https://www.cian.ru/sale/commercial/227951540/
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В ходе телефонных переговоров было уточнено, что помещению требуется 
косметический ртемонт. Работы по черовой отделки были закончены 

сабственником помещения.  
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14.2. Аналоги по аренде помещений 

Аналог 1.  https://www.cian.ru/rent/commercial/227012458/ 

 

https://www.cian.ru/rent/commercial/227012458/
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В ходе телефонных переговоров было уточнено, что в арендную ставку  включены эксплуатационные и коммунальные 
платежи. 
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Аналог 2.  https://www.cian.ru/rent/commercial/222525948/ 
 

 

https://www.cian.ru/rent/commercial/222525948/
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В ходе телефонных переговоров было уточнено, что в арендную ставку включены эксплуатационные расходы, 
коммунальные платежи оплачиваются отдельно.  



ООО «Оценка и Консалтинг»  

 - 120 - 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ООО «Оценка и Консалтинг»  

 - 121 - 

Аналог 3.  https://www.cian.ru/rent/commercial/219260797/ 
 

 

https://www.cian.ru/rent/commercial/219260797/
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В ходе телефонных переговоров было уточнено, что в арендную ставку не включены эксплуатационные и 
коммунальные платежи. 
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14.3. Скрины источников для расчета корректировок  

Справочник расчетных данных для оценки и консалтинга, ООО «Научно-практический Центр 

Профессиональной Оценки», ноябрь 2019 г. (СРД №25), www.cpcpa.ru (стр. 20, таблица 1.3.2): 

 

«Справочника оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижимость и сходные типы 

объектов» под ред. канд. техн. наук Л.А. Лейфера, Нижний Новгород, 2018 г. (стр. 285, 287): 

 

 

http://www.cpcpa.ru/
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«Справочника оценщика недвижимости-2018. Производственно-складская недвижимость и 

сходные типы объектов», под ред. канд. техн. наук Л.А. Лейфера, Нижний Новгород, 2018 г. (стр.271, 

272): 
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Информация для расчета корректировки на расположение относительно ценовых зон г. Москвы 

(офисная недвижимость, ставки аренды): 
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Информация для расчета корректировки на расположение относительно ценовых зон г. Москвы 

(офисная недвижимость, цены продаж): 
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Информация для расчета корректировки на расположение относительно ценовых зон г. Москвы 

(торговая недвижимость, ставки аренды): 
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Информация для расчета корректировки на расположение относительно ценовых зон г. Москвы 

(торговая недвижимость, цены предложения): 
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