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14. Выводы и анализ результатов оценки 

Заключительным этапом определения рыночной стоимости оцениваемых 
объектов является итоговое согласование стоимостных показателей, полученных 
при помощи использованных подходов оценки. Целью сведения результатов 
является определение наиболее вероятной стоимости оцениваемых объектов на 
дату оценки через взвешивание преимуществ и недостатков проведенных 
расчетов.  

В процессе проведения оценочных работ оценщик применил сравнительный 
и доходный подходы, а также затратный подход в части улучшений. 

Таблица 58. Результаты оценки  
Наименование объекта 

Сравнительный 
подход, руб.  

Доходный 
подход, руб.  

Затратный 
подход, руб.  

Отдельно стоящее нежилое здание, 
расположенное по адресу: Москва, ул. 
Электрозаводская, д 35, строен 1, общей 
площадью 189,9 кв.м, кадастровый номер: 
77:03:0003012:1038 

19 971 000 20 850 000 не применялся 

Удельный вес подхода 0,5 0,5 0,0 

Итоговая величина рыночной стоимости единого 
объекта округленно, руб. 20 411 000 

Справочно: рыночная стоимость без НДС, руб. 17 009 000 

 

Таблица 59. Результаты оценки 

Наименование 
Рыночная 
стоимость, 

руб. 

Рыночная 
стоимость, руб. 

за 1 кв. м 

Рыночная 
стоимость без 

НДС, руб. 

Рыночная 
стоимость, руб. 

без НДС за 1 кв. м 

Отдельно стоящее нежилое здание, 
расположенное по адресу: Москва, 
ул 
Электрозаводская, д 35, строен 1, 
общей площадью 189,9 кв.м, 
кадастровый номер: 
77:03:0003012:1038 

20 411 000 107 483 17 009 000 89 568 
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Границы интервала стоимости объекта: 
Согласно данным статьи «Практические рекомендации по определению 

возможных границ интервала итоговой стоимости» НП «СРОО «Экспертный совет», 
под ред. Ильина М.О, Лебединского В.И. 33 на интервал итоговой стоимости 
Объекта оценки влияет три критерия: 

Первым и вторым критериями, влияющими на диапазоны стоимости, 
являются: оборачиваемость объектов (частота сделок), а также развитость рынка. 

Таблица 62. Примеры диапазонов, в которых может лежать рыночная 
стоимость Объекта оценки, % (учет двух из трех критериев) 

Характеристика 

Оборачиваемость объектов (частота сделок) 
низкая (крупные 

объекты 
коммерческой 

недвижимости, 
объекты с 

уникальными 

характеристиками) 

средняя 
(коммерческая 
недвижимость 

среднего 

масштаба) 

высокая 
(стандартные 

квартиры 

и коммерческие 
объекты малого 

масштаба) 

Развитость 
рынка 

Низкая (депрессивные регионы; 
объекты на значительном удалении 

от региональных центров) 
+/- 30% +/- 20% +/- 5% 

Средняя (региональные центры) +/- 25% +/- 15% +/- 10% 

Высокая (города-миллионники, 
крупные городские агломерации) 

 
+/- 20% 

 
+/- 10% 

 
+/- 5% 

Дополнительным критерием является качество (детализация) информации, 
использованной при проведении оценки. 

Итоговый интервал определяется по следующей формуле: 

i = i1,2 * k3, где: 

i – итоговый интервал стоимости; 

i 1,2 – интервал стоимости по критерию 1 и 2 (развитость рынка, 
оборачиваемость объектов); 

k3 – значение критерия 3 (0,95; 1,00; 1,05). 

Учитывая месторасположение, вид и площадь оцениваемой недвижимости, 
оборачиваемость Объекта оценки принимается на высоком уровне, развитость 
рынка – высокая. Диапазон рыночной стоимости по двум критериям 
соответствует значению +/-5%. Качество и детализация информации Оценщиком 
принимается на уровне 1. Следовательно, возможные границы интервала, в 
котором, по мнению Оценщика, находится рыночная стоимость Объекта оценки, 
округленно составляют с учетом НДС: 

от 18 370 000 до 22 452 000 рублей. 
 

 

Оценщик                        Петрова А.И. 
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15. Приложения 

1. Копии использованных материалов; 

2. Копии документов Заказчика; 

3. Копии документов Оценщика. 
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15.1. Аналоги по продаже  

Аналог №1 

https://www.cian.ru/sale/commercial/215646013/ 

 

Здание расположено по адресам ул. Кирпичная, д.7 и 7с3. 

 

https://www.cian.ru/sale/commercial/215646013/
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Аналог №2 

https://move.ru/objects/moskva_ulica_selskohozyaystvennaya_d_7s2_68222919
39/ 

 

 

https://move.ru/objects/moskva_ulica_selskohozyaystvennaya_d_7s2_6822291939/
https://move.ru/objects/moskva_ulica_selskohozyaystvennaya_d_7s2_6822291939/
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Аналог №3 

https://www.cian.ru/sale/commercial/224307280/ 

 

 

https://www.cian.ru/sale/commercial/224307280/
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15.2. Аналоги по аренде 

Аналог №1 
https://www.cian.ru/rent/commercial/218948934/ 

 

 


