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Стоимость обследования для целей подготовки технического заключения о 

допустимости и безопасности перепланировки нежилого помещения, руб. с учетом 
НДС 

113 235,00 

Стоимость разработки проектной документации на перепланировку нежилого 

помещения, руб. с учетом НДС 
31 923,00 

Стоимость дополнительных видов работ, руб. с учетом НДС 0,00 
Стоимость изготовления технической документации, руб. с учетом НДС 4 533,00 
Итого стоимость перепланировки округленно, руб. с учетом НДС  150 000 

Источник: расчеты Оценщика 

 

Таблица 62. Итоговая рыночная стоимость c учетом перепланировки 

Рыночная стоимость, руб. с учетом НДС, без учета перепланировки 44 777 000 

Стоимость согласования перепланировки, руб. с учетом НДС 150 000 

Рыночная стоимость округленно до тысяч, руб. с учетом НДС, с учетом 

перепланировки 44 627 000 

 

На основании проведенных исследований и сделанных расчетов итоговая 

величина рыночной стоимости объекта оценки по состоянию на дату оценки 
составляет:  

Наименование 
Рыночная 
стоимость, 
руб. с НДС 

Рыночная 
стоимость, 

руб. с НДС за 
1 кв. м 

Рыночная 
стоимость, 

руб. без учета 
НДС 

Рыночная 
стоимость, 

руб. без учета 
НДС за 1 кв. м 

Объект нежилого фонда, общей 
площадью 354,7 кв.м, кад.номер 
77:08:0007001:2028, 
расположенный по адресу: 
г.Москва, ул.Береговая, д.8, 
корп.4 

Без учета обременения сервитутом и перепланировки: 

45 753 000 128 991 38 128 000 107 494 

С учетом обременения сервитутом: 

44 777 000 126 239 37 314 000 105 199 

С учетом обременения сервитутом и перепланировки: 

44 627 000 125 816 37 189 000 104 846 
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Границы интервала стоимости объекта: 

Согласно данным статьи «Практические рекомендации по определению 

возможных границ интервала итоговой стоимости» НП «СРОО «Экспертный совет», 
под ред. Ильина М.О, Лебединского В.И. 33 на интервал итоговой стоимости 

Объекта оценки влияет три критерия: 

Первым и вторым критериями, влияющими на диапазоны стоимости, 

являются: оборачиваемость объектов (частота сделок), а также развитость рынка. 

Таблица 63. Примеры диапазонов, в которых может лежать рыночная 

стоимость Объекта оценки, % (учет двух из трех критериев) 

Характеристика 

Оборачиваемость объектов (частота сделок) 

низкая (крупные 

объекты 

коммерческой 

недвижимости, 

объекты с 

уникальными 

характеристиками) 

средняя 

(коммерческая 

недвижимость 

среднего 

масштаба) 

высокая 

(стандартные 

квартиры 

и коммерческие 

объекты малого 

масштаба) 

Развитость 

рынка 

Низкая (депрессивные 

регионы; объекты на 

значительном удалении от 

региональных центров) 

+/- 30% +/- 20% +/- 5% 

Средняя (региональные 

центры) 
+/- 25% +/- 15% +/- 10% 

Высокая (города-миллионники, 

крупные городские 

агломерации) 

 

+/- 20% 

 

+/- 10% 

 

+/- 5% 

Дополнительным критерием является качество (детализация) информации, 

использованной при проведении оценки. 

Итоговый интервал определяется по следующей формуле: 

i = i1,2 * k3, где: 

i – итоговый интервал стоимости; 

i 1,2 – интервал стоимости по критерию 1 и 2 (развитость рынка, 

оборачиваемость объектов); 

k3 – значение критерия 3 (0,95; 1,00; 1,05). 

Учитывая месторасположение, вид и площадь оцениваемой недвижимости, 

оборачиваемость Объекта оценки принимается на высоком уровне, развитость 

рынка – высокая. Диапазон рыночной стоимости по двум критериям соответствует 
значению +/-5%. Качество и детализация информации Оценщиком принимается 

на уровне 1. Следовательно, возможные границы интервала, в котором, по мнению 

Оценщика, находится рыночная стоимость Объекта оценки, округленно 

составляют с учетом НДС: 

от 42 396 000 до 48 041 000 рублей. 

 

Оценщик                        Петрова А.И. 
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14. Приложения 

14.1. Аналоги по продаже помещений 

 
Аналог 1. 
 

https://realty.yandex.ru/offer/5516078957198354927/ 

 
 

https://realty.yandex.ru/offer/5516078957198354927/
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Аналог 2. 

https://www.cian.ru/sale/commercial/218223944/ 

 

https://www.cian.ru/sale/commercial/218223944/
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Аналог 3. 

https://www.cian.ru/sale/commercial/204456887/ 

 

https://www.cian.ru/sale/commercial/204456887/
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14.2. Аналоги по аренде помещений 

Аналог 1. 

https://realty.yandex.ru/offer/4799064577059654794/ 

 

https://realty.yandex.ru/offer/4799064577059654794/
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Аналог 2. 

https://w7.baza-winner.ru/ 

 
 
 

https://w7.baza-winner.ru/
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Аналог 3. 

https://realty.yandex.ru/offer/4853023361387786539/ 

 

 

https://realty.yandex.ru/offer/4853023361387786539/
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14.3. Скрины источников для расчета корректировок  
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