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Торговая недвижимость  
Объем предложения  

В декабре 2018 года общая площадь предложения торговой недвижимости в центре по 

сравнению с декабрем 2017 года снизилась на 20%, а за пределами центра - на 15%. Всего в декабре 

2018 года на продажу было выставлено 25 объектов в пределах Садового Кольца и 222 объекта за его 

пределами суммарной площадью 14 и 254 тыс. кв.м соответственно. Общий объем предложения 

торговых помещений в декабре составил 247 объектов общей площадью 268 тыс. кв. м со средней 

площадью объекта 1080 кв. м. 
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Ценовые показатели  

Цена на торговые объекты в центре за год выросла на 12%, а за его пределами снизилась на 

15% и составила, соответственно, 728 758 руб./кв.м. и 165 920 руб./кв.м. Цена по всем торговым 

помещениям за 2018 год снизилась на 11% до 196 169 руб./кв.м. Судя по динамике цен за последние 

2 года спрос на торговые помещения в центре традиционно более высок, Стоимостной объем 

предложения торговых помещений за 12 месяцев в центре снизился на 11%, а на периферии - на 28%. 
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Офисная недвижимость  
Объем предложения  

Объем предложения офисов в центре возрос на 42% по общей площади и 60% по 

количеству, а за пределами центра - на 10% по общей площади и на 32% по количеству. Всего в 

декабре 2018 года было выставлено на продажу 173 объекта общей площадью 136 тыс.кв.м. в 

пределах Садового Кольца и 817 объектов за его пределами суммарной площадью 859 тыс.кв.м. 

Общий объем предложения офисных площадей составил 990 объектов общей площадью 995 тыс.кв.м 

со средней площадью объекта 1 005 кв.м. 
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Ценовые показатели  

За 12 месяцев средневзвешенная цена на офисные объекты в центре выросла на 21% до 404 

713 руб./кв.м, а за пределами Садового Кольца – снизилась на 2% до 170 360 руб./кв.м. Цена по всем 

офисным помещениям за 2018 год уменьшилась на 9% и составила 202 388 руб./кв.м. Судя по 

значительному росту цен в 2018 году на офисные объекты в центре в условиях роста объема 

предложения, спрос на такие помещения растет более быстро. Рост объема предложения в 

стоимостном выражении составил 73% до 55 млрд. руб. в пределах Садового Кольца и 13% до 146 

млрд. руб. за его пределами, а в целом стоимость офисных объектов в 2018 году увеличилась на 24% 

до 201 млрд.руб. 

 



51 

 

 

6.2.1.2 Аренда. Рынок в целом  

Объем предложения  
Объем предложения после роста к весне, до конца лета снижался, после чего осенью и в 

декабре снижение это полностью отыграл, вернувшись на уровень марта месяца. В целом за год 

объем предложения по площади вырос на 12%, а по количеству снизился на 1%. В декабре 2018 года 

на рынке было выставлено 2 968 объектов общей площадью 1 641 тыс. кв.м. 
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Ценовые показатели  

Арендные ставки после незначительных колебаний в первом полугодии 2018 года к 

сентябрю снизились, после чего произошла ценовая коррекция, но до уровня первой половины года 

ставки не выросли. Средняя ставка на рынке аренды с декабря 2017 по декабрь 2018 года снизилась 

на 9% в рублевом выражении. В декабре средняя арендная ставка составила 16 626 руб./кв. м/год, или 

247 $/кв. м/год. 
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Сравнительный анализ по сегментам  
Объем предложения  

Темпы изменения объема предложения по общей площади по различным сегментам в 2018 

году на рынке аренды составил: -17% по торговой недвижимости, -4% - по офисной и +49% по 

производственно-складской недвижимости. Объем предложения по общей площади в декабре 2018 
года составил: 184 тыс. кв. м по торговым объектам, 718 тыс.кв. м – по офисным и 739 тыс.кв. м – по 

производственно-складским. 
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На протяжении 2018 года средняя площадь по торговым помещениям выросла на 4%, по 

производственно-складским – осталась на уровне декабря 2017 года, по офисным – выросла на 10%. 

 
Ценовые показатели  

Средняя ставка на торговые помещения с декабря 2017 по декабрь 2018 года снизилась на 

3% до 29 700 руб/кв. м, на офисные – на 1% до 16 898 руб./кв. м/год, на производственно-складские 

помещения – на 2% и составила 6 395 руб./кв. м/год. Судя по снижению арендной ставки даже в 

условиях снижения объема предложения, спрос на торговые помещения продолжает снижаться более 

высокими темпами по сравнению с офисными и производственно-складскими помещениями, причем 

не первый год, что связано с негативными тенденциями в потребительском рынке. Изменение 

годовой суммарной арендной платы за год составило: -26% - по торговым, -5% - по офисным 

помещениям и -+47% - по производственно-складским помещениям. 

 


